UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W ELBLAGU

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ulicy Spotecznej
w Elblagu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 iart. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2022r. poz. 503, 1846) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2022 r. poz. 559, 1005, 1079, 1561), w zwigzku z uchwatg nr XX/615/2021
Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 04 listopada 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ulicy Spolecznej w Elblagu, po stwierdzeniu, ze
plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy - Miasta
Elblag, przyjetego uchwatg nr XXXIII/825/2006 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 26 pazdziernika 2006 r.,
zmienionego uchwatg nr XXVI1/580/2010 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 21 stycznia 2010 r. - uchwala sie,
co nastgpuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ulicy Spotecznej
w Elblagu o powierzchni 3,73 ha, wyznaczony nastgpujacymi granicami: od strony poinocnej ulica Wislicka-
wlacznie, od strony wschodniej zabudowa przylegajaca do ulicy Wislickiej, od strony potudniowej-ulica
Niepodleglosci, od strony zachodniej-fragmentem ulicy Putkownika Stanistawa Dabka.

2. Szczegotowe granice obszaru objetego ustaleniami planu przedstawia rysunek planu na mapie sytuacyjno
- wysokosciowej w skali 1:1000, stanowiacy zalgcznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu na etapie jego wylozenia do
publicznego wgladu zawiera zatacznik nr 2 do niniejszej uchwatly.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych zawiera zatacznik nr 3.

5. Dane przestrzenne w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji
przestrzennej zawiera zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. W sprawach nieregulowanych niniejszg uchwatg zastosowanie majg przepisy odrebne.

§ 3. Celem niniejszej uchwaly jest ustalenie regulacji planistycznych w zakresie przeznaczenia, zasad
zabudowy i1 zagospodarowania terendw w granicy planu.

§ 4. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - oznacza to niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ulicy
Spotecznej w Elblagu;

2)uchwale - oznacza to niniejsza uchwale Rady Miejskiej w Elblagu w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ulicy Spotecznej w Elblagu;

3) rysunku planu - oznacza to rysunek planu na mapie sytuacyjno-wysokos$ciowej w skali 1:1000, stanowigcy
zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) obszarze planu - oznacza to tereny w granicy opracowania, oznaczonej na rysunku planu, dla ktérego
obowigzujace sa ustalenia planu;

5) przepisach odrebnych - oznacza to inne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

6) ustugach nieucigzliwych - oznacza to, ze prowadzona dziatalnos¢ ustugowa nie moze powodowac
przekroczen standardow jakosci $rodowiska okreslonych w przepisach odrebnych ani by¢ zrodtem
ucigzliwych oddziatywan dla funkcji mieszkaniowej poza obszarem oddziatywania obiektu;



7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - oznacza to lini¢ ograniczajgcag teren, na ktorym mozna sytuowac
zabudoweg z wyjatkiem takich elementow jak: schody do budynku, gzymsy, okapy, wykusze, zadaszenie
nad wejsciem do budynku, podjazdy dla 0so6b ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w przepisach
odrgbnych;

8) ustalonej linii zabudowy - oznacza to linie na ktorej nalezy sytuowaé frontowa elewacje
nowowybudowanego budynku z wyjatkiem takich elementéw jak: schody do budynku, gzymsy, okapy,
wykusze, zadaszenie nad wejsciem do budynku, podjazdy dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych
mowa w przepisach odr¢gbnych.

§ 5. 1. Integralng czescig niniejszej uchwaty jest zalgcznik graficzny nr 1 - rysunek miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ulicy Spotecznej w Elblaggu w skali 1:1000.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne w zataczniku graficznym nr 1 s obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;

2) linia rozgraniczajgca tereny oroznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach zagospodarowania
przestrzennego,

3) symbol literowo - cyfrowy terenu planu, powierzchnia terenu;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) ustalona linia zabudowy;

6) obickt budowlany stanowigcy element historycznego uktadu urbanistyczno - architektonicznego, objgtego
ochrong konserwatorska poprzez ustalenia planu;

7) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
8) teren zabudowy ustugowej;

9) teren zieleni urzadzonej;

10) teren komunikacji publiczne;.

§ 6. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na tereny o réznym przeznaczeniu lub o ré6znych zasadach
zagospodarowania, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami literowo-
cyfrowymi. Zasady zabudowy i zagospodarowania dla poszczegdlnych terenéw zawarte sg w przepisach
szczegotowych - kartach terendw niniejszej uchwaty.

§ 7. W planie okresla sig:
1) przeznaczenie terenow:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: MN1, MN2,
MN3;

b) teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem U;
¢) tereny komunikacji publicznej, oznaczone symbolami 1KDD1/2, 2KDD1/2, 3KDD1/2;
d) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zawarte w przepisach szczegdétowych niniejszej
uchwaty - kartach terenow;

3) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu, zawarte w przepisach szczegoélowych niniejszej
uchwaty - kartach terenow ;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu, zawarte w przepisach szczegdtowych niniejszej uchwaty - kartach
terenow;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego, zawarte w przepisach
szczegotowych niniejszej uchwaty - kartach terenow;

6) wymagania wynikajgce zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, zawarte w przepisach
szczegotowych uchwaty - kartach terenow;



7) wskazniki zagospodarowania terenow izasady ksztaltowania zabudowy oraz obstugi komunikacyjnej,
zawarte w przepisach szczegétowych niniejszej uchwaly - kartach terenow;

8) zasady 1iwarunki  podzialu nieruchomo$ci obj¢tych planem miejscowym, zawarte w przepisach
szczegotowych niniejszej uchwaly - kartach terenow;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia Wwich uzytkowaniu, zawarte
w przepisach szczegotowych niniejszej uchwaty - kartach terenow;

10) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej, zawarte w przepisach
szczegOtowych niniejszej uchwaty - kartach terenow;

11) stawki procentowe oplaty planistycznej dla poszczegdlnych terendéw, zawarte w przepisach
szczegotowych niniejszej uchwaty - kartach terenow.

§ 8. W planie nie okresla si¢:
1) dobr kultury wspotczesnej, gdyz nie wystepujg na obszarze planu;

2) zasad i warunkow scalania nieruchomosci, poniewaz nie przewiduje si¢ procedury scalania na obszarze
planu;

3) granic 1sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych, terenéw goérniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, gdyz nie wystepuja na obszarze planu;

4) sposobdéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw, poniewaz nie przewiduje
si¢ takiego na obszarze planu.

Rozdzial 2. ’
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

KARTY TERENOW
§ 9. Karta terenow MN - powierzchnia terenow: MN1 - 0,63 ha, MN2 - 1,10 ha, MN3 - 1,15 ha.

1. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami
MN1, MN2, MN3.

2. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego poprzez zapisy nakazujgce ochrone
konserwatorskg historycznego uktadu urbanistyczno - architektonicznego oraz okreslajace dopuszczone formy
rozbudowe zawarte w ustepach 5,6 i 7 niniejszej karty.

3. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na terenie obowigzuje wymog ochrony akustycznej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej okre$lono w ust. 6 niniejszego paragrafu;

3) zachowanie charakterystycznych cech krajobrazu fragmentu osiedla robotniczego z 30 lat XX w. poprzez

objecie ochrong konserwatorskg uktadu urbanistyczno - architektonicznego, ktorej zasady okreslono
w ustgpach 5, 6 1 7 niniejszej karty.

4. Ustala si¢ zasady ksztaltowania krajobrazu poprzez ustalenia zawarte w ust. 5,6 i 7 niniejszego paragrafu.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazu
kulturowego:

1) celem ochrony ukladu urbanistyczno - architektonicznego, stanowigcego krajobraz kulturowy
historycznego osiedla robotniczego jest przede wszystkim zachowanie gabarytow, formy i lokalizacji
blizniaczych doméw mieszkalnych - wskazanych w rysunku planu, tworzacych charakterystyczny rytm
zabudowy wzdtuz ulic: Spotecznej i Wislickiej;

2) zasady rozbudowy obiektow budowlanych oraz zagospodarowania dzialek, stanowigcych historyczny
uktad  urbanistyczno-architektoniczny, = okre§lono  w ustaleniach  dotyczacych  wskaznikow
zagospodarowania i ksztattowania zabudowy.



6. Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenéw i obstugi komunikacyjnej dziatki budowlane;j:
1) intensywnos¢ zabudowy:
a) dla terenéw MN1 - od minimalnej - 0,13 (wedhlug stanu istniejacego) do maksymalnej - 0,4;
b) dla terenu MN2 - od minimalnej - 0,17 (wedtug stanu istniejagcego) do maksymalnej - 0,5;
c) dla terenu MN3 - od minimalnej - 0,37 (wedtug stanu istniejgcego) do maksymalnej - 0,9;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy:
a) dla terenu MN1 - 25%;
b) dla terenu MN2 i MN3 - 30%;
3) minimalna wielkos$¢ powierzchni biologicznie czynnej - 40%;
4) dostepnos¢ komunikacyjng do terenu zalezy zapewnic:
a) dla terenu MN1 z ulic: Spolecznej 1KDD1/2 1 Wislickiej 2KDD1/2;
b) dla terenu MN2 z ulic: Spotecznej 1KDD1/2 1 Wislickiej 2KDD1/2, 3KDD1/2;
¢) dla terenu MN3 z ulic: Wislickiej 2KDD1/2, 3KDD1/2 i przylegajacej drogi wewngtrznej;

5) nalezy zapewni¢ przynajmniej 2 miejsca do parkowania w obrebie dziatki budowlanej w formie otwartego
miejsca postojowego lub/i garazu.

7. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:

1) dla terenu MNI1 nieprzekraczalne linie zabudowy od strony ulic: Wislickiej i Spotecznej wyznacza si¢ po
elewacji frontowej istniejacej zabudowy objetej ochrong konserwatorska oraz w glebi dziatek wedlug linii
przebiegajacej po tylnej Scianie ww. zabudowy, od strony zachodniej po granicy terenu MN1, od strony
poludniowej granicy planu wzdhuz istniejgcej zabudowy - co wskazano w rysunku planu;

2) dla terenu MN2 ustalone linie zabudowy od strony ulic: Wislickiej i Spotecznej wyznacza si¢ po elewacji
frontowej istniejacej zabudowy, od strony potudniowej granicy planu wzdluz istniejgcej zabudowy,
w potnocno - wschodnim narozniku terenu w odlegtosci 9 metrow od ulicy Wislickiej. Nieprzekraczalne
linie zabudowy od strony ulicy Wislickiej wyznacza si¢ po elewacji frontowej istniejacej zabudowy objetej
ochrong konserwatorskg oraz w giebi dziatek wedtug linii przebiegajacej po tylnej Scianie ww. zabudowy -
co wskazano w rysunku planu;

3) dla terenu MN3 ustalone linie zabudowy od strony ulicy Wislickiej oraz od wschodniej granicy planu
wyznacza si¢ po elewacji frontowej istniejacej zabudowy, w odlegtosci 6 metrow od potudniowej granicy
planu, w odlegtosci 10 metrow od ulicy Wislickiej w potudniowo - zachodnim narozniku terenu.
Nieprzekraczalne linie zabudowy od strony ulicy Wislickiej wyznacza si¢ po elewacji frontowej istniejacej
zabudowy objetej ochrong konserwatorskg oraz w glebi dziatek wedtug linii przebiegajacej po tylnej Scianie
ww. zabudowy, w odlegltosci 6 metréw od wschodniej granicy planu - co wskazano w rysunku planu;

4) szeroko$¢ elewacji frontowej dla kazdego z segmentow istniejacej zabudowy blizniaczej powinna wynosic¢
maksymalnie 5 metrow;

5) wysoko$¢ nowej zabudowy nie moze przekroczy¢ dwoch kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe oraz nie moze przekroczy¢ wysokosci kalenicy obiektu budowlanego objetego ochrong poprzez
zapisy niniejszego planu:

a) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy na terenic MN1 - 6 metrow;
b) maksymalna wysokos¢ nowej zabudowy na terenie MN2 - 9 metrow;
¢) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy na terenie MN3 - 10 metréw;

6) dla zabudowy objetej ochrong dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci od 35° do 45° z gléwna
kalenica usytuowang réwnolegle do ulicy, pokryte dachéwka ceramiczna;

7) dla nowej zabudowy dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 35° do 45°, pokryte dachowka
ceramiczng.



8. Ustala si¢ zasady i warunki podziatu terenow MN: podzialy terenow powinny zapewnia¢ dojazdy do
poszczegdlnych dziatek na podstawie przepisOw odrebnych, minimalna wielko$¢ dziatek dla terenu MNI1 -
800 m?, dla terenu MN2 i MN3 - 500 m*

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;:
1) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrgbnymi;
2) zaopatrzenie w wode nalezy realizowa¢ w ramach systemow obstugujgcych miasto;
3) odprowadzanie wod opadowych nalezy zabezpieczy¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi;
4) Scieki sanitarne nalezy odprowadzac do zbiorczej kanalizacji sanitarnej;
5) zasilanie w energi¢ nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.
10. Stawke procentowa, o ktorej mowa w §7 pkt 11 ustala si¢ dla terenow MN w wysokos$ci 30%.
§ 10. Karta terenu U - powierzchnia terenu: 0,11 ha.
1. Ustala sie teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U.

2. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: okreslajg je ustalenia zawarte w ustgpach
5 1 6 niniejszej karty.

3. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) prowadzona dziatalno$¢ ustugowa nie moze by¢ ucigzliwa zgodnie z §4 pkt 6 niniejszej uchwaty;

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej okres§lono w ust. 5 niniejszego paragrafu.
4. Ustala si¢ zasady ksztaltowania krajobrazu poprzez ustalenia zawarte w ust. 5 1 6 niniejszego paragrafu.
5. Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenow i obstugi komunikacyjnej dziatki budowlane;j:

1) intensywnos¢ zabudowy (wedtug stanu istniejacego) - 1,4;

2) maksymalna wielkos$¢ powierzchni zabudowy (wedtug stanu istniejacego)- 41%;

3) minimalna wielkos$¢ powierzchni biologicznie czynnej - 25%;

4) dostepnos¢ komunikacyjng do terenu nalezy zapewni¢ z ulicy Wislickiej 3KDD1/2;

5) nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ushug;

6) minimum 5% wszystkich miejsc parkingowych, lecz nie mniej niz 1 miejsce, nalezy przeznaczyé na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingow3.

6. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:

1) ustalone linie zabudowy od strony ulicy Wislickiej oraz od poludniowej granicy planu wyznacza si¢ po
elewacji istniejgcej zabudowy - co wskazano w rysunku planu;

2) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ trzech kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe -
maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej 12 metrow;

3) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia od 35° do 45° z gléwng kalenicg usytuowang rownolegle do ulicy
Niepodleglosci, pokryte dachowka ceramiczng.

7. Ustala si¢ zasady i warunki podziatu terenu U: zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.
8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrgbnymi;
2) zaopatrzenie w wode nalezy realizowa¢ w ramach systemow obstugujacych miasto;
3) odprowadzanie wod opadowych nalezy zabezpieczy¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi;
4) Scieki sanitarne nalezy odprowadzac do zbiorczej kanalizacji sanitarnej;
5) zasilanie w energi¢ nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. Stawke procentowg, o ktorej mowa w §7 pkt 11 ustala si¢ dla terenu U w wysokosci 30%.



§ 11. Karta terenu ZP - powierzchnia terenu: 0,21 ha.
1. Ustala si¢ teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP.

2. Przeznaczenie podstawowe terenu: zielen urzadzona o funkcji izolacyjnej miedzy jezdnig i chodnikami
ul. Pik. Stanistawa Dabka a terenami mieszkaniowymi.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:okreslajg je ustalenia zawarte w ustgpach 415
niniejszej kart.

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: wskaznik powierzchni biologicznie czynnej min.
95%.

5. Zasady zagospodarowania terenow i ksztattowania zabudowy:
1) ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ sieci infrastruktury technicznej.
6. Zasady 1 warunki podzialu nieruchomosci: zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow: ustala si¢ dostepnos¢ do terenu ZP zulicy Pik. Stanistawa
Dabka.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z przepisami
odrebnymi.

9. Stawke procentowa, o ktorej mowa w §7 pkt 11 ustala si¢ dla terenu ZP w wysokosci 30%.
§ 12. Karta terenéw KDD.

1. Ustala si¢ tereny komunikacji: ulice publiczne, oznaczone na rysunku planu symbolem KD i innymi
symbolami dookreslajagcymi typ komunikacji: 1 — numer porzadkowy, D - klasa dojazdowa ulicy, 1/2 —
pierwsza cyfra okresla ilo$¢ jezdni, druga cyfra okresla ilo$¢ paséw ruchu.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania i obstugi komunikacji:

1) ustala si¢ linie rozgraniczajace ulicy Spotecznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD1/2
o szerkosci od 5,5 m do 8 m;

2) ustala si¢ linie rozgraniczajace ulicy Wislickiej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDDI1/2
0 szerokosci od 9 m do 16 m;

3) ustala si¢ linie rozgraniczajace ulicy Wislickiej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDD1/2
o szerokosci od 7,5 m do 12 m.

3. Przeznaczenie dopuszczone terenu: sieci i obiekty infrastruktury techniczne;.

4. Warunki jakie musi spelnia¢ przeznaczenie dopuszczone: mozna realizowaé bez kolizji
z przeznaczeniem podstawowym i w zgodzie z odrgbnymi przepisami drogowymi.

5. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: przestrzenie komunikacji miejskiej winny by¢
funkcjonalne z dobrze wkomponowang zielenig, malg architektura.

6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nalezy wprowadzaé nowa zielen,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi i szczegdlnymi oraz ustaleniami niniejszej karty.

7. Zasady zagospodarowania terenow:

1) ustala si¢ na terenach KDD wprowadzenie zasad ruchu uspokojonego z zachowaniem réwnowagi migdzy
komunikacja piesza, rowerowa isamochodowa, zapewniajacego jednoczesnie warunki ochrony
przeciwpozarowej oraz obstugi technicznej stuzb komunalnych;

2) zakazuje si¢ realizacji obiektow budowlanych, z wyjatkiem: urzadzen technicznych ulic oraz zwigzanych
z utrzymaniem i obsluga ruchu; natomiast dopuszcza si¢ realizacje sieci uzbrojenia terenu w zgodzie
z odrgbnymi przepisami drogowymi.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej: przebieg sieci
infrastruktury technicznej prowadzony w liniach rozgraniczajacych ulic musi by¢ zgodny z obowigzujacymi
przepisami drogowymi.



9. Zasady i1 warunki podziatu terenu KD: powinny by¢ one zgodne z przepisami odrgbnymi.
10. Stawke procentowa, o ktorej mowa w §7 pkt 11 ustala si¢ dla terenu KD w wysokosci 30%.

Rozdzial 3
PRZEPISY KONCOWE

§ 13. W granicach terenu objetego niniejszg uchwatg traci moc uchwata Nr 1X/260/99 Rady Miejskiej
w Elblagu z dnia 26 sierpnia 1999 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Zakrzewo - Centrum cz¢s$¢ B.

§ 14. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Elblag.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej w Elblagu

Antoni Czyzyk



Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr.........cc.cooeeeeeie.

Rady Miejskiej w Elblagu

IMIEISCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU W REJONIE ULICY SPOLECZNE] W ELBLAGU

ZALACZNIK

GRAFICZNY NR 1 DO UCHWALY NR...

W ELBLAGU Z DNIA...

...RADY MIEISKIE]
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr......cccooceevieiinnee.
Rady Migjskiej w Elblagu

Rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru w rejonie ulicy Spolecznej w Elblagu

W trakcie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ulicy
Spotecznej w Elblagu do publicznego wgladu, w okresie od........cccocvvervecirnnnns r. do dnia.................. oraz
w terminie wnoszenia uwag, wyznaczonym Ww obwieszczeniu na dzieN.............ccceeeeveennnene r., zgodnie
z procedura okre$long w art. 17 pkt 11 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 poz. 503, 1846) wpltyneto.......ccoeenenneen.



Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr.....ccooiiiiiiiiieee
Rady Miejskiej w Elblagu

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 poz. 503, 1846) oraz art. 7 ust. 1 pkt 2 1 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2022 poz. 559, 1005, 1079, 1561) Rada Miejska w Elblagu rozstrzyga, co nastgpuje:

Na obszarze objetym opracowaniem planu nie wystgpuja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
przewidziane do realizacji w zwigzku ze uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W ramach procedury planistycznej na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
w rejonie ulicy Spotecznej w Elblagu, sporzadzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu.
Opracowanie jest dostepne w Urzedzie Miejskim w Elblagu - Departament Skarbnika Miasta.



Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr ...,
Rady Miejskiej w Elblagu

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktéorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone



Uzasadnienie

do projektu uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w
rejonie ulicy Spolecznej w Elblagu

na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846).

Zgodnie z podjetg uchwalg Nr XX/615/2021 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 4 listopada 2021 przystgpiono
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w rejonie ulicy Spolecznej
w Elblagu.

Obszar objety projektem planu miejscowego, o powierzchni 3,73 ha, znajduje si¢ w potnocnej czesci
miasta, a jego granice wyznaczajg: od strony poinocnej ulica Wislickg-wlacznie, od strony wschodniej
zabudowa przylegajaca do ulicy Wislickiej, od strony potudniowej-ulica Niepodlegtosci, od strony zachodniej-
fragment ulicy Putkownika Stanistawa Dgbka.

W wyniku realizacji ww. uchwaly wtrybie art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym zostal opracowany projekt planu miejscowego wraz z prognozg skutkow
finansowych uchwalenia planu miejscowego oraz przeprowadzono procedure sporzadzania projektu planu
zgodnie z wymogami prawnymi i udokumentowano ja w zataczonej do uchwaly dokumentacji planistyczne;.

Projekt zmiany planu miejscowego okresla przeznaczenie terenow.

I. W ustaleniach projektu planu oraz przeprowadzonej procedurze jego uzgadniania i opiniowania
uwzgledniono wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

II. Zgodnos$¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i Kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Elblag.

Projektowane zagospodarowanie terenu objetego planem jest zgodne z ustaleniami zawartymi w ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy - Miasta Elblagg”. Obszar planu znajduje
si¢ w jednostkach struktury lokalnej wyzszego rzgdu: D1 - 45UM - teren komplekséw ustug. Tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej o charakterze osiedlowym, D1 - 46M - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej o charakterze historycznych przedmies¢.

Przedstawiony do uchwalenia projekt zmienia ustalenia zawarte we fragmencie obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Zakrzewo - Centrum czg¢s¢ B, uchwalonego uchwatg Nr
IX/260/99 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 26 sierpnia 1999 r.

III. Odniesienie ustalen planu do opracowanej analizy zasadno$ci przystapienia do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Wstepna analiza przedplanistyczna zostata opracowana z inicjatywy Wnioskodawcy na skutek koniecznosSci
zmiany zapisOw planu w celu umozliwienia prowadzenia dziatalno$ci ustugowej na wnioskowanym terenie.

Obecnie teren objety zmiang planu jest zagospodarowany, potozony jest pomig¢dzy ulicami Niepodleglosci,
Wislickg. Ptk. Dabka i Zyradowskg na styku z terenem ustugowym i zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng.
Ustalenia planu regulujg ksztaltowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej uzupehiania oraz umozliwiajg
rozszerzenie wachlarza prowadzonych usthug.

IV. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wyniki analizy finansowej wykazuja, ze dochody i koszty zwigzane z uchwaleniem planu uwarunkowane
beda nie tylko przez zapisy planu miejscowego, ale bedg zalezne od popytu, podazy na rynku nieruchomosci,
koniunktury gospodarczej, potencjatu i cech terenu oraz wielu innych czynnikow ktore trudno przewidziec.

V. Przebieg procedury strategicznej oceny oddzialywania na S$rodowisko (SOOS) wymaganej
art. 46 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie,
udziale spoleczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko.



W oparciu o zapisy art. 48 ust.1, zgodnie z art. 57 i art. 58 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na $rodowisko, po uzyskaniu pozytywnych stanowisk Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Olsztynie i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego dla miasta i powiatu
Elblag, odstapiono od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko

Dokumentacje¢ potwierdzajacg przeprowadzenie tej procedury zawiera dokumentacja planistyczna do
niniejszej uchwaty.



