UCHWALA NR XXIV/736/2022
RADY MIEJSKIEJ W ELBLAGU

z dnia 28 kwietnia 2022 r.

w sprawie skargi M. C. na Zarzad Budynkow Komunalnych

Na podstawie art. 229 pkt 3 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego
(Dz. U.z 2021 r. poz. 735, 1491 i 2052) uchwala si¢, co nast¢puje:

§ 1. Uznaje si¢ za bezzasadng skarge M. C. zlozona w dniu 14 lutego 2022 r. na dziatalno$¢ Zarzadu
Budynkéw Komunalnych w Elblagu, z przyczyn wskazanych w uzasadnieniu stanowigcym zatacznik do
niniejszej uchwaty.

§ 2. Zobowiazuje si¢ Przewodniczacego Rady Miejskiej w Elblagu do poinformowania Skarzacego
0 sposobie zatatwienia skargi.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Elblagu

Antoni Czyzyk
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Zatacznik do uchwaty Nr XXIV/736/2022
Rady Miejskiej w Elblagu
z dnia 28 kwietnia 2022 r.

Uzasadnienie

W dniu 14 lutego 2022 r. do Rady Miejskiej w Elblagu wplyneta skarga M. C. dotyczaca nieprawidtowosci
W procedurze wypowiedzenia umowy najmu lokalu komunalnego przez Zarzad Budynkéw Komunalnych
w Elblagu.

Art. 227 Kodeksu postepowania administracyjnego stanowi, ze przedmiotem skargi moze by¢
W szczegdlnosci zaniedbanie lub nienalezyte wykonywanie zadan przez wlasciwe organy albo przez ich
pracownikéw, naruszenie praworzadnosci lub intereséw skarzacych, a takze przewlekle lub biurokratyczne
zatatwianie spraw. Dla przeprowadzenia postgpowania skargowego niezbgdnym jest takze ustalenie, ze organ
jest uprawniony i wlasciwy rzeczowo do rozpatrzenia skargi.

Zgodnie z art. 229 pkt 3 k.p.a., jezeli przepisy szczegélne nie okreslaja innych organdéw wiasciwych do
rozpatrywania skarg, rada gminy jest organem wlasciwym do rozpatrzenia skargi dotyczacej zadan lub
dziatalnosci wojta (burmistrza lub prezydenta miasta) i kierownikéw gminnych jednostek organizacyjnych,
z wyjatkiem okreslonych w pkt 2 wyzej wymienionego przepisu.

Natomiast zgodnie z art. 18 b ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym rada gminy
rozpatruje skargi na dziatania wojta i gminnych jednostek organizacyjnych.

W trakcie analizy skargi przez Komisje skarg, wnioskow i petycji Rady Miejskiej w Elblagu ustalono, ze
stronie skarzacej reprezentowanej przez pelnomocnika D. B., przystugiwat tytut do innego lokalu komunalnego
wchodzacego w sktad zasobu Gminy Miasto Elblag.

W dniu 11 pazdziernika 2021 r. do Urzedu Miejskiego w Elblagu wptynat wniosek M. C. w sprawie wykupu
lokalu mieszkalnego. W toku prowadzonej procedury weryfikacyjnej ustalono, ze w mieszkaniu pod
wskazanym adresem zameldowana jest osoba obca dla najemcy. Pracownicy Referatu Spraw Mieszkaniowych
Departamentu Gospodarki Nieruchomos$ciami i Geodezji Urzgedu Miejskiego w Elblagu udali si¢ pod adres
w celu zweryfikowania, czy lokal mieszkalny nie jest podnajmowany osobie obcej. Ustalono, ze najemca M. C.
od kilkunastu lat pod wskazanym adresem nie zamieszkuje i przebywa za granicg. Lokal jest od dwoch lat
w trakcie remontu wykonywanego przez osobeg, ktora przedstawia si¢ sasiadom jako wlasciciel mieszkania.
W toku prowadzonego postgpowania ponadto ustalono, ze M. C. posiada tytul prawny do innego lokalu
mieszkalnego w Elblagu, ktory zostat zapisany stronie skarzacej testamentem przez zmartg matke.

W dniu 15 listopada 2021r. na podstawie pisma nr ZBK/5214/2021 Dyrektora Zarzadu Budynkow
Komunalnych w Elblagu w oparciu o art. 11 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego wypowiedziano umowe najmu
lokalu mieszkalnego ze skutkiem na dzien 31 stycznia 2022 r. z uwagi na posiadanie tytutlu prawnego do
innego lokalu mieszkalnego na terenie Elblaga. Stronie udzielono informacji o mozliwosci wystapienia
z powodztwem do Sadu Rejonowego w Elblagu o stwierdzenie bezskutecznosci wypowiedzenia stosunku
najmu. Poinformowano takze, ze zgodnie z art. 1015 § 2 Kodeksu cywilnego po uplywie 6 miesiecy od $mierci
spadkodawcy, w przypadku braku reakcji ze strony spadkobiercy, przyjecie spadku nastepuje z mocy prawa.
W zwigzku z powyzszym M. C. jest wlascicielem odziedziczonego lokalu mieszkalnego.

Wedlug strony skarzacej umowa najmu moze by¢ wypowiedziana osobie, ktorej przystuguje tytul prawny do
innego lokalu potozonego w tej samej lub pobliskiej miejscowosci, a lokator moze uzywac tego lokalu, jezeli
lokal ten spelnia warunki przewidziane dla lokalu zamiennego. Jednak, ani pracownicy Zarzadu Budynkow
Komunalnych w Elblagu, ani Departamentu Gospodarki Nieruchomosciami i Geodezji Urzedu Miejskiego
w Elblagu nie zbadali, czy rzeczywiscie zachodzg przestanki do wypowiedzenia umowy najmu. Wskazano, ze
nie zostato przeprowadzone postepowanie o stwierdzenie nabycia spadku po zmartej matce, w zwigzku z czym
status wskazanej przedmiotowej nieruchomosci jest w dalszym ciggu nieuregulowany, gdyz M. C. nie jest
jedynym spadkobierca. Wskazano, ze mieszkanie sktada si¢ z jednego pokoju inie byto remontowane od
kilkudziesigciu lat, w zwigzku z czym prawdopodobnie nie spetnia warunkow dla lokalu zamiennego. Strona
skarzgca nie posiada dostepu do tego lokalu, w ktorym zamieszkiwat takze syn strony skarzgcej, a wnuk
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zmarlej. Wskazano rowniez, ze rozwigzanie umowy najmu jest bezpodstawne, poniewaz M. C. w hajmowanym
mieszkaniu nie moze zamieszkiwa¢ z uwagi na rozpoczecie remontu, ktéry obejmuje cale mieszkanie. Nie
moze réwniez zamieszkiwa¢ w odziedziczonym lokalu, gdyz nie posiada do niego tytulu prawnego oraz
zamieszkuje w nim jej syn, natomiast podczas pobytu w Polsce przebywa u swojego brata.

Przeprowadzone przez urzednikow czynnosci w formie migdzy innymi ponownych rozpytan o0sob
zamieszkujacych sgsiednie mieszkania potwierdzily pierwotne ustalenia dokonane przez pracownikow
Departamentu Gospodarki Nieruchomosciami i Geodezji Urzedu Miejskiego w Elblagu i Zarzadu Budynkow
Komunalnych w Elblagu. Ustalono, ze strona skarzaca nie zamieszkiwata w posiadanym lokalu mieszkalnym
przebywajac poza granicami Polski, jak rowniez brak podstaw do uznania, ze odziedziczony lokal nie spetnia
wymagan dla lokalu zamiennego. Klucze od odziedziczonego mieszkania sg w posiadaniu sasiada, ktory na
prosbe M. C. doglada mieszkania i odbiera korespondencje. Natomiast syn M. C. rdwniez przebywa za granica,
gdzie prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza.

Przeprowadzone ustalenia nie potwierdzity zasadnosci zarzutdow nieprawidlowosci w procedurze
wypowiedzenia umowy najmu przez Zarzad Budynkéw Komunalnych w Elblagu.

W zwigzku z powyzszym Komisja skarg, wnioskow i petycji na posiedzeniu w dniu 19 kwietnia 2022 r.
wydata pozytywna opini¢ w zakresie uznania skargi za bezzasadna.

W zwigzku z powyzszym nalezato rozstrzygnaé jak w uchwale.

Pouczenie o tresci art. 239 k.p.a.

§ 1. W przypadku gdy skarga, w wyniku jej rozpatrzenia, zostata uznana za bezzasadng i jej bezzasadnos¢
wykazano w odpowiedzi na skargg, a skarzacy ponowit skarge bez wskazania nowych okolicznosci — organ
wlasciwy do jej rozpatrzenia moze podtrzymaé swoje poprzednie stanowisko z odpowiednia adnotacja
w aktach sprawy — bez zawiadamiania skarzacego.

Przewodniczacy Komisji
skarg, wnioskow i petycji

Marek Osik
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