Elblag, dnia 25.01.2022r.
D0$.6220.39.2021.AZ
DECYZJA

Na podstawie art. 71, art. 73 ust. 1, art. 74 ust. 3, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84, art. 85 ustawy z dnia
3.10.2008r. o udostepnianiu informacji o S$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2373
z pdzn. zm.), § 3 ust. 1 pkt 58b Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie
przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko (Dz. U. z 2019r., poz. 1839), w zwigzku
z art. 27 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1538) oraz art. 49 i art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz.
735 ze zm.),
po rozpatrzeniu wniosku

SPV EG 2 Sp. z o.0. ul. Naruszewicza 5 lok. 1, 02-627 Warszawa w sprawie wydania decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia: ,Budowa garazy podziemnych
i naziemnych miejsc parkingowych wraz z towarzyszaca im infrastruktura dla obstugi
zespolu budynkéw mieszkalnych” realizowanego przy ul. Czestochowskiej 17 w Elblagu,
na dziatce ewidencyjnej nr 584, obreb 5,

orzekam:

I. stwierdzam brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na  $rodowisko
przedsiewziecia: ,,Budowa garazy podziemnych i naziemnych miejsc parkingowych
wraz z towarzyszacq Iim infrastrukturg dla obstugi zespotu budynkdow
mieszkalnych” realizowanego przy ul. Czestochowskiej 17 w Elblaggu, na dziatce
ewidencyjnej nr 584, obreb 5, moggcego potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Charakterystyka przedsiewziecia stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej decyzji.

II. na etapie realizacji i eksploatacji przedsiewziecia wskazuje sie na koniecznos¢
podjecia nastepujacych dziatan tj:

1. Wszelkie prace zwigzane z realizacjg przedsiewziecia nalezy prowadzi¢ tylko w porze dziennej
od 6% do 22%.

2. Zaplecze i baze sprzetowa zlokalizowaé na uszczelnionym podtozu. Wyposazy¢ w niezbedna
ilos¢ pojemnikdw, kontenerdow, koszy do gromadzenia odpaddw i zapewni¢ ich sukcesywny
WYwOz.

3. Wyposazy¢ teren przedsiewziecia — plac budowy w sorbenty do neutralizacji substancji
szkodliwych, w tym ropopochodnych (np. paliw, smaréw) i syntetycznych (np. olejow).

4. W celu neutralizacji ewentualnych wyciekéw substancji ropopochodnych nalezy na biezaco
usuwac je z wykorzystaniem sorbentdw, w przypadku znacznego zanieczyszczenia gruntu
zapewnic sprawne jego zebranie i usuniecie przez uprawniony podmiot.

5. Nalezy uzywac wytacznie sprawny technicznie sprzet i monitorowa¢ ewentualne wycieki
substancji ropopochodnych ze sprzetu czy pojazddéw.

6. W czasie budowy wyznaczyé miejsca do przechowywania materiatow budowlanych w taki
sposob aby nie zanieczysci¢ wod i powierzchni ziemi.

7. Zapewni¢ wiasciwe gospodarowanie odpadami wytwarzanymi w czasie realizagji
przedsiewziecia - minimalizowa¢ ich ilos¢, skladowac selektywnie w wydzielonych,
przystosowanych miejscach, w warunkach zabezpieczajgcych przed przedostawaniem sie do
$rodowiska substancji szkodliwych oraz zapewnic ich sprawny odbidr.

8. Scieki socjalno-bytowe na etapie realizacji przedsiewziecia gromadzi¢ w przeno$nych kabinach
sanitarnych i zapewnic ich sukcesywny wywdz do oczyszczalni.

9. Zabezpieczy¢ wykopy przed mozliwym przedostaniem sie do nich zanieczyszczen
wyptukiwanych z materiatdw stosowanych do budowy.



10. Prace ziemne w sasiedztwie drzew adaptowanych nalezy prowadzi¢ recznie, pnie drzew oraz
korzenie nalezy zabezpieczy¢ przed uszkodzeniami i przesuszeniem.

11. Wycinke drzew i krzewdw wykona¢ poza okresem legowym ptakow tj. poza okresem
od 1 marca do 31 sierpnia.

12. Zdja¢ urodzajng warstwe gleby, spryzmowac i zabezpieczy¢ przed zniszczeniem, a nastepnie
wykorzystac do rekultywacji terenu.

Uzasadnienie

Zgodnie z art. 73 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji
o S$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2373 z pdzn. zm.) postepowanie w sprawie
wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach wszczyna sie na wniosek podmiotu planujgcego
podjecie realizacji przedsiewziecia.

SPV EG 2 Sp. z 0.0. ul. Naruszewicza 5 lok. 1, 02-627 Warszawa, w imieniu ktorej dziata petnomocnik
zwrdcita sie wnioskiem z dnia 24.11.2021r. o wydanie decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia: ,Budowa garazy podziemnych i naziemnych miejsc parkingowych wraz
z towarzyszaca im infrastrukturg dla obstlugi zespotu budynkéw mieszkalnych”
realizowanego przy ul. Czestochowskiej 17 w Elblagu, na dziatce ewidencyjnej nr 584, obreb 5.

Do wniosku zatgczone byty:

- Karta informacyjna przedsiewziecia, wraz z jej zapisem w formie elektronicznej.

-~ Pos$wiadczona przez wiasciwy organ kopia mapy ewidencyjnej, w postaci papierowej lub
elektronicznej obejmujgca  przewidywany teren, na ktérym bedzie realizowane
przedsiewziecie, oraz przewidywany obszar o ktorym mowa w art. 74 ust. 3a zdanie drugie
ustawy z dnia 3.10.2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko.

- Mapa, w postaci papierowej oraz elektronicznej, w skali zapewniajgcej czytelnosé
przedstawionych danych z zaznaczonym przewidywanym terenem, na ktérym bedzie
realizowane przedsiewziecie, oraz z zaznaczonym przewidywanym obszarem o ktérym mowa
w art. 74 ust. 3a zdanie drugie ustawy z dnia 3.10.2008r. o udostepnianiu informacji o
$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko.

Przedtozony wniosek spetniat wymogi art. 74 ust. 1 ustawy z dnia 3.10.2008r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2373 z pézn. zm.).

Organem wiasciwym w niniejszej sprawie na podstawie art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2373 z
pozn. zm.) jest Prezydent Miasta Elblag.

Zgodnie z art. 71 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informagji
o S$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2373 z pdzn. zm.) uzyskania decyzji
o S$rodowiskowych uwarunkowaniach wymagajg przedsiewziecia moggce potencjalnie znaczaco
oddziatywac na $rodowisko.

Planowane przedsiewziecie zaliczane jest do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu moze by¢é wymagane, zgodnie
z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019r., poz. 1839) wymienionych w § 3 ust. 1 pkt 58b
tj. ,garaze, parkingi samochodowe lub zespoly parkingdw, w tym na potrzeby planowanych,
realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzie¢, o ktorych mowa w pkt 52, 54-57 i 59,
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wraz z towarzyszacg im infrastrukturg, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 0,5 ha na obszarach
innych niz wymienione w lit. a".

W zwigzku z tym, ze w niniejszej sprawie liczba stron przekracza 10, zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko oraz art. 49
Kodeksu postepowania administracyjnego — strony niniejszego postepowania o czynnosciach organu
byty zawiadamiane w formie obwieszczenia na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego w Elblagu
oraz w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Elblagu.

Prezydent Miasta Elblag obwieszczeniem Nr DOS.6220.39.2021.AZ z dnia 1.12.2021r. poinformowat
strony postepowania o wszczeciu postepowania w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn.: ,Budowa garazy podziemnych i naziemnych miejsc
parkingowych wraz z towarzyszacg im infrastrukturg dla obstugi zespotu budynkdéw mieszkalnych”
realizowanego przy ul. Czestochowskiej 17 w Elblagu, na dziatce ewidencyjnej nr 584, obreb 5.
Obwieszczenie o wszczeciu postepowania zostato umieszczone na stronie Biuletynu Informacii
Publicznej Urzedu Miejskiego w Elblagu (2.12.2021r.) i na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego
w Elblagu (2.12.2021r.).

Informacje o ztozonym wniosku o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach zamieszczono
na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Elblagu (2.12.2021r.) oraz dane
0 wniosku zamieszczono w publicznie dostepnym wykazie danych Ekoportal (www.ekoportal.pl) pod
pozycjg: 159/2021.

W toku prowadzonego postepowania o wydanie przedmiotowej decyzji ustalono, ze planowane
przedsiewziecie zawarte jest w obszarze, dla ktdrego Gmina Miasto Elblag posiada obowigzujgcy
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla Truso-Zachdd w Elblagu uchwalony
Uchwatg Rady Miejskiej w Elblggu XXII/480/09 z 25.06.2009 r. (ogtoszong w DZ. Urz. Woj. Warm. —
Mazur. z dnia 10.08.2009r. nr 109 poz 1834).

Z przedtozonej Karty informacyjnej przedsiewziecia wynika, ze Inwestor zamierza realizowac
zabudowe mieszkaniowej w odmiennym ksztatcie niz przewidziano w obowigzujgcym planie. W tym
celu zamierza wystgpi¢ do Rady Miasta Elblgga z wnioskiem o wydanie uchwaty zezwalajacej na
lokalizacje inwestycji, w ramach procedury przewidzianej w ustawie z dnia 5 lipca 2018 r.
0 utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
(t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1538).

Z analizy karty informacyjnej wynika, ze:
1. Rodzaj i charakterystyka przedsiewziecia.

Planowane przedsiewziecie bedzie polegato na budowie zespotu garazy podziemnych oraz naziemnych
miejsc parkingowych wraz z towarzyszaca im infrastrukturg dla potrzeb obstugi planowanego zespotu
budynkéw mieszkalnych przy ul. Czestochowskiej 17 w Elblagu, na dziatce ewidencyjnej nr 584,
obreb 5. tgczna powierzchnia garazy podziemnych i naziemnych miejsc postojowych wyniesie
ok. 13 000 m?, w tym garazy podziemnych ok. 11 000 m?.

Planowane przedsiewziecie stanowi typowa, powszechnie wystepujgcg zabudowe towarzyszaca
inwestycjom mieszkaniowym, realizowang w tradycyjnej technologii wiasciwej dla budownictwa
mieszkalnego.

Zakres catego zamierzenia inwestycyjnego (inwestycji deweloperskiej) obejmie docelowo: budynki
mieszkalne, zaplecze parkingowe (garaze podziemne, naziemne miejsca parkingowe), ukfad
komunikacyjny, tereny wspolne/rekreacyjne oraz niezbedng infrastrukture techniczng. W ramach
inwestycji planuje sie takze realizacje przytaczy instalacji: elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej,
wodociggowej, kanalizacji sanitarnej oraz deszczowej z instalacjg retencyjng. Ogrzewanie dostarczane
bedzie miejska siecig cieptownicza.


http://www.ekoportal.pl/

Projektowane hale garazowe zostang zaprojektowane jako jednokondygnacyjne hale podziemne
i zrealizowane w technologii zelbetowej monolitycznej, z dopuszczeniem czesciowo prefabrykowanych
ptyt stropowych. Posadzka hali bedzie posiadata niewielki spadek, umozliwiajgcy jej odwodnienie.

W celu zabezpieczenia mieszkan zlokalizowanych powyzej hali garazowej przed oddziatywaniem
akustycznym hali przewiduje sie izolacje akustyczng stropu garazu. Garaze skomunikowane bedg z
budynkami mieszkalnymi za pomocg wewnetrznych klatek schodowych oraz dzwigéw osobowo-
towarowych.

Wody roztopowe (Scieki) z posadzki hali garazowej, poprzez odwodnienie liniowe, bedg odprowadzane
do piaskownika i separatora do usuwania substancji ropopochodnych, a po podczyszczeniu, do
miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej. Hala garazowa zostanie wyposazona w wentylacje mechaniczng
nawiewno-wywiewng. Nawiew powietrza bedzie sie odbywat poprzez czerpnie. Zaprojektowane
zostang ponadto centrale wentylacyjne wyciggowe. Wywiew powietrza przewidziano wentylatorami
wyciggowymi. Powietrze zostanie wyrzucone ponad dach za pomocg wyrzutni. Wentylacja bedzie
sterowana czujnikami stezenia spalin i gazu oraz czujnikami ruchu.

Realizacja przedsiewziecia wymaga przeprowadzenia robdt budowlanych. Wszystkie prace zostang
zrealizowane w technologii tradycyjnej wiasciwej dla budownictwa mieszkalnego, z zastosowaniem
tradycyjnych materiatéw budowlanych. Teren budowy zabezpieczony zostanie poprzez jego
ogrodzenie i oznaczenie zgodnie z odpowiednimi przepisami prawa budowlanego.

Technologia prac budowlanych obejmowata bedzie wykonanie prac:
- ziemnych,
- budowlano-montazowych (w tym konstrukcyjnych i wykonczeniowych),
- instalacyjnych.

W celu realizacji inwestycji bedg prowadzone typowe prace budowlane, w tym przygotowanie terenu,
wykonanie wykopow, fundamentow, izolacji i drenazy wodnych w obrebie czesci podziemnych,
budowe podziemnej czesci garazowej oraz miejsc postojowych. Budowa jednopoziomowego garazu
podziemnego i miejsc parkingowych bedzie stanowita jeden z elementdéw projektowanej zabudowy
mieszkaniowej realizowanej w obrebie przedmiotowej dziatki. Garaz wielostanowiskowy wykonany
zostanie pod powierzchnig terenu, przed wykonaniem czesci naziemnej budynkéw. Naziemne miejsca
parkingowe bedg realizowane w fazie koncowej inwestyciji.

Roboty ziemne przeprowadzone zostang z uzyciem sprzetu mechanicznego (koparko-tadowarki, srodki
transportu samochodowego), w wykopie otwartym, bez zastosowania specjalistycznych zabezpieczen
$cian wykopow. Urobek z wykopdw planuje sie wykorzysta¢ do wyréwnania terenu. Jesli okaze sie
konieczne inne zagospodarowanie odpaddw, zostang one przekazane zgodnie z przepisami w zakresie
gospodarki odpadowej.

Roboty montazowe polegaty bedg na budowie konstrukcji w technologii tradycyjnej (konstrukcja
zelbetowa z elementami $cian murowanych) oraz robdt wykonczeniowych.

Z zapisow karty informacyjnej przedsiewziecia wynika, ze do poziomu projektowanego posadowienia
obiektow budowlanych nie wystepujg wody gruntowe, zas warunki posadowienia okre$lone zostaty
jako korzystne. W zwigzku z tym, planowane jest bezposrednie posadowienie obiektow budowlanych,
a przy prowadzeniu robdt fundamentowych budynkéw nie przewiduje sie odwodnienia wykopow.
Poziom wod gruntowych znajduje sie ponizej najnizszej rzednej fundamentu garazu, a wiec obnizenie
zwierciadta wod podziemnych nie jest wymagane.

Prace instalacyjne obejmujg realizacje wewnetrznych systeméw instalacyjnych, wraz z ich
podtgczeniem do infrastruktury zewnetrznej. Przewidziano zasilanie =z istniejacej sieci
elektroenergetycznej poprzez ztgcza kablowe umiejscowione zgodnie w wymaganiami gestora sieci.
Przedsiewziecie docelowo zaopatrzone bedzie w nastepujace instalacje:

- instalacja o$wietlenia (podstawowego i awaryjnego),

- instalacja sygnalizacji przekroczenia stezenia CO,

- instalacja sygnalizacji pozaru,



- instalacja kontroli dostepu,
- instalacje ochronne, przeciwprzepieciowe i potgczen wyréwnawczych,
- instalacja sity oraz instalacja stanowisk fadowania samochodoéw elektrycznych.

Miejsca postojowe (parkingi) naziemne oraz ciggi komunikacyjne zostang wykonane w technologii
wypetnienie koryta zageszczonym podlozem i ulozenia nawierzchni. Nawierzchnia zaréwno
naziemnych miejsc postojowych jak i projektowanych drég wewnetrznych bedzie zbudowana z
nastepujacych warstw:

- podbudowy stabilizowanej mechanicznie,

- podbudowy stabilizowanej cementem,

- nawierzchni utwardzonej.

2. Usytuowanie przedsiewziecia z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla srodowiska
w szczegollnosci przy istniejacym i planowanym uzytkowaniu terenu, zdolnosci
samooczyszczania sie srodowiska i odnawiania sie zasoboéw naturalnych, waloréw
przyrodniczych i krajobrazowych oraz uwarunkowan miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

Planowane przedsiewziecie realizowane bedzie przy ul. Czestochowskiej 17 w Elblggu, na dziatce
ewidencyjnej nr 584, obreb 5 o powierzchni 1,9567 ha. W ramach planowanego przedsiewziecia cata
powierzchnia dziatki ulegnie przeksztatceniu. tgczna powierzchnia garazy podziemnych i naziemnych
miejsc postojowych wyniesie ok. 13 000 m?, w tym garazy podziemnych ok. 11 000 m? Powierzchnia
terenu podlegajaca zabudowie naziemnej (obiektami budowlanymi, po ich obrysie na poziomie terenu)
wyniesie ok. 6 880 m?, powierzchnia biologicznie czynna ok. 3 932 m?.

Teren przewidziany pod inwestycje zlokalizowany jest w zurbanizowanym obszarze miasta,
w przewazajgcej mierze o charakterze mieszkaniowym. W sgsiedztwie znajdujg sie m.in. osiedla ,Nad
Jarem”, ,Kamionka”, , Truso”. Otoczenie inwestycji stanowi:
- od wschodu ul. Czestochowska, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
- od potudnia — cigg pieszo-rowerowy (taczacy ul. Legiondw z ul. Czestochowska), w odlegtosci
ok. 30 m od granicy nieruchomosci bloki mieszkalne;
- od zachodu — niezabudowane dziatki o numerach 582/4, 581/4 i 581/5;
- od pétnocy — niezabudowane dziatki numer 583/4, 583/5 oraz dziatka numer 587 — teren
parafii Sw. Brata Alberta.

Dziatka, na ktdérej planowane jest przedsiewziecie byta uzytkowana jako sad oraz taki. W ewidencji
gruntdw oznaczona jest jako grunty rolne, o nastepujacej strukturze:

- BrR IVA — grunty rolne zabudowane — powierzchnia 0,3906 ha,

- R IVa - grunty orne — powierzchnia 1,4159 ha,

- L III — faki trwate — powierzchnia 0,1502 ha.

Obecnie teren nie jest uzytkowany. Dziatka porosnieta jest roslinnoscig wysoka. W znacznym stopniu
sg to zadrzewienia stanowigce pozostato$¢ po sadzie, w tym drzewa owocowe (jabtonie, grusze,
wisnie, orzechy witoskie) jak i szereg innych gatunkéw drzew rodzimych (klony, brzozy, graby, buki,
deby i kasztanowce) oraz znaczna ilos¢ samosiewdw i rodlinnosci ruderalnej charakterystycznej dla
terenéw miejskich.

Realizacja inwestycji zwigzana bedzie z wycinkg czesci zieleni. W$rdd zinwentaryzowanych drzew
i krzewow dominujg gatunki drzew owocowych oraz pospolicie wystepujgce na terenie kraju. Z Karty
informacyjnej przedsiewziecia wynika, ze drzewa, ktore nie bedg kolidowaty z projektowang zabudowg
zostang wkomponowane w projektowane zagospodarowanie terenu. Ponadto w celu rekompensaty za
usunietg zielen przewidziano nasadzenia zastepcze.

Inwestycja zlokalizowana jest na terenie obszaru dorzecza Wisty — region wodny Dolnej Wisty,
w zlewni jednolitej czesci wéd powierzchniowych rzecznych kod: kod: 20001754929 o nazwie Kumiela.
JCWP posiada status silnie zmienionej czesci wod i jest ona monitorowana.



Stan tych wod oceniony zostat jako dobry, zas ocena ryzyka nieosiggniecia celdw Srodowiskowych
oznaczona jest jako niezagrozona. Celem $rodowiskowym JCWP jest ochrona oraz poprawa ich
potencjatu ekologicznego i stanu chemicznego, tak aby osiggng¢ co najmniej dobry potencjat
ekologiczny i dobry stan chemiczny tych wod, a takze zapobieganie pogorszeniu ich potencjatu
ekologicznego oraz stanu chemicznego. W JCWP znajdujg sie réwniez obszary chronione przeznaczone
do ochrony siedlisk i gatunkéw, o ktorych mowa w przepisach ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r.
o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2021r., poz. 1098 z pdzn. zm.), dla ktérych utrzymanie i poprawa
stanu wod jest waznym czynnikiem w ich ochronie. Przedmiotowe przedsiewziecie nie znajduje sie
w takim obszarze.

Planowane przedsiewziecie zlokalizowane jest w obszarze jednolitej czesci wéd podziemnych — kod:
PLGW200019, ktéra charakteryzuje sie dobrym stanem ilosciowym oraz chemicznym. Jest ona
monitorowana, a ocena ryzyka nieosiggniecia celéw $rodowiskowych okreslona jest jako niezagrozona.
Celem S$rodowiskowym JCWPd jest osiggniecie i utrzymanie dobrego stanu ilosciowego
i dobrego stanu chemicznego tych wad.

W obszarze realizacji przedsiewziecia ani w jego strefie oddziatywania nie wystepujg obszary wodno-
btotne, ujécia rzek. Przedsiewziecie zlokalizowane jest poza zasiegiem stref ochronnych uje¢ wadd,
obszaréw ochronnych zbiornikow wod $rédlgdowych oraz obszardw przylegajgcych do jezior. Teren
planowanego przedsiewziecia nie znajduje sie w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig.

W trakcie realizacji i eksploatacji inwestycji, Srodowisko gruntowo-wodne i wod powierzchniowych
bedzie wtasciwie chronione przed jej potencjalnym wptywem, jak réwniez nie bedzie negatywnego
oddziatywania na jednolite czesci wod podziemnych i powierzchniowych wyodrebnionych na mocy
Ramowej Dyrektywy Wodnej.

Przedmiotowe przedsiewziecie zlokalizowane jest poza formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w
ustawie z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2021r., poz. 1098 z pézn. zm.) oraz
korytarzami ekologicznymi. Najblizej potozone obszary Natura 2000 Jezioro Druzno PLB280013, Zalew
Wislany i Mierzeja Wislana PLH280007 oraz Zalew Wislany PLB280010 znajdujg sie w odlegtosci
ok. 5 km od miejsca inwestycji.

3. Rodzaj, cechy i skala mozliwego oddzialywania rozwazanego w odniesieniu do
uwarunkowan wymienionych w pkt 1 i 2 oraz w art. 62 ust. 1 pkt 1

W fazie realizacji przedsiewziecia oddziatywanie na Srodowisko bedzie wystepowato jedynie w porze
dziennej (wnioskodawca nie planuje prowadzenia prac budowlanych w porze nocy) i bedzie zwigzane
z pracami budowlanymi. Teren budowy zabezpieczony zostanie poprzez jego ogrodzenie pfotem
wysokosci ok. 2,2 m i oznaczenie zgodnie z odpowiednimi przepisami prawa budowlanego. Maszyny i
urzadzenia pracujgce na terenie budowy bedg posiadaty wymagane certyfikaty i dopuszczenia
gwarantujace ich sprawnos¢

Na etapie budowy przewiduje sie wzrost natezenia hatasu emitowanego do $rodowiska oraz
pogorszenie jakosci powietrza atmosferycznego. Ucigzliwosci te, spowodowane bedg uzyciem
ciezkiego sprzetu, wykonywaniem prac ziemnych, wydzielaniem spalin przez maszyny i pojazdy. Beda
to oddziatywania czasowe i ustgpig po zakonczeniu prac. W celu zminimalizowania ucigzliwosci
akustycznych, hatasliwe prace budowlane nalezy prowadzi¢ tylko w porze dziennej. Wiasciwa
konserwacja i prawidtowa eksploatacja ograniczg negatywny wptyw sprzetu i srodkéw transportowych
na Srodowisko. Sprzet uzywany podczas robot bedzie spetniac wymagania odnosnie ochrony przed
hatasem i emisjg szkodliwych substancji do powietrza. Etap budowy nie spowoduje realnego
zagrozenia dla Srodowiska naturalnego i zdrowia ludzi.

W trakcie budowy nastgpi wzmozona emisja pytdow i zanieczyszczen wprowadzanych do atmosfery.
Gtéwnymi zrédtami pylenia bedzie transport materiatow sypkich, a gtéwnymi zrédtami zanieczyszczen
beda spaliny pochodzace z transportu. Aby zapobiec zbytniemu pyleniu, substancje sypkie nalezy
przechowywa¢ w pojemnikach, do tego przeznaczonych. Zaleca sie szybkie i sprawne korzystanie z
maszyn budowlanych, gdyz ograniczy to emisje spalin. Dodatkowo samochody transportujgce
materiaty sypkie nalezy wyposazy¢ w zabezpieczenie w postaci plandeki, aby zapobiec nadmiernemu
pyleniu.



Na etapie realizacji inwestycji zapotrzebowanie w wodeg realizowane bedzie poprzez miejskie przytacze
wodne. Scieki bytowe na etapie budowy odprowadzane bedg do przeno$nych toalet typu Toi-Toi.

Powstate podczas realizacji inwestycji odpady beda selektywnie gromadzone w odpowiednich
pojemnikach, magazynowane w sposob bezpieczny dla gleby i wéd podziemnych (zadaszenie, szczelne
podtoze). Odpady beda zabezpieczone przed dostepem o0sob postronnych oraz zwierzyny. Zostang
przekazanie firmom majgcym pozwolenie na odbidr i transport odpaddw.

Prace budowlane i roboty ziemne w obrebie drzew nalezy prowadzi¢ z zachowaniem nalezytej
ostroznosci (reczne wydobycie urobku, zabezpieczenie systeméw korzeniowych przed uszkodzeniem
i przesuszeniem, ochrona pni przed uszkodzeniem przez odeskowanie, ostoniecie matami lub
wygrodzenie, skracanie czasu robot ziemnych w bezposrednim sasiedztwie drzew do kilku dni).
Z uwagi na ochrone ptakow, wycinke drzew i krzewdw nalezy wykona¢ poza okresem legowym.

Na etapie eksploatacji wystgpig typowe oddziatywania wynikajace z funkcji i charakteru inwestycji tj.
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Poza zmiang uzytkowania terenu, ktéra bedzie stanowita
kontynuacje istniejgcego w sasiedztwie sposobu zagospodarowania, nastgpi zwiekszenie emisji hatasu
i zanieczyszczen do atmosfery spowodowane lokalng intensyfikacja zabudowy, ktéra bedzie
powodowata wzrost natezenia ruchu pojazdow a wraz z nim wzrost emisji spalin i hatasu.

W celu minimalizacji oddziatywania akustycznego, przewiduje sie izolacje akustyczng stropu garazu.
W celu minimalizacji oddziatywania w zakresie emisji spalin, garaze zostang wyposazone w wentylacje
mechaniczng, sterowang m.in. czujnikami stezenia spalin i gazu. Wywiew powietrza przewidziano
wentylatorami wyciggowymi. Powietrze zostanie wyrzucone ponad dach za pomocg wyrzutni.
Zastosowane centrale i przewody wentylacyjne zostang maksymalnie wyciszone, m. in. poprzez
zastosowanie obuddéw oraz wibroizolatoréw, podktadek gumowych itp. Ponadto, wyrzutnie dachowe
zostang zamontowane w normatywnych odlegtosciach od okien.

Na etapie eksploatacji $cieki z posadzki hali garazowej, poprzez odwodnienie liniowe, beda
odprowadzane do piaskownika i separatora do usuwania substancji ropopochodnych, a po
podczyszczeniu, do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, na warunkach okreslonych przez gestora sieci.
Na wszystkich uktadach kanalizacji przewiduje sie zabezpieczenia przeciwcofkowe. Wewnetrzne
systemy kanalizacji w garazu beda okresowo konserwowane i czyszczone, a powstate odpady beda
przekazywane firmom posiadajagcym stosowne zezwolenia. Ponadto budynki mieszkalne beda
podtgczone do miejskiej sieci wodociggowej. Scieki bytowe bedg kierowane do miejskiego systemu
kanalizacji sanitarnej, skad trafia do miejskiej oczyszczalni $ciekéw. Odbiornikiem wod opadowych
i roztopowych bedzie przewodd kanalizacji deszczowej gestora sieci, do ktdérego wody opadowe
odprowadzane bedg poprzez osiedlowg sie¢ kanalizacji deszczowej. Ewentualna retencja zrealizowana
zostanie poprzez zastosowanie rur kanalizacyjnych o duzych przekrojach lub zbiornik retencyjny,
regulujacy przeptyw do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej. Wody opadowe z terendw utwardzonych
i naziemnych miejsc parkingowych przed odprowadzeniem beda podczyszczone w piaskowniku i
separatorze do usuwania substancji ropopochodnych.

Teren dotychczas biologicznie czynny zostanie przeksztatcony i utwardzony, co bedzie skutkowato
usunieciem wierzchniej warstwy ziemi i roslinnosci. Dziatania te wptyng na ograniczenie naturalnej,
gruntowej retencji wodnej i przyczynig sie do zwiekszenia sptywu powierzchniowego. W celu
ograniczenia negatywnych oddziatywan na $rodowisko przewidziano wykonanie terendéw zielonych
i nasadzen zastepczych.

Inwestor nie przewiduje stosowania Zadnych technologii mogacych oddziatywac transgranicznie.
Planowane przedsiewziecie jest usytuowane w znacznej, ponad 50 km odlegtosci od najblizszej granicy
Panstwa.

Planowane przedsiewziecie zaliczane jest do grupy przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywac na $rodowisko, dla ktorych moze by¢ wymagane przeprowadzenie oceny oddziatywania
przedsiewziecia na Srodowisko.



Zgodnie z art. 63 wust. 1 i art. 64 wust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2373 z p6zn. zm.) organ
prowadzacy postepowanie w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach
postanawia o obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko
i okreSla zakres raportu po zasiegnieciu opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska,
wiasciwego Inspektora Sanitarnego oraz organu wiasciwego do wydania oceny wodnoprawnej.
Wiasciwym organem Panstwowej Inspekcji Sanitarnej do wydania opinii dla tego przedsiewziecia jest
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny dla Miasta i Powiatu Elblag.

Wiasciwym organem do wydania oceny wodnoprawnej jest Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody
Polskie Dyrektor Zarzadu Zlewni w Elblagu.

Organ wystgpit pismami z dnia 1.12.2021r. do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego dla
Miasta i Powiatu Elblag, do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie oraz do
Dyrektora Zarzadu Zlewni w Elblaggu Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie o wydanie opinii
co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko i ewentualnego
zakresu raportu.

W toku prowadzonego postepowania dokumentacja sprawy zostata uzupeiniona pismem
z dnia 16.12.2021r. (data wptywu: 17.12.2021r.).

Pismem Nr ZNS.4451.1.55.2021.RG.1 z dnia 16.12.2021r. (data wptywu: 17.12.2021r.) Panstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny dla Miasta i Powiatu Elblag wyrazit opinig, ze dla w/w przedsiewziecia
nie ma potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko. Jednoczesnie Panstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Elblaggu poinformowat, iz w przypadku wystgpienia ucigzliwosci
zwigzanych z realizacjg i funkcjonowaniem planowanego przedsiewziecia, na granicy zabudowy
mieszkaniowej, nalezy przewidzie¢ rozwigzania techniczne i organizacyjne minimalizujgce negatywny
wplyw na zabudowe mieszkaniowa.

W ocenie Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego dla Miasta i Powiatu Elblag realizacja
planowanej inwestycji dla parametrow podanych w karcie informacyjnej przedsiewziecia nie powinna
stanowi¢ zagrozenia natury higieniczno — zdrowotne;j.

Postanowieniem Nr WSTE.4220.289.2021.BW z dnia 17.12.2021r. Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Olsztynie wyrazit opinie, ze dla planowanego przedsiewziecia nie istnieje koniecznos¢
przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko.
Jednoczesnie RDOS w Olsztynie wskazat, na koniecznos$¢ uwzglednienia w decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach nastepujacych dziatan:
1. prace ziemne w sasiedztwie drzew adaptowanych nalezy prowadzi¢ recznie, pnie drzew oraz
korzenie nalezy zabezpieczy¢ przed uszkodzeniami i przesuszeniem;
2. wycinke drzew i krzewdw wykonacC poza okresem legowym ptakow tj. poza okresem od
1 marca do 31 sierpnia;
3. zdjac¢ urodzajng warstwe gleby, spryzmowac i zabezpieczy¢ przed zniszczeniem, a nastepnie
wykorzystac do rekultywacji terenu.
Jednoczesnie RDOS wskazat, ze teren inwestycji moze by¢ wykorzystywany przez zwierzeta objete
ochrong gatunkowa, dlatego podczas prowadzonych prac nalezy ograniczy¢ do minimum mozliwos¢
przypadkowego zabijania i niszczenia gatunkdw chronionych, m.in. ptakéw, ptazéw, gadéw. Wszelkie
prace powinny by¢ prowadzone zgodnie z obowigzujgcym przepisami. Brak negatywnego
oddziatywania stwierdzono przy zatozeniu, ze inwestycja bedzie realizowana zgodnie z zatozeniami
ustawy o ochronie przyrody, ktéra okresla zakazy obowigzujgce w stosunku do roslin, zwierzat oraz
grzybow objetych ochrong gatunkowg oraz jasno wskazuje, ze wszelkie odstepstwa od
wprowadzonych zakazdéw sg mozliwe jedynie po uzyskaniu zgody regionalnego dyrektora ochrony
$rodowiska na podstawie: )
- rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 09 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej grzybéw (Dz. U. z 2014 r., poz. 1408),
- rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 06 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014 r., poz. 1409),
- rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 06 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2016 r., poz. 2183 ze zm.).
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Pismem Nr GD.ZZS.2.435.261.2021.PK z dnia 17.12.2021r. (data wplywu: 21.12.2021r.) Paristwowe
Gospodarstwo Wodne Wody Polskie nie stwierdzito potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
planowanego przedsiewziecia na srodowisko i wskazato jednoczesnie na konieczno$¢ uwzglednienia w
decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach nastepujgcych warunkdw i wymagan:

1. Zaplecze i baze sprzetowg zlokalizowaC na uszczelnionym podtozu. Wyposazyé w niezbedng
ilos¢ pojemnikéw, konteneréw, koszy do gromadzenia odpaddw i zapewnic ich sukcesywny
wywoz.

2. WyposazyC teren przedsiewziecia — plac budowy w sorbenty do neutralizacji substancji
szkodliwych, w tym ropopochodnych (np. paliw, smaréw) i syntetycznych (np. olejow).

3. W celu neutralizacji ewentualnych wyciekéw substancji ropopochodnych nalezy na biezgco
usuwac je z wykorzystaniem sorbentow, w przypadku znacznego zanieczyszczenia gruntu
zapewnic sprawne jego zebranie i usuniecie przez uprawniony podmiot.

4. Nalezy uzywacC wylgcznie sprawny technicznie sprzet i monitorowa¢ ewentualne wycieki
substancji ropopochodnych ze sprzetu czy pojazdéw.

5. W czasie budowy wyznaczy¢ miejsca do przechowywania materiatdbw budowlanych w taki
sposob aby nie zanieczysci¢ wdd i powierzchni ziemi.

6. Zapewni¢ wiasciwe gospodarowanie odpadami wytwarzanymi w czasie realizacji
przedsiewziecia - minimalizowa¢ ich ilos¢, skladowac selektywnie w wydzielonych,
przystosowanych miejscach, w warunkach zabezpieczajgcych przed przedostawaniem sie do
$rodowiska substancji szkodliwych oraz zapewnic ich sprawny odbidr.

7. Scieki socjalno-bytowe na etapie realizacji przedsiewziecia gromadzi¢ w przeno$nych kabinach
sanitarnych i zapewnic ich sukcesywny wywdz do oczyszczalni.

8. Zabezpieczy¢ wykopy przed mozliwym przedostaniem sie do nich zanieczyszczen
wyptukiwanych z materiatéw stosowanych do budowy.

W ocenie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie nie przewiduje sie negatywnego
oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia na stan jednolitych czesci wod oraz na realizacje
celow srodowiskowych, okreslonych dla nich w ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Wisty”, przyjetym rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016r. (Dz.U. z 2016r. poz.
1911 i 1958).

Zgodnie z art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o S$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na S$rodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2373 z p6zn. zm.) organ przeanalizowat
szczegdtowe uwarunkowania zwigzane z usytuowaniem przedsiewziecia.

Realizacja inwestycji nie bedzie znaczaco oddziatywa¢ na obszary Natura 2000 oraz nie bedzie
stanowita zagrozenia dla gatunkdw ptakoéw, dla ktdrych ochrony obszar ten zostat powotany.
Planowane przedsiewziecie nie wptynie znaczaco na ogolny poziom zanieczyszczenia powietrza, a tym
samym na zmiany klimatu oraz zwiekszenie wrazliwosci elementdw $rodowiska na zmiany klimatu.
Inwestycja nie bedzie zlokalizowana na obszarach wodno-btotnych, obszarach wybrzezy, obszarach
gorskich, obszarach kompleksow lesnych, obszarach ochrony uje¢ wod i obszarach ochrony zbiornikow
wdd $rdédladowych, obszarach ochrony uzdrowiskowej. W obrebie planowanego przedsiewziecia
nie stwierdzono obszaréw o szczegdlnych walorach historycznych, kulturowych lub archeologicznych.

Majac na uwadze lokalny zasieg oddziatywania przedsiewziecia mozna stwierdzi¢, ze nie zwiekszy ono
w znacznym stopniu dotychczasowego oddziatywania na poszczegdlne elementy Srodowiska oraz
$rodowiska, jako catosci, w tym rejonie.

W trakcie realizacji i eksploatacji inwestycji, Srodowisko gruntowo-wodne i wdd powierzchniowych
bedzie witasciwie chronione przed jej potencjalnym wplywem, jak réwniez nie bedzie negatywnego
oddziatywania na jednolite cze$ci wod podziemnych i powierzchniowych wyodrebnionych na mocy
Ramowej Dyrektywy Wodnej.



Ponadto przedsiewziecie nie wigze sie ze znacznym zasiegiem (ponadlokalnym), dlugotrwatym,
nieodwracalnym, wykorzystaniem zasobdw naturalnych, wystgpieniem awarii przemystowej. Z uwagi
na rodzaj przedsiewziecia oddziatywania bedg miaty zasieg lokalny i nie spowodujg istotnych zmian w
$rodowisku. Nie przewiduje sie réwniez negatywnego wptywu na klimat. Ponadto, z uwagi na zakres
oddziatywan planowanej inwestycji oraz zagospodarowanie terendw sgsiednich, nie wystgpi mozliwos¢
kumulowania sie oddziatywan, a wykorzystanie zasobow naturalnych, czy ryzyko wystgpienia
powaznej awarii przemystowej bedzie zerowe.

Zgodnie z art. 84 wustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji
o S$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2373 z pdzn. zm.) w przypadku gdy nie zostata
przeprowadzona ocena oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko, w decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach wiasciwy organ stwierdza brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewziecia na S$rodowisko. Decyzja ta wydawana jest po uzyskaniu opinii, o ktérych mowa
w art. 64 ust. 1 ww. ustawy.

W zwigzku z powyzszym decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach wydano po przeanalizowaniu
stanowisk organdéw opiniujgcych w tym postanowienia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Olsztynie z dnia 17.12.2021r., opinii Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego dla Miasta
i Powiatu Elblag z dnia 16.12.2021r. oraz opinii Dyrektora Zarzadu Zlewni w Elblaggu Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie z dnia 17.12.2021r. i informacji zawartych w karcie
informacyjnej przedsiewziecia, biorgc pod uwage takie uwarunkowania jak rodzaj, skale, charakter
planowanego przedsiewziecia, usytuowanie i wielkoS¢ zajmowanego terenu, zakres robdt zwigzanych
z realizacjg inwestycji, zasieg oddziatywania, a takze usytuowanie przedsiewziecia poza obszarami
wymagajgcymi specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkéw roslin i zwierzat lub ich
siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszarbw Natura 2000 organ uznat,
ze realizacja przedmiotowej inwestycji po spetnieniu dziatan na etapie realizacji i eksploatacii
okreslonych w niniejszej decyzji nie bedzie ingerowac, ani negatywnie oddziatywac na Srodowisko ani
ludzi.

W zwigzku z tym, ze wyklucza sie transgraniczne oddziatywanie przedmiotowego przedsiewziecia na
$rodowisko nie prowadzono postepowania dot. transgranicznego oddziatywania
na Srodowisko. Nie przewiduje sie réwniez utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania
dla przedsiewziecia.

Organ obwieszczeniem Nr D0S$.6220.39.2021.AZ z dnia 29.12.2021r. powiadomit strony
postepowania, o zakonczeniu postepowania, jednoczesnie informujgc o mozliwosci zapoznania sie z
aktami sprawy. Obwieszczenie o zakonczeniu postepowania administracyjnego zostato umieszczone na
stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Elblagu (29.12.2021r.) i na tablicy
ogtoszen Urzedu Miejskiego w Elblagu (29.12.2021r.). W wyznaczonym terminie do tut. Urzedu nie
wptynety zadne uwagi i wnioski w tej sprawie.

Majgc na uwadze catoSC przeprowadzonego postepowania, kierujgc sie skalg przedsiewziecia,
usytuowaniem przedsiewziecia z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla Srodowiska oraz rodzajem
i skalg mozliwego oddziatywania, uwzgledniajgc wniosek strony, w oparciu o wskazane we wstepie
przepisy orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie:

1. Od niniejszej decyzji stuzy stronie odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Elblagu w terminie 14 dni od
daty doreczenia za posrednictwem organu, ktory wydat decyzje.

2. Zgodnie z trescig art. 127 a Kodeksu postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 735 z p6zn. zm.):

8§ 1. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwofania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec
organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.

§ 2. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do odwofania przez
ostatniag ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

W przypadku ztozenia przez strone oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do odwotania od decyzji (okresSlonego w § 2) nie
przystuguje prawo do odwotania sie ani skargi do sagdu administracyjnego.
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6.

Decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach dotgcza sie do wniosku o wydanie decyzji oraz zgtoszenia, o ktdrych mowa w
art. 72 ust. 1 i ust. 1a ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2373 z pdzn.
zm.) - dalej ustawy 00S.

Zgodnie z art. 72 ust. 3 ww. ustawy zlozenie wniosku lub dokonanie zgtoszenia nastepuje w_terminie 6 lat od dnia,
w ktérym decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna.

Zgodnie z art. 72 ust. 4 ww. ustawy ztozenie wniosku lub dokonanie zgtoszenia moze nastgpi¢ w terminie 10 lat od dnia, w
ktérym decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna, o ile strona, ktéra ztozyta wniosek o wydanie
decyzji o $Srodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktéry zostata przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed
uptywem terminu, o ktdrym mowa w ust. 3 ustawy o0o$, od organu, ktéry wydat decyzie o S$rodowiskowych
uwarunkowaniach w pierwszej instancji, stanowisko, ze aktualne sa warunki realizacji przedsiewziecia okreslone w decyzji o
$rodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowieniu, o ktérym mowa w art. 90 ust. 1, jezeli bylo wydane. Zajecie
stanowiska nastepuje na wniosek uwzgledniajacy informacje na temat stanu $rodowiska i mozliwosci realizacji warunkow
wynikajacych z decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowienia, o ktérym mowa w art. 90 ust. 1, jezeli byto
wydane. Wniosek sktada sie do organu nie wczesniej niz po uptywie 5 lat od dnia, w ktdrym decyzja o Srodowiskowych
uwarunkowaniach stafa sie ostateczna.

Zgodnie z art. 72 ust. 4a ustawy 00$ zajecie stanowiska nastepuje w drodze postanowienia, na ktdre przystuguje zazalenie.

Optate skarbowg za wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pobrano na
podstawie ustawy z dnia 16 listopada 2006r. o optacie skarbowej (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1923 z pdzn. zm.). w
kwocie 205 zt (stownie: dwiescie pie¢ ztotych) — wptata na konto Urzedu Miejskiego w Elblagu w dniu
23.11.2021r.

Charakterystyka przedsiewziecia stanowi jako zatacznik Nr 1 integralng cze$¢ decyzji.

Z up. PREZYDENTA MIASTA
Marek Pilichowski

Dyrektor Departamentu
Ochrony Srodowiska

Otrzymuija:

1. Inwestor — SPV EG 2 Sp. z o.0. ul. Naruszewicza 5 lok. 1, 02-627 Warszawa, w imieniu
ktorej dziata petnomocnik Pan Andrzej Reindl — Kancelaria Prawno Konsultingowa Lex
Procura ul. Mikotaja Kopernika 3, 82-220 Stare Pole

2. Strony postepowania — w formie obwieszczenia, zgodnie z art. 49 KPA

3. a/a[103336/2021]

Do wiadomosci:

1. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny dla Miasta i Powiatu Elblag
ul. Krélewiecka 195, 82-300 Elblag

2. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Olsztynie Wydziat Spraw Terenowych I
w Elblagu ul. Wojska Polskiego 1, 82-300 Elblag

3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Dyrektor Zarzadu Zlewni w Elblagu,
Al. Tysigclecia 11, 82-300 Elblag )

4. Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Olsztynie Delegatura WIOS w Elblagu,
ul. Wojska Polskiego 1, 82-300 Elblag

5. Departament Urbanistyki i Architektury w/m
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Zatacznik Nr 1 do decyzji
nr DOS.6220.39.2021.AZ
z dnia 25.01.2022
o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Charakterystyka przedsiewziecia pn. :

~Budowa garazy podziemnych i naziemnych miejsc parkingowych
wraz z towarzyszacq im infrastrukturg dla obstugi zespotu budynkow mieszkalnych”
przy ul. Czestochowskiej 17 w Elblagu, na dziatce ewidencyjnej nr 584, obreb 5

Planowane przedsiewziecie bedzie polegato na budowie zespotu garazy podziemnych oraz naziemnych
miejsc parkingowych wraz z towarzyszaca im infrastrukturg dla potrzeb obstugi planowanego zespotu
budynkéw mieszkalnych przy ul. Czestochowskiej 17 w Elblaggu, na dzialce ewidencyjnej nr 584,
obreb 5. Catkowita powierzchnia dziatki wynosi 1,9567 ha. W ramach planowanego przedsiewziecia
cafla powierzchnia dziatki ulegnie przeksztatceniu. taczna powierzchnia uzytkowa garazy podziemnych
i naziemnych miejsc postojowych wyniesie ok. 13 000 m?, w tym garazy podziemnych ok. 11 000 m?.
Powierzchnia terenu podlegajgca zabudowie naziemnej (obiektami budowlanymi, po ich obrysie na
poziomie terenu) wyniesie ok. 6 880 m?, powierzchnia biologicznie czynna ok. 3 932 m?.

Planowane przedsiewziecie stanowi typowg, powszechnie wystepujgcg zabudowe towarzyszaca
inwestycjom mieszkaniowym, realizowang w tradycyjnej technologii wtasciwej dla budownictwa
mieszkalnego.

Zakres catego zamierzenia inwestycyjnego (inwestycji deweloperskiej) obejmie docelowo: budynki
mieszkalne, zaplecze parkingowe (garaze podziemne, naziemne miejsca parkingowe), uktad
komunikacyjny, tereny wspodlne/rekreacyjne oraz niezbedng infrastrukture techniczng. W ramach
inwestycji planuje sie takze realizacje przytaczy instalacji: elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej,
wodociggowej, kanalizacji sanitarnej oraz deszczowej z instalacja retencyjng. Ogrzewanie dostarczane
bedzie miejska siecig cieptownicza.

Projektowane hale garazowe zostang zaprojektowane jako jednokondygnacyjne hale podziemne
i zrealizowane w technologii zelbetowej monolitycznej, z dopuszczeniem czesciowo prefabrykowanych
ptyt stropowych. Posadzka hali bedzie posiadata niewielki spadek, umozliwiajacy jej odwodnienie.

W celu zabezpieczenia mieszkan zlokalizowanych powyzej hali garazowej przed oddziatywaniem
akustycznym hali przewiduje sie izolacje akustyczng stropu garazu. Garaze skomunikowane bedg z
budynkami mieszkalnymi za pomocg wewnetrznych klatek schodowych oraz dzwigéw osobowo-
towarowych.

Wody roztopowe (Scieki) z posadzki hali garazowej, poprzez odwodnienie liniowe, bedg odprowadzane
do piaskownika i separatora do usuwania substancji ropopochodnych, a po podczyszczeniu, do
miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej. Hala garazowa zostanie wyposazona w wentylacje mechaniczna
nawiewno-wywiewng. Nawiew powietrza bedzie sie odbywal poprzez czerpnie. Zaprojektowane
zostang ponadto centrale wentylacyjne wyciggowe. Wywiew powietrza przewidziano wentylatorami
wyciggowymi. Powietrze zostanie wyrzucone ponad dach za pomocg wyrzutni. Wentylacja bedzie
sterowana czujnikami stezenia spalin i gazu oraz czujnikami ruchu. )

Budynki mieszkalne beda podtgczone do miejskiej sieci wodociggowej. Scieki bytowe bedg kierowane
do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej, skad trafia do miejskiej oczyszczalni Sciekdw.
Odbiornikiem wod opadowych i roztopowych bedzie przewdd kanalizacji deszczowej gestora sieci, do
ktérego wody opadowe odprowadzane bedg poprzez osiedlowg sie¢ kanalizacji deszczowej.
Ewentualna retencja zrealizowana zostanie poprzez zastosowanie rur kanalizacyjnych o duzych
przekrojach lub zbiornik retencyjny, regulujacy przeptyw do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej.
Wody opadowe z terendéw utwardzonych i naziemnych miejsc parkingowych przed odprowadzeniem
beda podczyszczone w piaskowniku i separatorze do usuwania substancji ropopochodnych.

Z up. PREZYDENTA MIASTA
Marek Pilichowski

Dyrektor Departamentu
Ochrony Srodowiska
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