RADY MIEJSKIEJ W ELBLAGU
z dnia A 2ierp0IQ.... 2021 1.

w sprawie ustalenia stawek czynszu za najem lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zasob
Miasta Elblaga

Na podstawie art. 8 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréow, mieszkaniowym
zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz.U. 22020 r. poz. 611; z2021 . poz.11 i1243) oraz
rozdziatu V zatgcznika do uchwaly Nr XV/447/2020 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 29 grudnia 2020 r.
w sprawie ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Elblaga na lata 2021 -
2028” (Dz.Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2021 r. poz.435 i poz. 436) zarzadza sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Ustala sie miesigczng stawke bazowa czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej w wysokosci 7,25 zt
(stownie: siedem ztotych dwadziescia pig¢ groszy) dla lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zaséb
Miasta Elblaga .

2. Rzeczywistg stawke czynszu dla lokali, o ktédrych mowa wust.l wylicza si¢ na podstawie stawki
bazowej oraz czynnikéw obnizajacych i podwyzszajgcych wartos¢ uzytkowa lokalu okreslonych w rozdziale V
zatgcznika do uchwaly Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 29 grudnia 2020 r. w sprawie ,,Wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Elblaga na lata 2021-2028".

3. Maksymalna stawka czynszu po zastosowaniu czynnikéw, o ktérych mowa wust.2 nie moze
przekroczy¢ 3% wskaznika przeliczeniowego Wojewody.

§ 2. Ustala sie miesigczng stawke czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej dla lokali w ramach najmu
socjalnego w wysokosci 2,54 zl (stownie: dwa zlote piecdziesiat cztery grosze).

§ 3. Ustala si¢ miesigczna stawke czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej dla tymczasowych pomieszczen
w wysokosci 2,54 zl (stownie: dwa ztote pigédziesiat cztery grosze).

§ 4. W stosunku do lokali mieszkalnych przejetych do mieszkaniowego zasobu Miasta Elblaga od
przedsigbiorstw panstwowych, panstwowych oséb prawnych, innych pafistwowych jednostek organizacyjnych
oraz spotek handlowych stosuje si¢ odpowiednio przepisy § 1.

§ 5. Traci moc Zarzadzenie Nr 54/2021 Prezydenta Miasta Elblag z dnia 18 lutego 2021 r. w sprawie
ustalenia stawek czynszu za najem lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zasob Miasta Elblaga.

§ 6. 1. Zarzadzenie wchodzi w zycie zdniem podpisania zmoca obowigzujagca od dnia 1 stycznia
2022 roku.

2. Zarzadzenie zostanie ogtoszone w sposob zwyczajowo przyjety na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego
w Elblagu oraz w BIP.




UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 8 pkt. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego stawki czynszu za najem lokali
mieszkalnych ustala organ wykonawczy jednostki samorzadu terytorialnego tj. Prezydent na
podstawie zasad polityki czynszowej okreslonych w zalaczniku do uchwaty Rady Miejskiej Nr
XV/447/2020 z dnia 29 grudnia 2020 r. w sprawie ,,Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Miasta Elblaga na lata 2021 — 2028”( Dz.Urz. Woj. Warm. — Maz. z
2021 r. poz.435 1 436).
Na podstawie cytowanej wyzej uchwaly Rady Miejskiej przygotowano zarzadzenie, w ktorym
wyszczegolniono 3 grupy stawek czynszu za najem:
1) lokali mieszkalnych w wysokosci 7,25 zt z uwzglednieniem czynnikéw obnizajacych
i podwyzszajacych stawke czynszu,
2) lokali w ramach najmu socjalnego w wysokosci 2,54 zt tj. potowy stawki najnizszego
czynszu,
3) tymczasowych pomieszczen w wysokosci 2,54 zt tj. potowy stawki najnizszego czynszu.

Nowe stawki czynszu najmu beda obowigzywaty od dnia 1 stycznia 2022 roku z zachowaniem
trzymiesigcznego okresu wypowiedzenia dotychczasowych stawek czynszu.
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Wyciag

z zalgcznika do uchwaly Nr XV/447/2020 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 29 grudnia 2020 r.
w sprawie ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta
Elblaga na lata 2021 - 2028” (Dz. Urz. Woj. Warm. — Maz. z 2021 r. poz. 435 i poz.436)

Tabela nr 15. Czynniki wptywajace na poziom czynszu

Nr pozycji Czynniki wplywajace na poziom czynszu Znizki/zwyzki
techniczne
w stosunku do
stawki bazowej
cZynszu
T Lokal potozony w budynku zakwalifikowanym do rozbiorki ze wzgledu na zty stan -15%
techniczny, ujetym w planie rozbiérek zatwierdzonym przez Prezydenta.
2. Brak przytgcza gazowego w budynku lub instalacji elektrycznej trojfazowej w lokalu -5%
potozonym w budynku, w ktérym przystosowanym zrédlem do gotowania jest kuchenka
elektryczna, -
35 Brak centralnego ogrzewania zasilanego z sieci zewnetrznych, -10%
4, Brak instalacji kanalizacyjnej w budynku, -15%
ch Brak tazienki. -10%
IPrzez tazienkg nalezy rozumie¢ przynalezne do mieszkania pomieszczenie wyposazone
w wanng lub kabine natryskowa oraz instalacje umozliwiajacg wigczenie urzadzenia do
podgrzania wody lub dostarczajaca podgrzang wode centralnie. Jezeli nie ma wydzielonej
toalety (WC) wyposazenie obejmuje rowniez miske ustepowa — w tym przypadku znizka
okreslona w poz. 6 nie przystuguje.
6. Wspdlna toaleta (WC) w budynku lub toaleta (WC) wykonana przez najemcow za zgoda -15%
wynajmujgcego bez zwrotu kosztow. Przez toalete (WC) nalezy rozumieé przynalezne do
mieszkania pomieszczenie wyposazone w miske ustepowa, w tym rowniez polozone poza
lokalem w obrgbie budynku,
7. Toaleta (WC) potozona poza budynkiem. -20%
8. Lokal potozony w budynku wolno stojacym o liczbie lokali do 3 wigcznie. Nie dotyczy +10%
lokali potozonych w budynkach zakwalifikowanych do rozbiérki ze wzgledu na zty stan
techniczny oraz bedacych w kolizji z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego lub w ktérych wytgczona zostata sprzedaz.
9. Lokale potozone w budynkach usytuowanych w strefie peryferyjnej Miasta. -5%

1. Maksymalna taczna obnizka stawki bazowej nie moze by¢ wyzsza niz 30%.

2. W przypadku, gdy jednoczesnie zachodzg warunki:

a) najemca ze Srodkow wiasnych wyposazyt lokal w instalacje, o ktorych mowa w poz. 2: 3:4: 5: 6
oraz prowadzi wymiang i konserwacje we wtasnym zakresie,

b) najemcy nie zwrécono réwnowartosci poniesionych naktadéw na instalacje wymienione w lit.a
przystuguja mu obnizki okreslone w tabeli z tytutu braku instalacji, ktére sam wykonat.

3. W przypadku, gdy w dacie przejecia lokalu przez najemce lokal posiadat pomieszezenie przynalezne tazienki lub toalety
(WC) poza lokalem, a najemca przystosowal nowe pomieszczenia w obrebie lokalu na swoj koszt bez uzyskania zwrotu
kosztéw — obnizka, o ktorej mowa w pkt. 2 nie przystuguje.
4. Wspdlne korzystanie z toalety (WC) i / lub fazienki przez co najmniej dwoch najemeow uzytkujacych odrgbne lokale
mieszkalne traktuje sig dla potrzeb ustalenia wysokosci stawki czynszu — jako brak toalety (WC) i/ lub tazienki.

Ustala si¢ strefe peryferyjna Miasta dla mieszkaniowego zasobu gminy obejmujaca budynki przy
ulicach: Stonecznikowa 3, Stonecznikowa 5, Iwaszkiewicza 9, Witkiewicza 1, Witkiewicza 3,
Witkiewicza 4, Witkiewicza 5, Witkiewicza 7, Witkiewicza 9, Witkiewicza 11, Witkiewicza 13,
Krolewiecka 299, Krolewiecka 301.

Maksymalna stawka czynszu po zastosowaniu czynnikéw okreslonych wtabeli Nr 15 nie moze
przekroczy¢ 3% wartosci odtworzeniowej lokalu w skali roku.



