
z ArtZ ĄDnENIE NR'W3 ,|,pl ą
RADY MIEJSKIEJ w ELBLĄGU

z dniai.9.ęięrpnl'ę.'.. zoz l r.

w sprawie ustalenia stawek czynszu za najem loka|i mieszka|nych stanowiących mieszkaniowy zasób
Miasta EIbląga

Na podstawie art' 8 pkt 1 ustawy zdn\a21 czerwca 2001 roku o ochronię praw lokatorów, mieszkaniowym
zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywi lnego ( Dz.U, 22020r. paz.611 z20f1p. poz)l  i1243) oraz
rozdziału Y załącznika do uchwały Nr XV/447l2020 Rady Miejskiej wElblągu zdnia 29 grudnia 2020r,
w sprawie ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobęm Miasta Elbląga na |ata 2021 .
2028,, (Dz,Urz, Woj' Warm..Maz. z2021 r. poz,435 i poz, 436) zarządza się, co następuje:

$ 1. 1' Ustala się miesięcznq stawkę bazową ozynszu za 7 m2 powierzchni uzytkowej w wysokośc1 7 '25 zł
(słownie: siędęm złotych dwadzieścia pięć groszy) dla lokali mieszkalnych stanowiących mieszkaniowy zasób
Miasta Elbl4ga '

Z,Rzeczywist4 Stawkę czynszu dla lokali, októrych mowa wust"1 wy|icza się na podstawie stawki
bazowej oraz crynników obnizających i podwyiszających wartość uzytkową lokalu okeślonych w rozdzia|e V
załącznika do uchwały Rady Miejskiej wElblągu zdnia 29 grudnia 2020r. wsprawie ,,Wieloletniego
programu gospodarowania mięszkaniowym zasobem Miasta E|bląga na|ataf021-2028,,.

3' Maksymalna stawka czynszu po zastosowaniu czynników, o których mowa w ust,2 nie moze
pr zekr o czy ć 3 oń w skaźnika p r ze\i czeni ow e g o Woj e wo dy'

$ 2' Ustala się miesięczn4 stawkę cz!ns^] za 1m2 powierzchni uzytkowej dla lokali w ramach najmu
socja|nego w wysokości 2,54 zł (słownie: dwa złote pięódziesiąt cztery grosze).

$ 3. Ustala się miesięczną stawkę czynszl za 1m2 powierzchni uzytkowej dla fymczasowych pomieszczen
w wysokości2,54 zł (słownie; dwazłol.ę pięćdziesiąt cztery grosze).

$ 4.W stosunku do lokali mieszkalnych przejętych do mieszkaniowego zasobu Miasta Elb|ąga od
przedsiębiorstw państwowych, państwowych osób prawnych, innych państwowych jednostek organizacyjnych
oraz spółek handlowych stosuje się odpowiednio przepisy $ 1.

$S.Traci moc Zarzqdzenie Nr5412021 Prezydenta Miasta Elbląg zdnja 18 lutego 202|t. wsprawie
ustalenia stawek czynszu za najem lokali mieszkalnych stanowiących mieszkaniowy zasób Miasta Elbląga.

s ó. l. Zarządzenie wchodzi w Życie z dniem podpisania zffioc4 obowiązującq od dnia 1 stycznia
2022 roku.

2. Zarzqdzenie zostanie ogłoszone w sposób zwycza1owo przyjęty na tablicy ogłoszeń Urzędu Miejskiego
w Elblągu oraz w BIP'



UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 8 pkt. 1 ustawy, z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorów'
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego stawki czynszu za naiem lokali
mieszkalnych ustala organ wykonawczy jednostki samorządu terytorialnego tj. Prezydent na
podstawie zasad polityki czynszowef określonych w załqczniku do uchwaĘ Rady Miejskiej Nr
XV144712020 z dnia 2ggrudnia 20f0 r. w sprawie ,,Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zaśobem Miasta Elbl4ga na lata 202I * 2028,,(Dz,Urz. Woj. Warm. _Maz z
2021 r. poz.435 i 436).
Na podstawis cytowanej wyżej uchwały Rady Miejskiej przygotowano varządzenie, w którym
wyszczególniono 3 grupy stawek czynsza zanajem:

1) lokali mieszkalnych w wysokości 7,25 zł z uwzględnieniem czynników obniżających
i podwyższaj ących starłkę azynszLt)

2) lokali w ramach n*imu socjalnego w wysokości 2,54 zł tj, połowy stawki najniższego
czynszu,

3) tymczasowych pomieszczeń w wysoko ści2,54 zł tj. połowy stawki najniższego czynszlJ,

Nowe stawki czynszu najmu będą obowiązywaĘ od dnia 1 stycznia f}ff roku z zachowaniem
hzymie s ięczne go okre su wypowiedzenia dotychczasowych stawek czy nszu,



Wyciąg
z załącznika do uchwaĘ Nr XV/44712020 Rady Miejskiej w Elb|ągu z dnia 29 grudnia 20f0 r,

w sprawie ooWieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta
Elbląga na lata 202|'_2028. (Dz.IJrz. Woj. Warm._Maz.zf02| r. poz.435 i poz.436)

Ustala się streĘ peryferyjną Miasta dla mięszkaniowego zasobu gminy obejmującą budynki przy
ulicach: Stonecznikowa 3, Słonęcznikowa 5, Iwaszkiewicza 9, Witkięwicza 1, Witkięwtcza 3,
Witkięwicza 4, Witkiewicza 5, Witkiewicza 7, Witkięwicza 9, Witkięwicza 11, Witkięwięza 73,
Królewięcka 299, Królewięcka 30 1'

Maksymalna stawka czynszl po zastosowaniu czynników określonych w tabeli Nr 15 nie moze
przekroczyc 3%o wartości odtworzeniowej lokalu w skali roku.

Tabela nr 15. Czynniki wp\rvające na poziom azynszu

\r pozycji Czynniki wpływające na poziom czynszu Zniżkilzwyźtki
techniczne

w stosunku do
stawki bazowej

czvnszu

Lokal położony w budynku zakwali fi kowanym do rozbiórki ze w zg|ędu na zły stan
echniczny, uiętym w planie rozbiÓrek zatwierdzonym przęz Pręzydęnta.

-15%

2. Brakprzył.ącza gazowego w budynku lub instalacji elektrycznej trójfazowej w lokalu
lołożonym w budynku, w którym przystosowanym źródłęm do gotowaniajęst kuchęnka
:lektryczna.

-5%

3 Brak centralnego ogrzewania zasilanego z sięci zewnętrznvch. - l0o/o
+ . Brak instalacii kanalizacyinei w budvnku. 15%
5. Brak łazienki'

)rzezłazienkę należy rozumiećprzyna|efne do mięszkania pomieszczenie wyposazone
,V wannę lub kabinę natryskową oraz instalację umoiliwiaiącą włączenie urządzenia do
lodgrzania wody lub dostarczającą p odgrzaną wodę centralnie' Jeżeli nie ma wydzielonej
oalety (WC) wyposazenie obęjmuje również miskę ustępow4 _ w tym przypadku zniŻka
tkreślona w poz, 6 nie przysługuie'

t 0%

o - Wspólna toaleta (WC) w budynku lub toaleta (WC) wykonanaprzez najemców zazgodq
vynaimującego bęz zwrotv kosztów' Przeztoaletę (WC) naIezy rozumięć przynaleŻne do
nieszkania pomieszczenie wyposażonę w miskę ustępową, w tym również połozone poza
okalęm w obrębie budvnku,

|50ń

7. Toaleta (WC) poloiona poza budynkiem. -fjYo

8 . Lokal położony w budynku wolno stojącym o liczbie lokali do 3 włącznie. Nie dotyczy
okali położonych w budynkach zakwalifikowanych do rozbiÓrki ze względu nazły stan
echniczny oraz będących w kolizji z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
)rzestrzennęgo lub w których wyłaczona został.a sprzędai,

+1jyo

9 . -okale położone w budynkach usytuowanych w stręfię pęryfervinei Miasta. -5%
l. Maksyma|nałączna obniżka stawki bazowej nie może być wyższa niż30oń,
2. W przypadku, gdy.jednocześnie zachodzą warunki:
i) najemca ze środków własnych wyposaŻył lokal w instalację" o których mowa w poz, 2;3,: 4; 5,, 6
xazprowadzi wymianę ikonserwacię we własnym zakręsie,
:) naiemcy nie zwrócono równowańości poniesionych nakładów na instalacje wymienione w lit'a
rrzysługują mu obniżki okręślonę w tabeli z Ętułu braku insta]ac.ii, które sam wykonał.
}. W przypadku, gdy w dacie przejęcia lokalu przez najęmcę lokal posiadał pomieszczenie przyna|ezne łazienki lub toalety
.WC) poza lokąlem, a najemca przystosował nowe pomieszczęnia w obrębie lokalu na swój koszt bez uzyskania zwrotu
<osztów - obnizka, o ktÓrej mowa w pkt' 2 nie przysługuje.
ł. Wspólne korzystanie ztoa|ety (WC) i i lub łazięnki przęzco najmniej dwÓch najemców użytkujących odrębne lokale
nieszkalne traktuię się dla potrzęb ustalenia wvsokości stawki czvnszu - iako brak toalętv (WC) i / lub łazięnki'


