                                                                                                                     Druk Nr 8/XII

UCHWAŁA Nr ………………………….

RADY MIEJSKIEJ w ELBLĄGU

z dnia………………………………..
w sprawie ustalenia wysokości stawki procentowej opłaty adiacenckiej z tytułu wzrostu wartości nieruchomości , spowodowanej budową urządzeń infrastruktury technicznej.

Na podstawie art. 146 ust.2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomościami ( Dz.U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603 i Nr 281, poz. 2782, z 2005 r. Nr 130, poz. 1087, Nr 169, poz. 1420 i Nr 175, poz.1459 z 2006 r. Nr 104, poz. 708 i Nr 220, poz. 1600 i 1601, oraz z 2007 r. Nr 69, poz. 468 i Nr 173, poz. 1218 ) oraz art.18 ust.2 pkt 8 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym ( Dz.U.2001 r. Nr 142,poz.1591, z 2002 r. Nr 23,poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz.1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80,poz. 717, Nr 162, poz.1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128,  Nr181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218   - uchwala się, co następuje 

§ 1.

Ustala się wysokość stawki procentowej opłaty adiacenckiej na 50% różnicy między wartością nieruchomości, jaką nieruchomość miała przed wybudowaniem urządzeń infrastruktury technicznej, a wartością jaką nieruchomość ma po ich wybudowaniu.

§ 2.

Wykonanie uchwały powierza się Prezydentowi Miasta.

§ 3.

Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Warmińsko-Mazurskiego
                                                  PRZEWODNICZĄCY

                                                  Rady Miejskiej w Elblągu

                                                 Janusz Nowak

UZASADNIENIE

Zagadnienie opłat adiacenckich regulują przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami, znowelizowanej ustawą z dnia 24 sierpnia 2007 r. , która weszła w życie w dniu 22 października 2007 r. 

Artykuł 145 powołanej ustawy stanowi, iż  Prezydent Miasta może, ustalić opłatę adiacencką każdorazowo po stworzeniu warunków do podłączenia nieruchomości do poszczególnych urządzeń infrastruktury technicznej albo po stworzeniu warunków do korzystania z wybudowanej drogi, jeżeli urządzenia infrastruktury technicznej zostały wybudowane z udziałem środków jednostek samorządu terytorialnego, Skarbu Państwa, środków pochodzących z budżetu Unii Europejskiej lub ze źródeł zagranicznych nie podlegających zwrotowi.

Z artykułu 146 ust 2 powołanej ustawy wynika, iż wysokość stawki procentowej opłaty adiacenckiej ustala Rada Gminy, w drodze uchwały, w wysokości nie większej niż 50 % różnicy między wartością, jaką nieruchomość miała przed wybudowaniem urządzeń infrastruktury technicznej, a wartością jaką nieruchomość ma po ich wybudowaniu 

Wartość nieruchomości przed wybudowaniem urządzeń technicznych i po ich wybudowaniu  określa uprawniony rzeczoznawca majątkowy

W kosztach budowy urządzeń infrastruktury technicznej uczestniczą właściciele nieruchomości gruntowych, a także użytkownicy wieczyści nieruchomości gruntowych, którzy na podstawie odrębnych przepisów nie mają obowiązku wnoszenia opłat rocznych za użytkowanie wieczyste , lub wnieśli ,jednorazowo opłaty roczne za cały okres użytkowania wieczystego.

Wydanie decyzji o ustaleniu opłaty adiacenckiej może nastąpić w terminie 3 lat od dnia stworzenia warunków do podłączenia nieruchomości do poszczególnych urządzeń infrastruktury technicznej, albo od dnia stworzenia warunków do korzystania z wybudowanej drogi. Ustalenie, że zostały stworzone warunki do podłączenia nieruchomości do urządzeń infrastruktury technicznej albo warunki do korzystania z wybudowanej drogi następuje na podstawie odrębnych przepisów.

Uchwała w sprawie określenia stawki procentowej będzie podstawą prawną do podjęcia czynności w zakresie przeprowadzenia analizy mającej na celu ustalenie czy stworzone zostały warunki do podłączenia nieruchomości do poszczególnych urządzeń infrastruktury technicznej, czy nastąpił wzrost wartości nieruchomości, czy zachodzi możliwość ustalenia opłaty adiacenckiej. W sytuacjach, gdy wzrost wartości nieruchomości będzie niewielki, ustalenie i pobieranie opłat może być po prostu ekonomicznie nieuzasadnione.

W świetle przedstawionej sytuacji prawnej, podjęcie przez Radę Miejską uchwały określającej stawkę procentową opłaty adiacenckiej, jest w pełni uzasadnione z uwagi na fakt, iż uchwała rady jest podstawowym warunkiem, naliczenia przez organ gminy opłaty adiacenckiej.

                                                                                                                      Druk Nr 9/XII

UCHWAŁA Nr ………………………….

RADY MIEJSKIEJ w ELBLĄGU

z dnia………………………………..
w sprawie ustalenia wysokości stawki procentowej opłaty adiacenckiej z tytułu wzrostu wartości nieruchomości , w wyniku podziału geodezyjnego nieruchomości. 

Na podstawie art. 98a ust.1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomościami ( Dz.U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603 i Nr 281, poz. 2782, z 2005 r. Nr 130, poz. 1087, Nr 169, poz. 1420 i Nr 175, poz.1459 z 2006 r. Nr 104, poz. 708 i Nr 220, poz. 1600 i 1601, oraz z 2007 r. Nr 69, poz. 468 i Nr 173, poz. 1218 ) oraz art.18 ust.2 pkt 8 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym ( Dz.U.2001 r. Nr 142,poz.1591, z 2002 r. Nr 23,poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz.1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80,poz. 717, Nr 162, poz.1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128,  Nr181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218   - uchwala się, co następuje :

§ 1.

Ustala się wysokość stawki procentowej opłaty adiacenckiej na 30% różnicy wartości nieruchomości, jaką nieruchomość miała przed podziałem geodezyjnym, a wartością nieruchomości po podziale, jeżeli podział nieruchomości został wykonany na wniosek właściciela nieruchomości lub użytkownika wieczystego , który wniósł opłaty roczne za cały okres użytkowania tego prawa .

§ 2.

Wykonanie uchwały powierza się Prezydentowi Miasta.

§ 3.

Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Warmińsko-Mazurskiego
                                                  PRZEWODNICZĄCY

                                                  Rady Miejskiej w Elblągu

                                                 Janusz Nowak
UZASADNIENIE

Zagadnienie opłat adiacenckich regulują przepisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami, znowelizowanej ustawą z dnia 24 sierpnia 2007 r. , która weszła w życie w dniu 22 października 2007 r. 

Artykuł 98a ust.1 powołanej ustawy stanowi, iż jeżeli w wyniku podziału geodezyjnego nieruchomości dokonanego na wniosek właściciela lub użytkownika wieczystego, który wniósł opłaty roczne za cały okres użytkowania tego prawa, wzrośnie jej wartość, Prezydent Miasta może ustalić, w drodze decyzji, opłatę adiacencką z tego tytułu. 

Wysokość stawki procentowej opłaty adiacenckiej ustala Rada Gminy, w drodze uchwały, w wysokości nie większej niż 30 % różnicy wartości nieruchomości jaką nieruchomość miała przed podziałem geodezyjnym, a wartością nieruchomości po podziale, ( przed nowelizacją ustawy stawka  do 50% ).

Uchwała w sprawie określenia stawki procentowej będzie podstawą prawną do podjęcia czynności w zakresie przeprowadzenia analizy mającej na celu ustalenie czy podział nieruchomości spowodował wzrost wartości nieruchomości, czy zachodzi możliwość ustalenia opłaty adiacenckiej. W sytuacjach, gdy wzrost wartości nieruchomości będzie niewielki, ustalenie i pobieranie opłat może być po prostu ekonomicznie nieuzasadnione.

Ustalenie opłaty może nastąpić w terminie 3 lat od dnia, w którym decyzja zatwierdzająca podział nieruchomości stała się ostateczna, albo orzeczenie o podziale stało się ostateczne. Wartość nieruchomości przed podziałem i po podziale określa uprawniony rzeczoznawca majątkowy. 

Z zakresu opłaty adiacenckiej wyeliminowane są decyzje podziałowe wydane z urzędu jak również decyzje podziałowe wydawane przy podziale nieruchomości dokonywanym niezależnie od ustaleń planu miejscowego. 

W świetle przedstawionej sytuacji prawnej, podjęcie przez Radę Miejską uchwały określającej stawkę procentową opłaty adiacenckiej , jest w pełni uzasadnione, z uwagi na fakt , iż uchwała rady jest podstawowym warunkiem, naliczenia przez organ gminy opłaty adiacenckiej.

.

