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Koncepcja architektoniczno-urbanistyczna zespotu zabudowy mieszkalnej
wielorodzinnej
przy ul. Generata J.Dabrowskiego 82-300 Elblag
dziatkinr 4/6 i4/9 obreb 0020 j.ew. 286101_1, M. Elblag

1. Lokalizacja inwestyc;ji

Przedmiotem inwestycji jest zesp6t 3 budynkdéw wielorodzinnych w granicach
dziatek budowlanych 4/6 i 4/9 przy ul. Generata J.Dgbrowskiego w obrebie 20 w
jednostce ewidencyjnej 286101_1, M. Elblag.

2. Inwestor

EL INVEST DEVELOPMENT Wtodzimierz Powgzka
ul. Gabriela Narutowicza 22, 06-500 Mtawa

3. Stanistniejacy

Obszar inwestycji oraz bezposrednio sgsiadujgcy teren ustugowy

Teren inwestycji potozony jest we wschodniej czesci miasta przy ul. Gen.
Dabrowskiego i obejmuje dziatki 4/6 oraz 4/9. Teren posiada dostep do drogi
publicznej poprzez istniejacy zjazd z dziatki 4/9 na dziatke drogowg 9/2. Zjazd bedzie
wymagat przebudowy i dostosowania do wymogow zjazdu do zabudowy
wielorodzinnej.

Na sasiedniej dziatce 4/10 znajduje sie obiekt ustugowy aktualnie adaptowany
na przedszkole.
Teren inwestycji jest w petni uzbrojony

Przez dziatki 4/6 i 4/9 przebiegajg od strony potudniowe;j sieci kanalizacji
sanitarnej fi 200 oraz fi 25, kanalizacji deszczowej fi 600 oraz fi 700. W pasie drogi
ul. Dgbrowskiego przebiega sie¢ wodociggowa fi 200, cieptownicza fi 225 i fi 250 oraz
sie¢ energetyczna

Obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Przedmiotowy teren znajduje sie w obszarze ustalei obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu w narozniku ulic teczycka-Rawska w
Elblagu uchwalonego przez Rade Miasta Elblgga w dniu 23.10.2012 roku uchwatg nr
XVI11/469/2012, w jednostce bilansowej o symbolu U2- tereny nieuciazliwej
zabudowy ustugowe;j.



Teren ten otoczony jest obszarami zabudowy mieszkaniowej: od zachodu oznaczenie
MW1 oraz od pétnocy oznaczenie MW4. Tereny zieleni urzgdzonej ZP2 od wschodu i
od potnocy tereny zieleni urzadzonej ZP1.

. Stan projektowany

a. Struktura funkcjonalna zabudowy i zagospodarowania terenu
W ramach inwestycji projektuje sie wyfacznie budynki mieszkalne wielorodzinne.
Zagospodarowanie obejmuje wykonanie drogi wewnetrznej wraz z miejscami
postojowymi, dojsé pieszych z drogi publicznej oraz z drogi wewnetrznej, wykonanie
rekreacyjnych terendw zielonych wraz z centralnie zlokalizowanym placem zabaw dla
dzieci oraz przytaczy niezbednych mediow do budynkéw mieszkalnych

b. Uktad urbanistyczny
Zaprojektowana uktad 3 budynkéw mieszkalnych. Dwa budynki od strony ulicy
Dabrowskiego oraz jeden od strony pétnocnej. Dojazdy do budynkdéw poprzez
wbudowane podziemne hale garazowe zostaty zaplanowane od strony zachodniej.
Przestrzen pomiedzy budynkami to przede wszystkim zielen, ciagi piesze oraz plac
zabaw dla dzieci zlokalizowany centralnie wewnatrz terenu inwestycji.
Nastonecznienie budynkéw normatywne.

¢. Architektura budynkéw
Budynki o czterech kondygnacjach nadziemnych zaprojektowane w indywidualnej
architekturze. Dla nadanie lekkosci zaplanowano ostatnig kondygnacje zrealizowac z
ciemnym drewnie lub materiale go imitujgcym co da wrazenie cofniecia tej czesci.
Duze przeszklone balkony ze wszystkich stron swiata, w kazdy mieszkaniu duza ilo$¢
okien, szlachetne materiaty wykonczeniowe w potgczeniu z kameralnym wnetrzem
zespotu zabudowy stworzy przyjazng przestrzen dla przysztych mieszkancéw

d. Miejsca parkingowe
Pod budynkami zaprojektowano hale garazowe, ktére pomieszczg do 70 miejsc
postojowych pozostata czes¢ jako miejsca naziemne do strony zachodniej przy drodze
wewnetrznej, w tym miejsca dla oséb niepetnosprawnych.

e. Przebieg gtownych elementdw sieci uzbrojenia terenu
Przez potudniowq czes$¢ dziatek 4,6 i 4/9 oraz dziatke 9/2 bedacg pasem drogowym ul.
Dabrowskiego przebiega petne uzbrojenie niezbedne dla inwestycji mieszkaniowej w
postaci:

- wodociag Srednicy 200 mm

- kanalizacja sanitarna srednicy 200 mm i 250 mm

- kanalizacja deszczowa srednicy 600 mm i 700 mm

- sie€ cieptownicza srednicy 225 mm i 250 mm

- sie¢ energetyczna
Do koncepcji zatgczono przeptyw obliczeniowy dla zespotu zabudowy wykazujgcy
zgodnos¢ z wydanymi warunkami EPWIK na dostawe wody i odbidr Sciekdw.



f. Etapowanie inwestycji
Zaprojektowany uktad urbanistyczny pozwala na realizacje inwestycji podzielong na
etapy wg linii dylatacyjnej hali garazu. Moge by¢ realizowane jednoczesnie budynki 1
oraz 2 lub budynek 3 jako poszczegdlne, niezalezne etapy.

g. Powigzania przestrzenne planowanej inwestycji z terenami otaczajacymi
Teren inwestycji potozony jest na obrzezu zurbanizowanej, wschodniej cze$ci miasta
Elblagg. Tereny o duzym potencjale rozwojowym co znajduje odzwierciedlenie w
zapisach obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Obszar inwestycji do strony zachodniej sgsiaduje z terenami starej zabudowy
mieszkaniowe] oraz ustugowej. Zabudowa ta stanowi zwarty i skoficzony zespét
urbanistyczno-architektoniczny. Od potudnia, poprzez ulice Dgbrowskiego, znajduja
sie tereny mieszane od mieszkalno-gospodarczej do ustugowo-przemystowe;j.
Mieszana funkcja znajduje swoje odzwierciedlenie w chaotycznej zabudowie tego
obszary poczawszy od budynkéw jednorodzinnych po duze budynki halowe
przemystowo-magazynowe. Na wschod sgsiedztwo stanowig tereny zielone
oznaczone z planie miejscowym ZP2 — tereny zieleni urzgdzonej z urzadzeniami
sportu i rekreacji. Od pdtnocy teren przedmiotowej inwestycji mieszkaniowej
sgsiaduje z terenami przeznaczonymi pod zabudowe wielorodzinng MW4- w chwili
obecnej bez zainwestowania. Od pdétnocnego zachodu kolejne tereny zielone
oznaczone w planie miejscowym jako ZP1 o funkcji jak teren ZP2.

Teren inwestycji poprzez swoje parametry, bezposredni dostep do drogi publicznej
oraz blisko$¢ komunikacji publicznej, fatwos¢ przytgczenia medidéw niezbednych do
funkcjonowania budynkow mieszkalnych jest bardzo atrakcyjnym oraz stosunkowo
tatwym terenem budowlanym dla inwestycji mieszkaniowej. Inwestor poprzez
poprzedniego wiasciciela terenu uzyskat warunki techniczne na przytgczenie do sieci
wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej. Zaprojektowany zespét mieszkalny
otoczony zielenig stanowi¢ bedzie odrebny zespot zabudowy. Swojg atrakcyjng forma
podniesie walory estetyczne miejsca i ma szanse wywrzec¢ pozytywny wptyw na
przyszta zabudowe terenéw mieszkalnych pobliskiego obszaru. Inwestycja w
powigzaniu z otaczajgcym obszarem pokazana w czesci graficznej koncepciji.

Opracowat



Przeptyw obliczeniowy wody zimnej dla catej zabudowy
Obliczenia wykonano w oparciu o standard wyposazenia budynkéw w urzgdzenia
techniczno-sanitarne.

Zestawienie armatury i zapotrzebowania na wode.
zimna | .
Rodzaj armatury sztuk woda ciepta ;N oda
[dm?/s] [dm°/s]
Miska ustepowa 77 0,13 -
Umywalka 77 0,07 0,07
Zlewozmywak 77 0,07 0,07
Wanna 77 0,15 0,15
Pralka 77 0,25 -
SUMA: 385 51,59 22,33

Przeptywu normatywny wynosi: £qn= 73,92 dm?¥/s

Przeptyw obliczeniowy dla catej zabudowy q = 3,50 dm¥/s

Przeptyw organiczny przez EPWIK jest do 3,50 dm?/s



