UCHWALA NR 111/73/2019
RADY MIEJSKIEJ W ELBLAGU

z dnia 24 stycznia 2019 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ulicy Generala Jaroslawa Dabrowskiego
na dziatkach nr 4/5 i 4/6 obreb 20 w Elblagu

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2018r.,
poz.994 zpdzn. zm.) oraz art.7 ust.4, art.8 ust.lustawy zdnia 5lipca 2018r. o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych ( Dz.U. z 2018r.,
poz.1496) w zwiazku z wnioskiem Bona Plus Nieruchomosci Sp. z 0.0. Spotka komandytowa o ustalenie
lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ulicy Generala Jarostawa Dabrowskiego na dziatkach nr 4/5 i 4/6
obreb 20 w Elblagu - stwierdzajac, ze nie jest ona sprzeczna ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy - miasta Elblag, przyjetego uchwalta nr XXXIII/825/2006 Rady
Miejskiej w Elblagu z dnia 26 pazdziernika 2006 r., zmienionego uchwala nr XXVI/580/2010 Rady
Miejskiej w Elblagu z dnia 21 stycznia 2010 r. - uchwala sie¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.,
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Uchwala si¢ lokalizacje inwestycji mieszkaniowej przy ulicy Generata Jarostawa Dabrowskiego na
dziatkach nr 4/5 14/6 obrgb 20 w Elblagu, ktora jest zgodna zustawowymi standardami lokalizacji
i realizacji inwestycji mieszkaniowych - dalej nazywana inwestycja mieszkaniowa.

§ 2. Teren inwestycji mieszkaniowej znajduje si¢ w granicach obowiazujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu w narozniku ulic teczycka-Rawska w Elblag, uchwalonego
uchwata nr XVIII/469/2012 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 23 pazdziernika 2012r., opublikowanego
w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego dnia 10 grudnia 2012r. poz.3366.

Rozdzial 2.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 3. Inwestycja mieszkaniowa stanowi zesp6t czterech budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych.

§ 4. Granice terenu inwestycji mieszkaniowej pokazano na kopii mapy zasadniczej w skali 1:500
w koncepcji architektoniczno-urbanistycznej, stanowiacej zalacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.
Inwestycja mieszkaniowa obejmuje swym zasi¢giem catg dziatke nr 4/6 1 wschodnig czg¢$¢ dziatki 4/5.

§ 5. 1. Ustala si¢ dla inwestycji mieszkaniowe;j:
1) powierzchni¢ uzytkowg mieszkan - od minimalnej 37m? do maksymalnej 100m? ;
2) taczng powierzchnie uzytkowa mieszkan - od minimalnej 3500m? do maksymalnej 4000m?;
3) minimalng liczbe mieszkan - 52;
4) maksymalng liczb¢ mieszkan - 68.

§ 6. Na terenie obecnie wolnym od zainwestowania w formie zabudowy kubaturowej, przez ktory
przebiegaja podziemne sieci infrastruktury technicznej, zamierza si¢ wybudowacé cztery budynki mieszkalne
wielorodzinne wraz z pelng infrastrukturg w formie przylaczy mediow, wewngtrznych drég dojazdowych,
miejsc parkingowych, doj$¢ i dojazdow do budynkow, placu zabaw oraz terenow zielonych.

§ 7. 1. Lokalizacja inwestycji mieszkaniowej powigzana jest zsiecig infrastruktury technicznej
W nastepujacym zakresie:

1) w potudniowej czgsci dziatek 4/5, 4/6 oraz pasie drogowym ulicy Generata Jarostawa Dabrowskiego
przebiega nastgpujace uzbrojenie terenu:

a) wodociag o srednicy 200mm,

b) kanalizacja sanitarna o $rednicy 200mm i 250mm,



c) kanalizacja deszczowa o $rednicy 600 mm i 700mm,
d) sie¢ cieptownicza o srednicy 225mm i 250mm,
e) sie¢ elektroenergetyczna.
2) brak sieci telekomunikacyjnej w bezposrednim sasiedztwie.

2. Wnioskodawca inwestycji mieszkaniowej uzyskal warunki techniczne przytaczy do sieci
wodociagowej, kanalizacji sanitarnej oraz deszczowe;.

§ 8. 1. Ustala si¢ nastgpujace zapotrzebowanie na wode, energi¢ oraz sposob odprowadzania $ciekow,
inne potrzeby w zakresie uzbrojenia terenu, niezbedng liczbe¢ miejsc postojowych, jak réwniez sposob
zagospodarowania odpadow

1) zapotrzebowania na wodg - od 18,75m3na dobe do 21,45m> na dobe - z miejskiej sieci wodociggowe;j;
2) zapotrzebowanie na energi¢ elektryczng - od 260,8 kW do 288,7kW - z sieci Energa;

3) odprowadzanie bytowych S$ciekéw sanitarnych do miejskiej sieci sanitarnej o $rednicy 200mm lub
srednicy 250mm przebiegajgcych przez dziatki 4/5 i4/6, wilosci od 18,75m3 na dobe do 21,45m? na
dobeg;

4) odprowadzanie wod opadowych wilosci do 96 litrow na sekundg¢ do miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej o srednicy 600mm lub $rednicy700mm przebiegajacych przez dziatki 4/5 i 4/6;

5) liczba miejsc parkingowych - po jednym dla kazdego lokalu mieszkalnego w garazu wbudowanym
w budynek mieszkalny plus 20% stanowisk parkingowych na powierzchni terenu inwestycji;

6) zagospodarowanie odpadéw - w wyniku uzytkowania inwestycji mieszkaniowej powstawaé beda
wylacznie odpady bytowe, gromadzone w wydzielonych stanowiskach lub pomieszczeniach
z mozliwo$cig sortowania odpadow, przekazywane na podstawie umowy do utylizacji miejskiemu
przedsigbiorstwu oczyszczania.

§ 9. 1. Planuje si¢ nastepujace przeznaczenie oraz sposob zagospodarowania i zabudowy terenu:
1) przeznaczenie mieszkaniowe wielorodzinne z zielenig towarzyszacg zabudowie;
2) cztery budynki o trzech kondygnacjach nadziemnych z podziemnymi garazami wbudowanymi;
3) dojazdy do budynkow od strony wschodniej i zachodniej po stronie "zewnetrznej" uktadu zabudowy;

4) we wnetrzu uktadu zabudowy przewiduje si¢ wyltacznie komunikacje piesza w postaci dojs¢ do
budynkow od ulicy Gen. J. Dabrowskiego oraz od strony dojazdow;

5) teren wokot budynkéw zagospodarowuje sie zielenia, urzadza miejsca rekreacji oraz centralne
usytuowany plac zabaw dla dzieci na skrzyzowaniu komunikacji piesze;j.

2. Zalaczniki graficzne nr 112 do niniejszej] uchwaly przedstawiaja forme graficzng sposobu
zagospodarowania terenu oraz charakterystyke zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa
w ust.1.

§ 10. 1. Przyjeto nastepujace parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz dane charakteryzujace
jej wplyw na srodowisko:

1) iloé¢ kondygnacji - trzy nadziemne ( budynek niski);

2) wysoko$¢ budynkow - do 12m;

3) ksztatt dachow - plaski;

4) szeroko$¢ elewacji frontowej w swietle muréw zewngtrznych - okoto 28m(+-10%);

5) zewnetrzny wymiar budynku w §wietle murow zewnetrznych - okoto 28m x 20m (+-10%);
6) powierzchnia zabudowy jednego budynku - okoto 530m? (+-10%);

7) powierzchnia zabudowy zespotu budynkow - okoto 2120 m? (+-10%);

8) powierzchnia terenu inwestycji - okoto 6480m?;



9) powierzchnia terenu zabudowanego - do 35%;
10) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego - 25%;
11) wskaznik intensywnosci zabudowy - okoto 1,11;

12) inwestycja nie nalezy do przedsiewzig¢, ktore w $wietle Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
9 listopada 2010r. (Dz.U. z 2016r. poz.71) moga znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko;

13) zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U.
7 2017r. poz.1405,1566 11999 oraz poz.8§10,1089 i 1479) dla niniejszej inwestycji nie jest wymagana
decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji inwestycji;

14) inwestycja w trakcie eksploatacji nie ma wywiera¢ ujemnego wpltywu na stan Srodowiska poprzez
zastosowanie w budynkach nowoczesnych urzadzen itechnologii oraz wykonanie zgodnie
z obowigzujagcymi normami, gtéwnie ochrony cieplne;.

§ 16. 1. Nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiggi wieczystej, na ktorych maja by¢
zlokalizowane obiekty objete inwestycjg mieszkaniowg to:

1) dziatka nr 4/5 Elblag przy ul. Gen. J. Dabrowskiego obreb 20 jednostka ewidencyjna 286101 1 Miasto
Elblag, Ksigega Wieczysta EL1E/00097935/2,

2) dziatka nr 4/6 Elblag, przy ul. Gen. J. Dabrowskiego obreb 20 jednostka ewidencyjna 286101 1 Miasto
Elblag, Ksiega Wieczysta nr EL1E/00097936/9.

§ 17. Niniejsza uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza praw wlasnosci i uprawnien osob
trzecich.

§ 18. 1. W uchwale nie okresla sig:

1) zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalno$¢ handlowa lub ustugowsa, gdyz nie przewiduje si¢
wprowadzania tego typu przeznaczenia;

2) wskazania nieruchomosci, do ktorych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma
wywola¢ skutki, o ktorych mowa w art.35 ust.1 ustawy, gdyz sytuacja ta nie wstgpuje;

3) wskazania nieruchomosci, o ktorych mowa w art.38 ist.1 ustawy, gdyz nie zachodzi taka potrzeba ze
wzgledu na lokalizacj¢ inwestycji 1 jej zakres;

4) warunkow wynikajacych z potrzeb ochrony srodowiska i ochrony zabytkow, gdyz w obrebie inwestycji
nie ustanowiono zadnych form ochrony $rodowiska i zabytkow.

Rozdzial 3.
PRZEPISY KONCOWE

§ 19. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Elblag.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie w dniu podjgcie.



§ 21. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Elblagu

Antoni Czyzyk
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