UCHWALA NR XXVII/535/2017
RADY MIEJSKIEJ W ELBLAGU

z dnia 29 czerwca 2017 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przykolejowego
miedzy ulicami: Malborska-Junakéw w Elblagu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 1. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250, poz. 1579, 22017 r. poz. 730) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 5 iart. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2016r. poz.446, poz. 1579, poz.1948, Dz.U. z2017r. poz.730), wzwiazku zuchwalg Nr
XVII/354/2016 Rady Miejskiej w Elblagu zdnia 23 czerwca 2016 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przykolejowego migdzy ulicami:
Malborska-Junakow w Elblagu, stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow  zagospodarowania przestrzennego gminy-miasta Elblag, przyjetego uchwalag Nr
XXXII1/825/2006 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 26 pazdziernika 2006 roku, zmienionego uchwatg Nr
XXV1/580/2010 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 21 stycznia 2010 roku), uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu przykolejowego miedzy
ulicami: Malborska-Junakéw w Elblagu, o powierzchni 2,71 ha, obejmujacy obszar wewnatrz granic, ktore
wyznaczaja: od strony potnocnej — tereny kolejowe; od strony wschodniej i potudniowej — geodezyjne
granice dzialek ewidencyjnych; od strony zachodniej — wschodnia linia rozgraniczajaca projektowanego pasa
drogowego wiaduktu w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu Osiek-Junakow.

2. Szczegotowe granice obszaru objgtego ustaleniami planu przedstawia rysunek planu na mapie
sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000, stanowiacy zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaly.

3. Rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu na etapie jego wylozenia do
publicznego wgladu zawiera zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zawiera zatacznik nr
3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. W sprawach nieregulowanych niniejsza uchwatg zastosowanie majg przepisy odrebne, odnoszace si¢
do wlasciwos$ci obszaru objetego ustaleniami planu.

§ 3. Celem ustalen zawartych w planie jest dokonanie regulacji planistycznych w zakresie przeznaczenia
terenu oraz zasad zabudowy i zagospodarowania,

§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie — oznacza to niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu przykolejowego
miedzy ulicami: Malborska-Junakow w Elblagu;

2) uchwale — oznacza to niniejszg uchwale Rady Miejskiej w Elblagu w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu przykolejowego miedzy ulicami: Malborska-Junakéw
w Elblagu;

3) rysunku planu — oznacza to rysunek planu na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000,
stanowigcy zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) obszarze planu — oznacza to teren wewnatrz granic opracowania, oznaczonych na rysunku planu, dla
ktérego obowigzujace sg ustalenia planu;

5) przepisach odrebnych — oznacza to inne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

6) przeznaczeniu podstawowym — oznacza to rodzaj przeznaczenia terenu, ktore powinno dominowaé
przestrzennie oraz decydowac o formie zagospodarowania i zabudowy terenu oraz jego funkcjonowaniu;



ktéremu powinny by¢ podporzadkowane inne rodzaje zagospodarowania terenu okreslone jako
przeznaczenie uzupetniajace;

7) przeznaczeniu uzupetiajagcym — oznacza to rodzaje przeznaczenia terenu, ktore dopetniaja funkcjonalnie
przeznaczenie podstawowe, na warunkach okre$lonych w przepisach szczegdétowych — poszczegolnych
kartach terenu;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — oznacza to lini¢ ograniczajaca teren, na ktorym moze by¢ sytuowana
zabudowa.

§ 5. 1. Integralng cze$cia uchwaty jest zalacznik graficzny nr 1, tj. rysunek planu w skali 1:1000.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne w rysunku planu sa obowiazujagcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego ustaleniami planu;
2) linia rozgraniczajaca teren, pokrywajaca si¢ z granicg planu;
3) symbol literowy terenu;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) zjazd;
3. Nastepujace oznaczenia graficzne w rysunku planu sg informacyjnymi ustaleniami planu:
1) tereny drég publicznych;
2) teren komunikacji kolejowej;
§ 6. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy uslugowej, obiektow produkcyjnych, sktadéw imagazynow
oznaczony na rysunku planu symbolem UP,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zawarte w przepisach szczegélowych niniejszej
uchwaty — karcie terenu;

3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu, zawarte w przepisach szczegétowych niniejszej
uchwaty — karcie terenu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu, zawarte w przepisach szczegolowych niniejszej uchwaty - karcie
terenu,

5) wskazniki zagospodarowania terenu izasady ksztaltowania zabudowy, zawarte w przepisach
szczegdtowych niniejszej uchwaly — karcie terenu;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy, zawarte w przepisach szczegotowych niniejszej uchwaty — karcie terenu;

7) zasady 1 warunki podzialu nieruchomosci, zawarte w przepisach szczegdétowych niniejszej uchwaty —
karcie terenu;

8) zasady obstugi komunikacyjnej, zawarte w przepisach szczegétowych niniejszej uchwaly — karcie
terenu;

9) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy oraz zasady funkcjonowania systemow infrastruktury
technicznej, zawarte w przepisach szczegdtowych niniejszej uchwaty — karcie terenu;

10) stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ optate, wnoszong na rzecz gminy z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w zwigzku zuchwaleniem niniejszego planu, zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ dla poszczegoélnych terenow w przepisach
szczegOlowych niniejszej uchwaly — karcie terenu;

§ 7. W planie nie okreéla sig:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej, poniewaz nie wystepujg na obszarze planu;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, poniewaz nie wystepuja na
obszarze planu;



3) zasad i warunkow scalania nieruchomosci, poniewaz nie przewiduje si¢ procedury scalania na obszarze
planu;

4) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw
priorytetowych  okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, poniewaz nie wystepuja na obszarze planu;

5) sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw, poniewaz
nie przewiduje si¢ takiego na obszarze planu.

Rozdzial 2.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE
KARTA TERENU

§ 8. KARTA TERENU UP; powierzchnia terenu UP — 2,71 ha.

1. Ustala si¢ teren zabudowy uslugowe;j, obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw, oznaczony na
rysunku planu symbolem UP.

2. Przeznaczenie podstawowe terenu: teren zabudowy ustugowej, obiektow produkcyjnych, sktadoéw
1 magazynow.

3. Przeznaczenie uzupelniajace terenu:
1) zielen urzadzona towarzyszaca zabudowie;
2) obstuga komunikacyjna w zakresie drog wewnetrznych, dojazdéw i miejsc parkingowych;

4. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: okreslaja je ustalenia zawarte w punktach 71 8
niniejszej karty.

5. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko oraz zakaz
lokalizowania zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia, w szczego6lno$ci zaktadow
stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej — zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) prowadzona dziatalno$¢ ustugowa, produkcyjna, sktadowa lub magazynowa nie moze powodowaé
ucigzliwo$ci mogacych pogorszy¢ warunki uzytkowania zabudowan z pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi (w szczegodlnosci mieszkalnych) na terenach sasiednich — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

6. Zasady ksztattowania krajobrazu: okreslaja je ustalenia zawarte w niniejszej karcie terenu.
7. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:
1) wskazniki zagospodarowania dziatki:
a) intensywnos$¢ zabudowy — 0,2 <In < 1,2;
b) maksymalna wielkos$¢ powierzchni zabudowanej dziatki — 55%;
c¢) minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej dziatki — 10%;

2) tereny sasiadujace z terenami komunikacji kolejowej nalezy zagospodarowywac zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) zakaz zbierania, magazynowania i przetadunku odpadow (w tym ztomu);

4) teren UP znajduje si¢ w strefie ograniczajgcej wysokos¢ zagospodarowania okreslonej w dokumentacji
rejestracyjnej lotniska i w zwigzku z tym nieprzekraczalne ograniczenie wysokosci obiektow naturalnych
i zieleni okreslaja przepisy odrgbne;

5) zabrania si¢ budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych, ktére moga stanowié¢ zrodlo zerowania
ptakow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy:



1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu oraz w zgodzie z przepisami odrgbnymi;
2) maksymalng wysokos$¢ zabudowy kubaturowej — do 25 m;
3) dowolng geometri¢ dachow;

4) wysokos¢ budowli, urzadzen iich wyposazenia na terenie UP powinna by¢ zgodna z przepisami
odrgbnymi dotyczagcymi warunkow, jakie powinny spetnia¢ obiekty budowlane oraz naturalne
w otoczeniu lotniska;

S)teren UP znajduje si¢ w strefie ograniczajacej wysoko$¢ zabudowy okreslonej w dokumentacji
rejestracyjnej lotniska i w zwigzku z tym nieprzekraczalne ograniczenie wysokosci zabudowy, budowli,
urzadzen i ich wyposazenia okreslaja przepisy odrebne.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu UP oraz ograniczen w jego uzytkowaniu: ustala si¢ dla
sytuowania zabudowy nastepujagce wymogi — ograniczenia w zagospodarowaniu izabudowie terenu
graniczacego z obszarem kolejowym okreslaja przepisy odrebne.

10. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) obstuga komunikacyjna terenu UP drogga KDW z ulicy Malborskiej, wskazane w rysunku planu;

2) ilo$¢ miejsc parkingowych powinna by¢ zapewniona zgodnie ze wskaznikiem — jedno miejsce na dwoch
zatrudnionych, minimum 3% z wszystkich miejsc parkingowych (nie mniej niz 1 miejsce) nalezy
zapewni¢ na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa.

11. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy 1ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

2) zaopatrzenie w wode, odprowadzanie wod opadowych nalezy realizowa¢ w ramach systemow
obstugujacych miasto,

3) Scieki sanitarne nalezy odprowadzaé do zbiorczej kanalizacji sanitarnej;
4) odpady produkcyjne i Scieki technologiczne nalezy zagospodarowywac zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) zasilanie w energi¢ nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

12. Stawke procentowa, o ktorej mowa w § 6 pkt 10 ustala si¢ dla terenu UP wysoko$ci 30%.

Rozdzial 3.
PRZEPISY KONCOWE

§ 9. Zgodnie z art. 34 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tracg moc ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Osiek-Junakéw w Elblagu, uchwalonego
uchwatla Nr XXIV/529/2009 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 19.11.2009 roku, w odniesieniu do terenu
znajdujacego si¢ w granicach objetych ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 10. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Elblag.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Elblagu

Marek Pruszak



Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXVII/535/2017

Rady Miejskiej w Elblagu
z dnia 29 czerwca 2017 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXVII/535/2017
Rady Miejskiej w Elblagu
z dnia 29 czerwca 2017 r.

Rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu przykolejowego miedzy ulicami: Malborska-Junakéw w Elblagu

W trakcie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do publicznego
wgladu w okresie od dnia 22 marca 2017 roku do dnia 19 kwietnia 2017 roku oraz w terminie wnoszenia
uwag, Wwyznaczonym w obwieszczeniu na dzien 8 maja 2017 roku, zgodnie z procedurg okreslona
w art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
72016 1. poz. 778 z pdzn. zm.) nie wptynelo zadne pismo z uwagami do projektu planu.



Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXVII/535/2017
Rady Miejskiej w Elblagu
z dnia 29 czerwca 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie

art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu

i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z2016 . poz.778 zpdzn. zm.) oraz art 7 ust. 1 pkt21i3 ustawy zdnia 8 marca
1990 o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446, 1579) Rada Miejska w Elblaggu rozstrzyga co

nastgpuje:

ZASADY I ZRODLA TERMIN
FINANSOWANIA REALIZACII
L INWESTYCIE Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY 1 - z budzetu gminy | - zadanie
P'| TECHNICZNEJ NALEZACE DO ZADAN WEASNYCH | 2 - dotacje, fundusze krétkookresowe (do
GMINY 3 - kredyty, pozyczki jednego roku)
4 - obligacje komunalne | 2 - zadanie wieloletnie
5 - inne (powyzej jednego
roku)
1 2. 3. 4. 5.
Remont (modernizacja) drogi
1 zbiorczej KDZ 1/2 wraz 14+2+3+4+5 2
z o§wietleniem
, | broar | Memeeedmindod | :
PUBLICZNE Jazeowe) AU wraz
z o$wietleniem
Inwestycje z zakresu infrastruktury
3 wodociagowej, kanalizacji 1+2+3+4+5 2

sanitarnej i deszczowej

* w wierszach 1 - 2 wpisano odpowiednie numery zgodnie z podanymi w nagléwkach kolumn

Poszczegodlne inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej wymienione w powyzszej tabeli
realizowane beda przez wtasciwe miejskie jednostki organizacyjne i/lub inwestorow zewnetrznych.

W ramach procedury planistycznej na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku

o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym dla

zmiany fragmentu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego rejonu Elblag-Zdroj, sporzadzono prognoze skutkéw finansowych
uchwalenia planu. Dokument jest dostepny w Urzedzie Miejskim w Elblagu — Departament Skarbnika

Miasta.






