Elblag, dnia 02.03.2017r.
ROS.6220.127.2016.MS

POSTANOWIENIE

Na podstawie art. 63 ust. 1, 2 art. 64 ust. 1 art. 65 ustawy z dnia 03 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko (Dz. U. z 2016r. poz. 353
tj. z p6zn. zmian.), w zwigzku z § 3 ust. 1 pkt 53 lit. b tiret drugie oraz pkt 56 lit. b
Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie przedsigwziec
mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko (Dz. U. z 2016r. poz.71 t.J.) oraz art. 123
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeksu post¢powania administracyjnego (Dz.U. z 2016r.
poz. 23 t,j. z pézn. zmian.) w toku postegpowania administracyjnego w sprawie wydania
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach

postanawiam

odstapi¢ od obowigzku przeprowadzenia przez Wtodzimierza Powazki prowadzacego firmg:
Powazka Wtodzimierz Sklep Firmowy, ul. Nartowicza 22, 06-500 Mtawa, oceny
oddziatywania na $srodowisko dla planowanego przedsigewzigcia:

»Budowa zespolu obiektow mieszkaniowych przy ul. Sadowej w Elblagu”,
mogacego potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

Uzasadnienie

Na wniosek Wtodzimierza Powazki prowadzacego firme: Powazka Wiodzimierz Sklep
Firmowy, ul. Nartowicza 22, 06-500 Mtawa, dziatajacego poprzez petlnomocnika Pana
Krzysztofa Hoffmanna w dniu 22.12.2016r. zostalo wszczete postepowanie w sprawie
wydania decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia:

»Budowa zespolu obiektow mieszkaniowych przy ul. Sadowej w Elblagu”.
Planowane przedsigwzigcie realizowane bedzie na dziatlce nr 848/4 ( obrgb 17 ) przy ul.
Sadowej w Elblagu.

Planowane przedsiewziecie zaliczane jest do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu moze by¢ wymagane, zgodnie z
rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie przedsiewzigé
mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. 2016.71 j.t.), wymienionych w § 3
ust. 1, pkt 53b tiret drugie —,, 53) zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszqcq jej infrastrukturg:
(...) b) nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego
planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz: — 2 ha na obszarach innych niz
wymienione w tiret pierwsze, przy czym przez powierzchnig zabudowy rozumie si¢ powierzchnig
terenu zajetq przez obiekty budowlane oraz pozostalq powierzchnig przeznaczong do przeksztalcenia
w wyniku realizacji przedsiewziecia;

56) garaze, parkingi samochodowe lub zespoly parkingow, w tym na potrzeby planowanych,
realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzieé, o ktorych mowa w pkt 50, 52-55 157, wraz z
towarzyszqcq im infrastrukturq, o powierzchni uZytkowej nie mniejszej niz:

b) 0,5 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a

- przy czym przez powierzchnig uzytkowg rozumie si¢ sume powierzchni zabudowy i powierzchni
zajetej przez pozostale kondygnacje nadziemne i podziemne mierzone po obrysie zewnetrznym rzutu
pionowego obiektu budowlanego;



W toku prowadzonego postepowania o wydanie przedmiotowej decyzji ustalono, ze dla
terenu obejmujacego dziatke nr 848/4 ( obreb 17 ) przy ul. Sadowej w Elblagu Gmina Miasto
Elblag nie posiada obowigzujacego planu zagospodarowania przestrzennego.

Z analizy karty informacyjnej wynika, ze:

1. Rodzaj i charakterystyka przedsi¢wzigcia.

Przedmiotowe zamierzenie inwestycyjne polega na budowie domoéw mieszkalnych
wielorodzinnych w zabudowie blizniaczej jak roéwniez budowa infrastruktury: drogi
dojazdowej, chodnikéw i parkingdw naziemnych i podziemnych dla podjazdéw osobowych
oraz terenow zieleni urzadzonej. Calo$¢ zamierzenia inwestycyjnego utworzy zwarty
nowoczesny kompleks zabudowy 4 i 5 kondygnacyjnej wraz z zielonymi terenami
urzadzonymi 1 infrastrukturg techniczng. W wyniku realizacji inwestycji przeksztatceniu
ulegnie teren o tacznej powierzchni przeksztatcenie 25 138 m? powierzchnia dzialki.

Bilans powierzchni planowanej inwestycji przedstawia si¢ nastepujaco:

= Budynki mieszkaniowe ok. 9 000 m?,
= Drogi, place, chodniki itp. o powierzchni ok. 9200 m?,
= Tereny rekreacyjne ok. 2 000 m?,
= Tereny zieleni urzadzone;j ok. 4 930 m?

Budynki zaprojektowano w technologii tradycyjnej, z zastosowaniem tradycyjnych
materiatdw budowlanych. Stropy wszystkich kondygnacji wykonane zostang z elementow
prefabrykowanych typu filigran. Konstrukcje $cian zewnetrznych oraz wewngtrznych
nos$nych zaplanowano z bloczkéw silikonowych, o odpowiedniej grubosci.

Budynki zostang ocieplone styropianem oraz weln¢ mineralng. Drogi dojazdowe,
parkingi 1 dojscia do budynkéw beda utwardzone. Podloze zostanie specjalnie zageszczone i
dostosowane do planowanego obcigzenia.

Nowe sieci 1 przylacza sanitarne, energetyczne, cieptownicze, gazowe
1 telekomunikacyjne realizowane beda na podstawie wydanych warunkow przylaczeniowych
przez whasciwych operatorow technicznych.

2. Usytuowanie przedsiewziecia z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla
srodowiska w szczegolnosci przy istniejacym uzytkowaniu terenu, zdolnoSci
samooczyszczania si¢ Srodowiska i odnawiania si¢ zasobow naturalnych, walorow
przyrodniczych Kkrajobrazowych oraz uwarunkowan miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

Przedsigwzigcie  bedzie realizowane w potudniowej cze$ci Elblaga, na terenie
zabudowanym miasta. W sgsiedztwie znajduja si¢ tereny mieszkaniowe (zabudowa
jednorodzinna) i uslugowe. Obecnie teren inwestycji nie jest uzytkowany. Znajduja si¢ tu
pozostatosci infrastruktury technicznej po zlikwidowanym gospodarstwie ogrodniczym.

W wyniku naturalnej sukcesji roslinnej obszar zostal poro$nigty roslinnoscia ruderalng.
Realizacja planowanego zamierzenia nie wigze si¢ z usuwaniem drzew ani krzewow. Nie
stwierdzono tu rdwniez wystgpowania chronionych gatunkéw roslin.



Lokalizacja planowanej inwestycji ze wzgledu na skale oraz charakter emisji jak réwniez jej
lokalizacje w graniach zurbanizowanych miasta Elblagg nie bedzie wywierala Zzadnych
skutkow dla znajdujacych si¢ w okolicy obszaro6w chronionych w ramach sieci Natura 2000.
Otoczenie przedmiotowej instalacji stanowi rejon zurbanizowany, w ktéorym dominujg
elementy infrastruktury mieszkaniowej miejskiej oraz zielen urzadzona. Brak jest w
sasiedztwie naturalnych zbiorowisk roslinnych. Elementy przyrody w krajobrazie w postaci
nasadzen drzew i krzewdw maja pochodzenie antropogeniczne.

3. Rodzaj i skala mozliwego oddzialywania rozwazanego w odniesieniu do
uwarunkowan wymienionych w pkt 1i 2

Ucigzliwosci zwigzane z planowang inwestycjag wystapig gltownie na etapie realizacji
przedsiewziecia. Oddziatywania te beda polegaty miedzy innymi na:

— niezorganizowanej emisji zanieczyszczen zZwigzanej z transportem
1 przemieszczaniem materiatow sypkich, pylastych, urobku ziemnego oraz realizacja
inwestycji;

— niekorzystnym oddzialywaniem estetycznym wplywajacym na otaczajacy teren
zwigzanym z placem budowy;

— zmianach w uksztaltowaniu terenu zwigzanych z robotami ziemnymi i lokalizacja
placu budowy oraz sktadowaniem materiatow budowlanych;

— pogorszeniu warunkow akustycznych w wyniku prac zwigzanych z przygotowaniem
terenu oraz budowa obiektow i infrastruktury.

Zrédtem emisji zanieczyszczen gazowych do atmosfery beda:

silniki spalinowe $rodkéw transportu dostarczajacych materiaty do budowy, maszyny
pracujace maszyny budowlane, prace spawalnicze elementow stalowych, prace zwigzane z
zabezpieczeniami antykorozyjnymi elementéw metalowych (stalowych).

Zrédlem emisji pytéw do atmosfery beda prace rozbidrkowe istniejacych elementow
(gtéwnie betonowych 1 w niewielkim procencie stalowych) wymagajacych demontazu oraz
roboty budowlane zwigzane z budowg infrastruktury oraz realizacja nowych elementow
projektowanego kompleksu. W czasie prowadzenia inwestycji emisja zanieczyszczen do
powietrza bedzie miala charakter niezorganizowany 1 krotkotrwaty, ograniczony do
najblizszego terenu budowy.

Podczas realizacji inwestycji, na etapie prowadzenia prac budowlanych, wystapia
okresowe ucigzliwosci zwiazane z emisja hatasu, ktorych gldéwnym Zrédiem beda:

- roboty ziemne,
- praca maszyn i urzadzen budowlanych,
- transport samochodowy.

W celu minimalizacji negatywnych oddziatywan na S$rodowisko przewidziano
zastosowanie nastepujacych rozwigzan:

I. Na etapie realizacji:

— roboty budowlane prowadzone beda wylacznie w porze dziennej;

— $cieki socjalno - bytowe beda gromadzone w przenosnych toaletach, ktore beda
systematycznie oprozniane przez wyspecjalizowane firmy, a S$cieki wywozone do
oczyszczalni,

— odpady budowlane beda utylizowane przez przedsigbiorstwa specjalistyczne po
uprzednio przeprowadzonej segregacji (gruz, folia, papier, drewno itp.);

— urobek z wykopow nalezy zagospodarowaé zgodnie z ustawa o odpadach, przewiduje
si¢, ze czgsciowo zostanie wykorzystany do niwelacji terenu objetego wnioskiem, co
ograniczy ucigzliwosci zwigzane z przemieszczaniem mas ziemnych;




— teren budowy nalezy ogrodzi¢ i zabezpieczy¢ przed dostgpem 0sdb postronnych;
— miejsca skladowania materiatdbw budowlanych zostang specjalnie wyznaczone
1 zabezpieczone (odizolowane od podtoza) w celu zapobiegania przed
przedostawaniem si¢ szkodliwych substancji do gruntu;
— teren budowy zostanie wyposazony w odpowiednie sorbenty do unieszkodliwiania
szkodliwych substancji, ktore w przypadku wycieku moglyby przenikng¢ do gruntu
1 wod gruntowych;
— do budowy beda uzywane tylko materiaty atestowane.
I. Na etapie eksploatacji:
— wody opadowe z dachéw odprowadzane beda gruntu , a z terenow utwardzonych do
istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej;
— odpady state zbierane beda w pojemnikach na $mieci i wywozone na sktadowisko;
— $cieki sanitarne odprowadzane beda do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej;
— zgodnie z deklaracjg inwestora projektowane budynki beda ogrzewane z miejskiej
sieci cieplowniczej lub gazem;
— teren nalezy obsadzi¢ rodzimymi gatunkami ro$lin zgodnie z zasadami architektury
krajobrazu.
Na etapie realizacji inwestycji prowadzone beda roboty ziemne zwigzane
z przygotowaniem terenu do posadowienia poszczegodlnych obiektow budowlanych. Z karty
informacyjnej wynika, ze ze wzgledu na dotychczasowe wykorzystanie terenu, gdzie
znajdowaty si¢ obiekty dawnego gospodarstwa ogrodniczego, teren objety wnioskiem
pozbawiony jest naturalnej warstwy humusu. W zwigzku z powyzszym nie istnieje potrzeba
zabezpieczania urodzajnej warstwy ziemi. Powstaly z wykopoéw urobek nalezy
zagospodarowac zgodnie z ustawg o odpadach.

W celu ograniczenia negatywnych oddzialywan przedmiotowego przedsiewzigcia na
srodowisko gruntowo — wodne wykonawca robdt bedzie posiada¢ odpowiednie sorbenty
stuzagce do unieszkodliwienia substancji ropopochodnych; ewentualne rozlanie lub wyciek
bedzie niezwlocznie usuniety. Zaplecze budowy zostanie wyposazone
w sanitariaty. Scieki bytowe beda odprowadzane do szczelnego zbiornika bezodptywowego,
ktorego zawarto$¢ bedzie systematycznie usuwana przez uprawnione podmioty.

W trakcie realizacji inwestycji beda powstawaty gtownie odpady typowe dla prac
budowlanych oraz odpady komunalne zwigzane z zapleczem budowy. Powstajace odpady
beda segregowane 1 gromadzone w wydzielonych miejscach, w odpowiednich pojemnikach,
w sposOb zabezpieczajacy srodowisko przed zanieczyszczeniem, a nastepnie przekazywane
uprawnionym podmiotom do utylizacji.

Zgodnie z art. 63 ust. 1 1 art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2016r. poz. 353 t). z
pdzn. zmian.) organ prowadzacy postepowanie w sprawie wydania decyzji o sSrodowiskowych
uwarunkowaniach postanawia o obowigzku przeprowadzenia oceny oddzialywania
przedsiewzigcia na $srodowisko i okresla zakres raportu po zasiggnieciu opinii Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska i wasciwego Inspektora Sanitarnego.

Wiasciwym organem Panstwowej Inspekcji Sanitarnej do wydania opinii dla tego
przedsigwziecia  jest Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny dla  Miasta
i Powiatu Elblag.

Organ wystgpit do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego dla Miasta
i Powiatu Elblag oraz do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie o



wydanie opinii co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewzigcia na
srodowisko i ewentualnego zakresu raportu.

Pismem Nr ZNS.4451.1.2.2017.1 z dnia  25.01.2017r. ( data wptywu: 26.01.2017r.)
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny dla Miasta i Powiatu Elblag wyrazit opinie, ze dla
planowanego przedsigwzigcia, dla parametrow podanych w karcie informacyjnej
przedsi¢wziecia , nie ma potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko.

Pismem Nr WSTE.4240.5.2017.BW2 z dnia 10.02.2017r. ( data wplywu dn.
13.02.2017r.) Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Olsztynie wyrazit opinig, ze dla
planowanego przedsigwzigcia nie ma potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na
srodowisko. RDOS analizujac  wniosek o wydanie decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach wraz z kartag informacyjng przedsigwzigcia pod katem uwarunkowan
zwigzanych z kwalifikowaniem przedsigwzigcia do przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko, zawartych w art. 63 ust. 1 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko stwierdzit brak potrzeby przeprowadzania oceny oddziatywania przedsigwzigcia
na srodowisko i sporzadzenia raportu.

Zgodnie z art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 03 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2016r. poz. 353 t.j. z p6zn. zmian.) organ
przeanalizowal szczegdélowe uwarunkowania zwigzane z usytuowaniem przedsiewziecia.
Zaréwno prace dotyczace realizacji przedsigwzigcia, jak tez normalna eksploatacja nie
spowodujg takich zjawisk w $rodowisku przyrodniczym, ktére mogltyby wywrze¢ znaczace
oddziatywanie na obszary Natura 2000.

Przedsiewzigcie nie jest zlokalizowane na obszarach objetych ochrong, w tym strefie
ochronnej uje¢ wod, obszarach, na ktorych standardy jakosci s$rodowiska zostaty
przekroczone, obszarach o znacznej gestosci zaludnienia, obszarach ochrony uzdrowiskoweyj,
obszarach gorskich i wybrzezy morskich.
Przedsiewzigcie pozostaje bez zwigzku z prowadzeniem gospodarki le$ne;.
Ponadto przedsiewzigcie nie wigze si¢ ze znacznym zasiggiem (ponadlokalnym),
dhlugotrwatym, nieodwracalnym i skumulowanym oddziatywaniem zwigzanym z emisja,
wykorzystaniem zasobow naturalnych, wystgpieniem awarii przemystowej. Z uwagi na rodzaj
przedsiewzigcia oddzialywania beda mialy zasigg lokalny. Z uwagi na odlegtos¢ od granicy
panstwa oraz rodzaj inwestycji nie przewiduje si¢ oddzialywania transgranicznego.

Prace zwigzane z realizacja inwestycji wykonywane bgda poza formami ochrony przyrody,
o0 ktérych mowa w ustawie o ochronie przyrody z 16 kwietnia 2004 1.

Po przeanalizowaniu stanowiska organdéw opiniujacych 1 informacji zawartych w
karcie informacyjnej przedsigwzigcia, biorgc pod uwage takie uwarunkowania jak rodzaj,
skale 1 charakter planowanego przedsigwzigcia, usytuowanie, zakres robot zwigzanych z
realizacjg inwestycji, zasi¢g oddziatywania, na podstawie art. 63 ust. 1 1 2 ustawy z dnia
03 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu informacji o $srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na (Dz. U. 2016.353 jt. z
pézn. zmian.) uznano, ze realizacja przedmiotowej inwestycji nie bedzie ingerowac, ani
negatywnie oddzialywa¢ na srodowisko oraz na wyznaczone obszary ochrony przyrodniczej i
odstgpiono od obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewzigcia na
srodowisko.

Biorgc powyzsze pod uwage postanowiono jak w sentencji.

Na niniejsze postanowienie nie przystuguje stronom prawo wniesienia zazalenia.



