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Na podstarv ie  ań . f l  i r s t .  ł  pk t  l  l  t t s t -  2  us tawy 1dn ia  f l  czerwca f00| ,  r .  o  ochron ie  prarv  iokatoró rv .
rn iesz -kan iowym zasob ie  gminy  io  zmian ie  Kodeksu cyw' i lnego ( . t .  Dz .U.  220t4  r .  poz .  l -50)  Rada i \ , t i e .1ska
r v  E I b l 4 gu  u chw2 |3  c o  n a s t ępu j e :

p r .
W załqczn ik l l  do  uc| rwaĘ Nr  X| I /329/ f0  l2  Rady Mie jsk ie j  w E|b iągu zdn ia  14 |u tego 20 l2 , '  ' . . sprawie

. .Wic lo le tn iego prograI IL t  gospodarorvan ia  mieszkan ior , ,ym zasobem Mias ta  EIb lqga na la ta  20 l2-2020. ' (  i  r '
Dz-.Urz. Woj lVarm'- \Ąaz. z2014 r. poz.3209 ) rvprowadza się następujqce zmiany.'

l )  Ę  l  p k t  2  o t r z ymu j e  b r zm i en i e :

,,2) wprowadzenie nowych zasad pol ityki czynszowej";

2 )w$2 :

a) rv pkt 4 s l<reś|a się , ,  (tekst-jedrroI ity Dz.I '] .  z 2005 roku Nr 3l ,  poz.266 zpoźn'zm.), ' ,
b)  w pkt  l j  sk reśla  s ię  , , (Dz .U.  Nr  7 l ,  poz-73 4  z  poź:n '  zm.) , , ,

c )  rv  pk t  l7  sk reśla  s ię  ' ' (Dz .U.  z2009 r '  Nr  l9 .  poz . [00 z  pózn .  zmianami) ' ' ,

d )  doda je  s ię  pkt  l  8  w brzn l ien iu

. ' l 8 )  r l i epe lnosprawności  - -  na|eŻy przez  to  rozumiec  t rwatq  lub
społ'ecznyclr z powodu stałego lub dtugotrwalego naruszenia
powodu.1ąc4 niezdoIność do pr, ;., ' ' '

J ) w $ 3 :

a) skreś|a s ię ust . i .8 '

b) ust. 9 otrzymuje brzrnienie:

,,9. Stan do 20li4 roku oraz prognozę oceny stanu techniczrrego budynkói,i gminnych oraz ivspólnot
mieszkaniowych z udziałern Miasta w latach 20l5 - 2020 przedstawia ponizsza tabela:' '
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okresowq n iezdo lnośc do w) 'pcłn ianra  ro ! i
sprawności  o rgan izmu,  rv  szczegó l r rosc i

Tabe la  nr  6
STAN ZA LATA 2012-20I4 OR-Ą OCENY STANU TECHNICZNEGO BT]DYNKOW W LATACFI 2OI5 -

L.p. I  s tan  na Jł  grudn in  l rażdcgo rokuI \ \ ' Iasność ogó|cm budynki

LI\ n l Dotl rv

Ilość "ń tlość ./. I|o'ś ć "/o

ffl l2

Gm 23ą 80 1 ) 141 63 1 l

l v sDó|noty  i \ I ieszkan iowc 909 0 639 ttt 1 l0

oqó|rrn 1 l4J 8f 1 784 ó9 11i f 4

2 0 r l
Gmina f21 13 32 l 4 ó 64 8 {
Wsoó|noty  IV l i szka 821 0 0 5 t 5 6Z lr 2 l 8

0góIem 1054 '7 661 l0

201 4
Gmina 2 l ó 63 30 t44 66 9 .ł
ws9ólno(Y l\{isz,kaniorve 809 0 0 q 5 ó 57 l 5 r 4 l

Ogó|em 1025 63 o 60f s9 160

n 20 r  5
G m i n a 199 f J 21 L- to 68 1 0 )
\ Y sp ó |no tY  l v l i c z kgn i o r v t / ó | 0 0 4 t t {
ogó|em 980 v t l B 54 198 4 0

201 6 r88 ,13 23 t J4 il 6



. zty stan techniczny _ istnieje potrzeba dokonania kapitalnego remontu |ub rozbiórki buĄnkr:-- ś.rÓr itnr.
techniczny _ w najblizszym czasie (do 2 lat) za1dzie potrzeba dokonania remonfu co Ęmruq .łan.ee:
z elementów budynku (np. konstrukcji, pokrycia dachowego, izo|acji, instalacji' sto|aIki)... óoĘ s:m
techniczny - nie zachodzi potrzeba remontu budynku do następnego przeglądu techniczrrego".

c)  skreśla s ię ust .  1 l -  l5 ,

d) ust. l6 otrzymuje brzmienie:

,'16. Stan zasobu do 20l4 roku oraz prognozę wie|kości zasobu mieszkaniowego gminy. zuwzgledn:-:=
budynków w całości należącyclr do Gminy Miasto Elbl4g oraz lokali gminnych z|okaizc..ńa:..:-
w budynkach wspólnot miesz-kanio."ł1ych w latach 20l5 - f020,przedstawiaj4 tabele nr l0 i l l:...

Tabela nr 10

i

;;

LA MI Y .

L .D. WyszczegÓln ienie Wvl<onanie i  O:ole- lrti:!l:

fotz 20 r3 zot4 20r5 2016 z0l7 20r8 2019 foza
Ubytck gminnych |ok8|i mie.śzkfl |oych
w lstnch

sprzed8ż |okaIi gminnych
445 t206 tn< 100 200 200 200 150 t50 lr36

lf.
rr,yburzenia budynków Iilość |okaIiI

63 z4 33 70 48 48 42 50 5,0 4U

ogó|em 508 1230 3 1 8 370 f48 2,48 f4f 200 200 1564
Przyrost gminnych lokrli mieszkalnych
rv lstsch

f , l

budynk i  komuna lne  -  po  I  budynku co
drugi rok

0 80 0 30 0 30 0 30 r 7 0

ogÓlcm 0 80 u 0 30 0 t0 0 30 I 7 0

Zasób mieszkaniorłf/ na l styczni$ dan €go
rok 0

8351 7843 6693 6375 6005 5't81 5s39 s321 sl21

4.
Ubyt €k nsot'u miszkeniowego w roku

508 t230 3 r8 370 244 f48 f42 200 200

5-
Pęyrost zasobu mieszkaniorvego rr, ro|<u

0 80 0 30 0 30 0 l0 t e k

ZasÓb nn 3 l  g rudn ia  danego roku
7843 6693 oJ /f, 6005 5181 5539 5321 5lf1 4957 3394



Tabe l a  n r  l l

wyburzełia
budyłl(Ów w l0070

w zlviązku zc
sPŹ€dażą
budynków l007o
gurinhych
o (|tarakteżt
ł i l towym ( l -2

Budynkl w 1O07o Gminue

Prognoza

l .

\Yyszg€gÓlnienit

Zasób mleszkrniowy n' 1 stycznia dlnego roku

lłYykoneni€

fotf

us

t !

20_13 2014

9

z0l5 20|ó 2011 20 lE 2019 2020

f34 216 199 188 t76 t66 154

7 15 l0 l 0 9 l0 t0
2

l

Ubytek zasob! mieszkaniorvego w rol{u l l '1" + r'Jl

Uuyt"l.. pierosze spncdaż; Powst. wspÓ|noty

o

2

0

f 7 Ż 7

1 0

lEE

0

116

0 Ubytek

Pnyrost asobu mieskaniolYego

l6ó 154 t43 105
5. zrsÓb ns 31 8rudnia danc8o rolu f3Ą aal 21ó 199



4 ) w $ 4 :

a) w ust. 1 skreś|a się pkt i'

b) skreśla się ust. 4,

c) ust. I I otrzYmuje brzmienie:

.,1 i. Potrzeby remontowe kwalifikowane
poniŻsza tabela:''

jako priorytet do wykonania w latach 2012-2020 przedslawia

W latach 20|6- 2)f|.zaktada się pozyskanie do zasobu 3 nowo wybudowanych budynków komuna|n1ch

z90 |okalami mieszkalnymi. Jednocześnie zzasobu ubędzie 428 lokaii wwyniku rońiórki.budynkótv oraz
. : . . -Lą . in r r r :

jl36 mieszkań wdrodze sp:zedaĘ najemcom. Przewijuje się że na 3|.|2.2020 roku zasób mieszkaniort}

gminy wynie sie 495.7 tokali i zrnniejszy się w stosuŃu aó zolzroku o 3394 lokale. ocenia się. żE t*-grudniu

2020 roku mieszkaniowy zasob gńinny będzie zlokałizowany w 143 budynkach w całości gminn-'.ch oraz

w 726 budynkach wspóinot mieszkaniowych''.

Tabela t 6

Lp. w) €Ecgó|nienie

Wykonanie Prognoa

z0Lz 20 l3 7t1Ą 20i5 20r 6 701'l 20r8 l.rt

Zasób
mi€szłaniow-v na
1 stycznis danego
rn ku 9f1 909 af1 809 781 76E

-3t

Ubytek złsobu
mieszkaniowego
w  r o k u  l l - l l l 4 8Ą l o JO l 5 I J t o ' to

3.

Przyrost zssobu
miszkaniorvtgo
w rok0 (powsL
nowvch wsoólnot) 2 2 , ,
Zssób n8
31 grildnie drnego
rok u 909 817 609 78t 168 755 142 731

-2ó 95

a n

Prior ftetowe potrzebY remontowe
Razem

L.p. Rodzaj robót Nnklady
w fvs- zl

I|ość zadgń' l
Gmina 1007o Wspólnota

41? Ą f5 r51 l / o
I Roboty elektryczne

) Roboty zduńskie 2300,4 f4-7 605 85f

3 Roboty stolarskie 1354,0 <flt 852 1354

1 I L t 9
Roboty instalacYjne
wod-kan, co.,g.az.

5 Roboty posadzkarsko-ciesielskie 978,0 ) > t f + 163

ó Roboty murowe 888,0 ó J 65 148

7 Roboty ślusarsko.kowalskie 2'35,0 Ą 1 0 A 1

ó RoboĘ izolaryjne ń l s  0 4 1 0 4 1

9 RoboĘ dekankie 8300,0 ó J 0 83

U Roboty malarskie 133s , 0 89 0 89

I Robory elewacyjno-dociepleniowe 6 800,0 34 0 34

Przygotowanie lokal i do zasiedlenia 5400,0 360 0 3ó0

3 Ustugi projektowe 1 560.0 f00 200

l 4 Wodomierze I  7 t  1 ,5 22 l0 9200 1 1 4 1 0

l 5 DeteKory 450,0r | | 2 Ą J J  / O 4500

Raze m: 32444,3 ,s091 14385 194'76
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Z a k r e s r o b ó t o l a e ś l o n y w u b e l i N : ] , 9 ^ o . ? 1 j ' , b q d y n k ó w i 1 o k a l i g m i n n y c h o r a z ] o k a , l i g I n i n n y c h
poł oŻonych w budyntalh wspoln ot mieszkani owy ch'''

d) ust' 14 otrzymuje brzmienie: . '^LAł ..-nntor,W.h budynkÓw grninnych w latach 2012.

,,l4, Prognozę nakładÓw finansowych na realizacię robót remonto*.n .!";;;; uitalania srawki czynszu

2020 przyjętych Ja}(o ffiil;', i,,v ^łoz.eiiu wdrożenia nowycl

orz"asia*ia poniŻsza tabela'',

';:,'il#-i;^:lr:*lJ: j,.*illYł'fi:,1łł":j'ff:iil,lłĘĘŁł#tl1i*:*"**-*.
;3ffl,s.:l":.i.;.':!iffi; ;;.t'.::l:'o*u"u kwotę nak1ao:lu, j,"ill* na nakłady remonlowe

i5.400.000 "t' 
*yr.-'ń .oini"ę- **y,ókości 7.269.300 zł. Nteoo

'*r.J''"p.i"ić 
dotacj4 przedmiotową'';

5) $ 5 otrzYmuje brzmienie:

,,$ 5'l. Ptzeznaczasię do sprzęd ^,r! Tra.rzecz najemc9* l:T:.l.:i.*'nffi'":"fi1.:ffi;:'-#.:::

mieszkaniovrry. .'ń',, ńL.ó erutqg' uĄtkowane na. podstawl

reśla odrębna
nieoznaczony. .ł"łv lokali mieszkalnych ok

2. obowiązu.1ące zasady udzielania.bonifikat przy sprzedazy 
.." ;il;i.; bęją podlegały analizom

uchw ał a naoy ru iej s r[in*u-i, rur ągu. \ 
t1akcie funkcj o now ani a P ro gri

i ocenom, u * ,*,. ioii,"uy "oi'unq 
dokonane ich zmlany.

Tabe l l  n r  1 7

ls. zlotYch

Kategoria wydatkÓw

Nakla4i na realiz

Planowane i
WYkonanie 

*" 
I

acię robót remontowycn w l

Progrtoza

",:^-f-;;;^

Roffi.. 'ontorve budynków

2013
' rn1a 2015 Z U I O

300 300 300' lu lt

10 500 500500'
428"

500'
54"

50u
1  85" '10 '70 70

1 50'
? 5 R "

100 100 r00y::-:-+-

Rlrzbiórk i  budynkórt
l  50 '
'7 l"

l ) u
78"

900
r 000 900 900

i 200'
E49"

690 r 000

lł'oboty konserwacy1 ne

I  l s u w a n i e  a l a r l l

I 200'
1.022"

I 200'
995"

200 200 200 200
300'
) o l

300'
J O v

300'
44R"

2 t ) 200

20 20 20 f0
50 ' 20

\ "
1 t l

35"
) U
l oOrzeczenia, dokumentaela

techniczna r I 0 1 0 010
R07

-t-
i  t  l s o 1  180 0 1 0

r 1 0 n '  I  t l o o '
f .219" I vou

I  JUU
f . i 3 6 "rle rerilOfitY

t -

3 000 2 500 2 500 2 500
3 500'
Ą . J y o

3 500'
?.Ą.l'2..

3 500'
2.90'1" :L! 3 000

ogólem

Fundusz rcmontowY wspólnot

m ieszkaniorvYch

Razem

ó.000

15 '

5.900

400mn,-5.600
l0.500. / Ł

6.0007 600'
'1 .6"13"

7 400'
b . o {  |

7 300'
)  ' Ó y J

3s.000 I ffi17 300 ' /  20 .23*

r  I  100'
12.069"

l0 900'
9 .1 i  9 "

10 800'
8.800" l s . soo 8.300 8.200



;^.^'" .T"":: , . :?y:!" , .mieszkań 
p.rzyj3to na poz iomie ok.  j00|oka| i  *20l5roku. w|atach 20l6_

:llTi:::::.1...l:uu'u na,poziomie 45 m2. Fakry";"4 ;p,.;i;;. l5i"1; ;;;";";;.::]#J,;ó;;20|4 oraz planowaną sprzedaŻ mieszkań w latach 20|5 _ 2020 przedsta*';;;;;il;;

Tabe la  nr  18

Przy pełnej rea|izacji załoŻeń-w zakesie prywaĘzacji,z zasobu na koniec 2020 roku ubędzie 3]36 mieszkań

:jill",*i:]:-].'o^ ]l'-.Y:Ę:ie 
rea|,izacji Programu, Miasto będzie na bidżico monitorowało tempoprywatyzacji zasobu, a w przypadku spadku popy.u na nabywanie mieszkań zostanq o-"o'"'""."*"oł!Miejskiej ewentualne p.opory"p zmian w rym zalresie.

4. Prryjmuje się za celowe.wprowadzenie ograrriczeń doĘcząrych sprzedażry mieszkali na rzecznajelncórv,wyłączaj4c w szczególności ze sprzedazy lokale mieszkalne :
l) w budynkach planowanych do rozbiórki z powodu kolizji z ustaleniami miejscowego planuzagospodarowania przestrzennego, bqdź złego stanu technicznego i nieopłacalności remontu,
2) co do których przewidziana jest zmiana funkcji |ub przeanaczenią wynikajqca z usta|eń m,iejscowegop lan u zagos podarowan i a przestrzen nego,
3)znajdujqce"się wbudynkach przeznaczonych do realizacji zadań uiyteczności publicmej' awszczegółności szkół, przedszkoli lub innych samorządowychjeinostek organizacyjnych,
4) wynajmowane jako lokale zamienne na czas remontu budynku.
5) lokale socjalne,

6) przeznacznne do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy.
5. Nie pod|egajq zbyciu lokale mieszkalne w prz11padku, gdy:
l ) zostaĘ wył4czorre ze spnedaży na podstawie odrębnych przepisów,
2) najemca jest właścicielem irrnej nieruchomości mieszkalnej lub posiada spółdzie|cze prawo doinnego lokalu mieszkalnego

3)najemca pozostaje wzwiązku małżeńskim.zosobq będ4cą najemc4, właścicie|em lub posiadajqc4
spółdzielcze prawo do innej nieruchomości mieszkalnej, 

. .

4) w okresie ostatnich pięciu lat najemca lub jego współmałżonek zbyli nieruchomość lub spó-łdzielczeprawo do loka]u' a wartość tych praw przi|<raczała połowę wartości rynkowej lokalu, który miałb'vstanowić przedmiot zbyciana rzecz najemcy.
ó. Przepisów ust' 5 nie stosuje się w przypadku iokaIi mieszka|nych powstatych w wyniku adaptacji strychudokonanej przez naj emcę.

Rok Liczba sprzeda nych lokali p. u. lm'J
XII 20 ) 445

1206
285
i00

20.025
54.270
t2.825
1i .500
9.000

XI i 20 -)
XI I20 4
XII 20 5
XII f0 6 200

200
200
150
1 5 0

xil 20 1
9.000
9.000
6.750
6.7 s0

141.120

XlI 20 8
XI I 20
xII f020
oeółen.l 3 i 3 ó



7'W szczególnych przypadkach !1iasto skorzysta z,uprawnień wynikajqcych zart '2! ust.4 i 5 ustalvy

o ochronie praw lokatorór". rnieszkaniorłym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego doryczqcych

złoŻenia najemcy oferry rrabycią z:jmowanego lokalu oraz wypowiedzenia Umowy najmu w przypadku

nieprzyjęcia oferty nabycia z?eątzezeniem, ze Miasto zapewni najemcy inny lokal zamienny. Działania te

mają doprowadziĆ do zmnie;szenia l iczby wspólnot ź udziałem Miasta, a tym samym zmniejsze nia

finansowego zaangażou,ania we rvspólnotach, co będzie miało wpływ na poprawę efektywności

gospodarowania gminny'm zasobem mieszkaniourym";

6 )w$6 :

a) ust. l  otrzymuje brzmienie:

,,l' Dqż4c do uzyskania stawki czynszu na poziomie umożliwiającym pokrycie faktycznych kosztow

utrzymania zasobu mieszkaniowego w stanie nie pogorszonynr i rozpoczęcia koniecznego inwestowania

wten zasÓb, wprowadza się wTatach 2O,3.20źO stawkę bazowq czynszl' dla lokali mieszkalnych

w przedziale od 2%o do 3%o ustalanego przez Wojewodę wskaźnika przeliczeniowego kosztu odtworzenta

l m2 powierzchni uzytkowej budynków mieszkalnych'''

b )  us t .  4  o t rzymuje  brzmien ie :

,,4. Dla stawkl czynszu obowiązuj4cej wmieszkaniowym zasobie gminy, o której mowa w ust. l  ustala srę

system czynników wptywających na poziom ezynszv określony w ponifszej tabeli:'',.

Tabe la  nr  l9

c) ust. 6 otrzymuje brzmiente

N r
pozycj i

Czynniki rvpĘwującc na poziom czynszu Lńżll<ilzwyil|<i
techniczne

w stosunku do
starvki trazowei

czvnszu

I Lokal połozony w budynku, kwalifikowanym do rozbiórki ze względu na zĘ stan techniczny' u]ęrym

w o|anie rozbiórek zatwierdzonYm przez Prezydenta

t 5 %

2. s'ak przyłą"* g-owego w budynku lub instalacji elektrycznej trÓjfazowej w lokalu położonym

rv budvnku. lv kIórvm DrzystosowanYm zrÓdłem do Eotowania iest kucheŃa elektrvczna.

5 %

3 . Brak centmlnepo osrzervania zasilanego z sieci zewnetrznvch r0%

4 Brak instaiacii kanalizacv budvnku t 5%

6 .

) Brtk Iazienki
Przezla:zienkę należy rozumieć przyna|eżne do mieszkania pomieszczenie \ĄJposażone w.\Yannę |uo

kabinę natryskowq oraz instalację umoŻlilviającą w-lączenie urządzenia do podgrzania wody lub

dosra,.zającą podgrzaoą rvodę cłtmlnie. .l"iili ni" ma wydzie|onej toalety (WC) wyposafente
^L . l - . ' i -  . i . ' - ; . a  - i ! L a  _  l r '  t v ń  . a ,^q r l l r r r  ' . i ł L e  o k l eś|nna  w  no z .  ó  n i e  o r z y s ługu i e '

ńana przez najemców za zgodą

wynajmu.jącego b€z zwrotu kosztów. Przez toaletę (WĆ) nalezy'rozumieć przyna,leźne do mieszkania

pomieszczenie wyposa-Żone rv miskę ustępową, w tym rÓwnief położone poza loka|em w obr.ębie

budvnku-

t s %

7 Toaleta (WC) położona poza budynkiem.
-  20%

8. Gk"l p.l"żol',,* b"dy"k' wolno stojąrym o liczbie lokali do ? włącznie. Nie dotyzy lokali

położonych w budynkacb zakwalifikowanych do rozbiÓrki ze wzg|ędu na zły stan technlczny oraz

Lęaą.y.i w kolizji z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub w Ltórych

i' lVlaksymalna lączna obniżka stawki bazowej nie rnoż€ być wyższa niż 307o.

2. W pnypadku, gdyjednocześnie zachodzą warunki:
a; najemli ze środków własnych wyposafył lokal rv instalacje, o l.1Órych mowa w poz.2.'3; 4; 5;6

oraz prowadzi wymiallę i konserwację we własnym zakesie,
b) najemcy nie zwrócono rómowartości poniesionych nakladów na instalacje wymienione w lit.a

przysługuj4 mu obniżki okreśtone w tabeli z tytułu braku instalacji, które sam wykonał.

!. Ń p12ypuor.u' gdy w dacie przejęcia lokalu przez najemcę lokil posiadal pomieszczenie przynalefne'łazicnki lub tt

lokalim,'a rrajemóa p,:rystoso*aj no*e pomieśzczenia w obrębie lokalu na swój koszt bez uzyskania Zwrotu kosztÓw

morva w pkl. 2 nie przysługuje
4. Wspólne kozystmie.,.ój.ry (wc) i l lub łazienki przez co najmniej dwóch najemców.uf;'tkujqcyclr odrębne lokt

s icdiapotrzebusta|enia}rysokości stawkiczynszu_jakobrĄtoaletv (WC)i/ lublaz ienki .

ralety (WC) poza
- obnifka, o ktÓre.1

rle mieszkalne u'alitule



I

,,ó' W mieszkaniowyrn zasobie gminy, z wyłączeniem
wprowadza się niezaleŹnie od czynników wpĘwających
według następujących kryteriów okreś|onych w ponizszej

d) w usr. 8 lit. f otrzymuje brzmienie;

,,f).l0 m2 - dla óosób, aw razie zamieszkiwania wlokalu mieszkalnym więksżej l iczby osÓb' dla kazde.1
osoby powierzchnię uŻytkowq zwiększa się o 5 m2. W przypadku, gdy w lokalu mieszkalnynl zamieszkuje
osoba niepełnosprawna. poruszająca się na wózku lub.osola niepełnosprawna której niepe.lnosprarr,ność
wyBa9a zarlieszkiwania w.oddzięlnyrn pokoju, to w/w powierzchnię uŻytkolvą zwiększa się o l5 nlrniezaleznie od liczby osÓb niepełnosprawnych zamieszkatycń w lokalu.'',

e) ust. l0 otrzyrnuje branienie ;

,,l0'Łącme obniźki dochodowe itechniczne nie mogą przedoczyć 3070 stawki bazowej cz.Ynszu
zzastfzefenlem, że w loka.Iach gminnych połoionych w budynkach wspólnot rnieszkaniowych rvyliczona
stawka czynszu nie może być niższa od wysokości kosaÓw zarzqdu nieruchomości4 r,vspólną rł; obrębie
danej nieruchomości. Kosz|y te obejmują; iundusz ręmontowy, koszry ekspJoatacji części wspÓlnych oraz
koszty s prawo w ania zarzqdu', ;

7 ) w $ 8 :

a) usr. 3 orrzymuje brzmienie:

,,3.Przy opracowaniu prognozy wysokości zrÓdeł finansowania gospodarki nlieszkaniorvej przy;ęt0
n as tępuj ące zał ozenia:

l) dclchody z czynszÓw lokali mieszkalnych wyliczono z uwzględnientem;
a) wprowadzenia nowych regulacji czynszowych w larach 20I6-20l8 od dnia l sryclnla każrJego

foku z zastrzeżeniem, ize w 20ló roku nowe stawkj cfynszu zostirną wprowadzolre w 1 pólroczu,
b) wprowadzenia stawki czynszu dia lokali socjalnych zgodnie z ustatv4'
c) znifki i zl,ryŻki w stosunku do stawki bazowej czynszu wynikajqcej ze stanu techn jczllepo

lokali mieszkalnych wyłiczonej w oparc.iu o aktualnystandard rych lokaIi_ max. obnizka 309'i,.
d) średnioroczn.ego zlnniejszenia powierzchni oczynszowanej u,wysokości prognozorrallcj

w tabeli nr 18,

2) dotację celowq z przeulaczeniem na ręmonty odzyskanych lokali mieszkalnycil starrowiącą
równowaltość 30% kwoĘ uzyskanej ze sprzedłĘ mieszkań,

3) dotację celową 
. stanowiącq równowartość kwoty uzyskanej ze sprzedairy lokali nlieszkalll;,ch

przefnaczonych do remontu na wolnym rynku w ptzypadku braku chętnych na najem tych lokali'
4) dotację przedmiotow4 prz!znanq w latach 20|2-20|5 r.'
5) dochody z tyt. zwro'tu kosaów sqdowych iegzekucyjnych, 'otrzymane odsetki, dochody z usirtl

zarz4dzania' inne wptywy np. odszkodowania, kłry, g'ży*ny itp. oraz w1,l<ot.zystanie środkórv kaucii
m ieszkan io wych w wysokości zapewniaj qcej pokryc ie iuyautto*,

6)wpĘwy czynszowe znajmu idzierŻawy lokali uŻytkowych' terenow, garaży ireklanr pl'z1,jęto nii
poziom ie planowanych przychodó w roku bi ezqcego.'',

b) ust. 4 otrzymuje brzmienie;

lokali socjalnych i pomies zczeń ty nczaso\Y-\/ch -
na pozlom czyĄszu równieŻ obnizl<j dochodoll'c

tabel i:",

i
a

. ł
. i l
. l

I
I
I
I
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Tabela nr 20
Dochód w gospodarstwie

jednoosobowvm
Dochód na jedną osobę

w gospodarstwie wieloosobowym
otlniżka dochodorva sta}vki

hezaw o/,,

Do 12519 najniZszei emerytury Do 85o/o nainiŻszei emervturv 30o/, i
Pouiyżej |25Yo do 15o%;o

najnifszei,emerytury
Pofiże1 85oń do 100Yo najnizszej

emeryturv
2OV.

Powyżej 150Yodo200%o
najniższej emeryfury

Powyfel I 00% do 1 50o/o najnizszej
emerytury

t 0 %



..4' Stan do 2ol4 roku oraz prognozę lvysokości źródeł finansou/ania gospodarki mieszkaniowej, w ry|n
p|anorł.ane wptywy crynszowe w latach 20l5 _ 2020 przedstawia ponizsza tabela:'';

T ab c l a  n r  2  t

8 ) r v * s9 .  '

a)  skreśla  s ię  us t .  l  ,

b) ust. 3 otrzymLrje brzmienie :

..-1' Stan cio 2014 roku oraz prognozę przyclrodów iwydatków na bieżqce utrzylnanie mieszkaniolvego
zasobu gmin1, n2 |ata 20 l 5 _ 2020 pr7-edstalvia poniższa tabeła:.',

W5,szcz-cgó|nien ic

Kosa-v zarzqdu nicnlchonlością
rr'spólną (WM):

1'flt nd u s; teń an |o\|:.v

! ekspioatacio

.  SpIata  w1kupt l  rł . i czy tc lnośc i

I Kosz-r-v retl lolltórv i konscru,ac'i i

l Koszt1' biefącej eksploatacii

I

j Kosay zarząduZBK

. \lrvdatki

J.600
L 5 5 0
98()

c) ust. 4 otr4,tnuje brznrienre:

..4- Stan do 2014 roku otaz prognozę lvysokości jednostkowego czynszu w zasobie rnieszkaniou1'm na lata
20l5 _ 2020 przedstawia poniższa tabela:' ',

Zródla
f ina nsorva nia

Wysokości źródcl  f i  nansowania
gospodarki mieszkaniowei w tys, zl

Wvkonanie Prosnozowane
f012 2013 2rr14 20J 5 2016 f01'1 20t8 201 9 f0Ża

Dochody crynszowe lokali
nrieszkalnyclr 17 .044 /20.404 14.414 t2.43'7 I  r . 680 10.5 I  0 9.460 8.090 7.280

Dotacia z budŹetu nr i  1 A < 2.016 I 500 1.500
inne nviekszenia 939 858 1.056 2.532 3 . 1 3 0 3.f60 3.430 4.6f0 ) . 1 )  u

I nne 3.436 3.348 ) , s )  t 3.214 3 200 3 200 3 200 3 200 3 200
25.664 26.626 20.307 r9.683 r 8 . 010t6.970 ló.090 15 .9  r0 I  5 .730

Tabc la  nr  22
i  wvdłtk i  gosnodarki  mieszksniorvc i  u,  t t ,s .  z|

t 9.683

r  5 . 9 10r9.751 I  8 .01 0

Tabe la  nr  23

Starvka cz),nszlr

Wvsokość |ednostkowvch stawck czynszu w z|/m'
lVvkonanie Prognozorłane

f0tf 2 013 2014 201 5 2Ol6 f011 20 l8 2019 2020

BazorvA 4 . t 4 8.02 6.00 6.00 ó '30 6.62 6.95 o.v) 6.95



Srcdnia wynikowa po ulgach
technicznvch 4,43 7,20 5,38 1  { X 6,00 ó '30 ó '30 A  i { r

Srednia wynikowa po ulgach
dochodowvch

4 ^ a 6,65 4.85 4,85 5,07 5 4 4 i A i 5,6  5 j . ó  j

Srednia
uzyskiwana 4,08 5 '6ó A 1 ? 4  1 ' ) 4 ą 1 Ą'60 a ' 7 6 ą.76 Ą '16 

i
9 ) W $ 1 0 :  

/
a) ust.3 pkt I otrzyrnuje brzmienie:

',l ) budowa budynków komunalnych'',

b) w ust. 8 pkt l dodaje się lit. d w brzmieniu:

''d) podjęcie współpracy z podmiotami zewnętrznymi w zakresie eksmisji .Iokatorów do pomieszczeli
tymczasowych",

c) ust.8 pkt 5 otrzymuje brzmienie:

,,5) zbywanie wierzytelności nieściągalnych podmiotom ZeWnętrzlym oraz zlecanie tyln podn.lioIo|ll
windykacji na]eżności*w celu umoŹ|iwienia odzyskania naleiności',,

d) ust. 8 pkt 6 otrzymuje brzmienie:

,,6) prowadzenie Programu Realizacji Swiadczeń Wzajemnych d]a zad'|uzonych użytkownikólv Ioliall
m ies zka lnych ' ] , ,  ,  ! . ..  , , .  , - ) , '

e) w ust. 8 po.pkt'7.. dod-aj.e 9ię pkt 8 w b1ą1nieniu:

,,8) wdLożohić. .PrQgramg odf,ł,uŻeniowego skielowanego do zadłuŻonych IokatorÓrv' zaliłada'jąccuo
zwiększenie intensywności działań pomocowych dla uŻ).tkownjkóu, loka]i mieszkalnych znajdu.jqcych slę
w zasobie cminy Mf'9 Elblqga'', . '

f ) s k r e ś l a s i ę u s t . 9 '

l0) W $ I I pkt 3 otrzymuje brzmienie:

,,3) usprawnienie funkcjonowania Programu Realizacji Swiadczeń Wzajemnych umoż|iwiającego
zadłufonym ufytkownikom lokali mieszkalnych wchodzqcych w skład nlieszkaniowego zasobrr Gmin1,
Miasto Elbląg będących w trudnej sytuacji materialnej iżycioryej świadczenie różnych czynności
rzeczowych zastępczo' w zamian za należności z tytułu uĄtkowania lokali nrieszkalnych, określone jako
płatność pieniężna'';

I l) Skreśla się rozdzia.ł I l '

l2) W $ l3 pkt 8 otrzymuje brzmienie;

,,8) pozyskiwania do zasobu nowych lokali mieszkalnych po1rzez budowę budynków, modelnizacje
i adaptację nieruchomości gminnych, pozyskiwanie lokali w ramach PPP, w zaInian za grunty przekazl'rvane
dla inwestorów budownictwa mieszkaniowego.'.

$2 .
Wykwranie uchwĄ powierza się Prezydentowi Miasta Elbląga.



tjchrvała rvchodzi w Ącie po upł.vwie
\\:arrn i ń.sko _ Mazurskiego.

$3 .
l4 dni od dnia jej ogłoszenia w Dzlenniku Urzędo,łym Wojerł,ódawa

Mieiskiei fi Elbląeu" 
,'rltrL;

$.:1$"'ĄĘ!ŁTŁ$#Ł{
2015 -l0- 3 0

Przewodni{ący Rady

sPttcl lł4lst A

HekslnVr'iiolkoutska



UZASADNIENIE

D4zqc do a}ctualizacji stanu fakrycznego i prawnego uchwafy w sprawie ,,Wieloletniego pl.ogralntl
gospodarowania mieŚzkaniowym zasobem Miasta Elbl4ga na lata 20|2.2020- oraz do zr,vięl<szenia
wpływów na remonty mieszkaniowego zasobu gminy uzlaje się za celorve wprowadzenie nasręptrjqcvch
zmian do w/w uchwafz'. 

./
l) uchylenie części Programu za lata 200.l -20l! oraz przepisów przejścjowych dot. cz5,nszÓr'l. llajlIlLl

za lokale nrieszkalne obowiqzujqcych w 20 l2 roku; przepisy te byly konieczne plzy opraco\\,al1lt l
Programu w 2012 roku jako dane wyjściowe do plognozy na Iata Przysz]e do 2020 roku,

2) uakrua.lnienie tvszystkich iabel rzeczowo - finansowycb poprzeu wprowadzenie tirkr,vc:are go
wykonania Programu zł |ara 20|2 -20|4 omz przedstawienie prognozy na lat.a 20 | 5.2020'

3) - urealnienie zaloŻel| w zakresle sprzedafy lokali mieszkalnych ze wskazanieln lhlir;,czrlcgo
wykonania prywaryzacji zasobu mieszkaniowego za lata 2012-2A14 oraz pro4roz), sprzedazy dir
2020 roku,

wprowadzcnie kataTogu przypadków, w których lokale mieszl<al l le nie podlegają zbyciu,

nowelizacja przepisów doryczqcych zasad polityki czynszowej, w ty|l-l:
aJ wprowadzenie w latach 2016 -201 8 cor-ocznego wzrostu stawl(i bazowej c25,t157s1 o 

-y 
,

b) zniesienie obniŹek rechnicznych za lokale w sutelenie oraz ]okale w stl.ef ie peryl iryj l lej
miasta,

c) zn,iesienie zwyilki techlricznej za lol<ale wyposażone w gniazdo do anteny zbiorczcj i/lub
domofonu,

d) zmiana wysokości obnizkj technicznej rnaksymalnie do 3{)oĄ,
e) zmiana wysokości obnizki dochodowej na30Yo;20,ń oraz ]0oń,

wprowadzenie dwóch nowych zapisów w rozdzia|ę Vll dorycz4cym zrÓdeł tltlansowania gospodall(i
mieszkaniowej w celu pozyskarria dodatkowych środków na Ie']lon|y mieszltaniowego zasoblt
gminy ,

7) umożliwięnie podejmowania przez ZBK współpracy z podnliorami zewnętrznynrl rv zakresie
eksmisji lokatorów do potnieszczeń tymczasowycb oraz zlecania podniiotom zew|lętl'zn)/nl
windykacji rraleźności'

s) utrzynranie Progranru oddłużeniowego prowadzone1o przez ZBK dla zadfuzonych ]okatororr,
mieszkań gminnych.

Przedstawiajqc powyŹsze zmiany wnoszę o pod.jęcie uchwał5l zniieniajqcej ,'W jelolctni pfogIanl
gospodarowallia mieszkanj owym zasobeln Miasta Elbląga na lata 2a 12-2V 0,,'

4 )

6)

t
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