UCHWALA NR XIX/391/2016
RADY MIEJSKIEJ W ELBLAGU

z dnia 27 pazdziernika 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Fiszewka - Poludnie w
Elblagu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz.U. z 2016 1. poz. 778, 904, 961, 1250) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust.1 ustawy z
dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (jednolity tekst Dz.U. z 2016 r. poz. 446) oraz Uchwaly
Nr XXXI1/945/2014 Rady Miejskiej w Elblaggu z dnia 6 listopada 2014 roku, stwierdzajac, ze plan nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy-miasta Elblag,
przyjetego uchwata Nr XXXII1/825/2006 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 26 pazdziernika 2006 roku,
zmienionego uchwata Nr XXVI1/580/2010 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 21 stycznia 2010 roku, uchwala
si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.

PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Fiszewka — Potudnie w
Elblagu o powierzchni 29,90 ha, ktorego granice wyznaczaja: od strony poétnocnej — poéinocna granica kanatu
melioracyjnego ,,R”, pdélnocna granica rz. Fiszewki i wschodnia granica rz. Elblag oraz od strony
potudniowo-zachodniej administracyjna granica miasta.

2. Szczegotowe granice planu, o ktérych mowa w ustepie 1 wskazano na rysunku planu sporzadzonym
na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszej
uchwaty.

3. Integralna czg$¢ uchwaly stanowi:
1) rysunek planu — zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu na etapie jego wytozenia do publicznego
wgladu — zalacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy - miasta Elblag oraz zasadach ich finansowania — zatacznik nr 3.

4. W sprawach nieregulowanych niniejszg uchwatg zastosowanie majg przepisy odrgbne, odnoszace si¢
do obszaru objetego ustaleniami planu.

§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — oznacza to niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Fiszewka —
Potudnie w Elblagu;

2) uchwale — oznacza to niniejsza uchwale Rady Miejskiej w Elblagu w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru Fiszewka - Poludnie w Elblagu;

3) rysunku planu — oznacza to zatacznik graficzny nr 1 do uchwaly na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w
skali 1:1000;

4) obszarze planu — oznacza to teren wewnatrz granic opracowania, oznaczonych na rysunku planu, dla
ktérego obowigzujace sa ustalenia planu;

5) przepisach odrebnych — oznacza to inne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

6) przeznaczeniu podstawowym — oznacza to takie przeznaczenie terenu, ktére powinno dominowaé w
obszarze terenu wydzielonym liniami rozgraniczajagcymi;

7) przeznaczeniu dopuszczonym — oznacza to rodzaje przeznaczenia terenu, ktore moga wystapi¢ w
koniecznym zakresie i na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;



8) modernizacji — oznacza przebudowe, rozbudowe i nadbudowe budynku, wymiane sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

9) ucigzliwosci — nalezy przez to rozumie¢ zespot negatywnych bodzcow (bedacych skutkiem okreslonej
dziatalno$ci) pogarszajacych warunki zycia mieszkancow poprzez obnizenie standardow s$rodowiska
przyrodniczego ponizej obowigzujacych norm;

10) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢, ze prowadzenie dzialalnosci ustugowej nie moze
powodowac przekroczen standardow jakosci srodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych ani by¢
zrodlem ucigzliwych dziatan dla funkcji mieszkaniowe;.

§ 3. Celem regulacji zawartych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszaru
Fiszewka - Potudnie w Elblagu jest okreslenie przeznaczenia, zasad zagospodarowania i zabudowy terenow
oraz modernizacji uktadu komunikacyjnego.

§ 4. 1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego okresla si¢ obowigzkowo:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspodtczesnej;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows i
sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia;

8) szczegodlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

10) stawke procentowsg, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym. Wyzej wymienione punkty okreslone sa w Rozdziale 2
,,Przepisy Szczegodlowe” i1 zostaly zapisane zgodnie z podziatem terenu na funkcje, ktorych oznaczenia
odpowiadajg oznaczeniom na rysunku planu.

2. Na obszarze opracowania nie wystgpuja, a zatem ich szczegotowe okreslenie jest bezzasadne:
1) tereny gornicze;
2) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
3) obszary podlegajace procedurze scalenia i podziatu terenu.

3. W planie nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenOw.

§ 5. 1. Integralng czgscig uchwaty jest zalacznik graficzny nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000.
2. Obowiazujacymi ustaleniami planu na rysunku sa:
1) granica obszaru objetego ustaleniami planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) linie rozgraniczajgce tereny o tym samym przeznaczeniu, lecz réznych zasadach zagospodarowania;

4) linia rozgraniczajaca drogg KDX — przejscie pod wiaduktem;



5) nieprzekraczalna linia zabudowy;
6) tereny urzadzen infrastruktury technicznej w tym: gazowniczych, melioracyjnych, wodociggowych;

7) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym i na rysunku planu wyréznionych kolejnym
numerem odniesionym do poszczegolnych terendw o tym samym przeznaczeniu,

8) ochrona konserwatorska: strefa ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego;

9) komunikacja: tereny drég, w tym droga publiczna klasy gtéwnej (droga krajowa DK22), drogi publiczne
klasy dojazdowej, drogi publiczne pieszo — jezdne oraz drogi wewnetrzne;

10) obszar oddzialywania drogi krajowej nr 22.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu wynikajace z przepiséw odrgbnych, nie bedacymi ustaleniami
planu:

1) granica administracyjna miasta;
2) budynek mieszkalny — obiekt objety ochrona konserwatorska, wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkow;
3) waty przeciwpowodziowe rzeki Fiszewki i rzeki Elblag;

4) obszary szczegdlnego zagrozenia powodziowego o prawdopodobienstwie powodzi raz na 100 lat (H 1%)
i obszary znajdujace si¢ migdzy linig brzegu rzeki a watem przeciwpowodziowym;

5) obszary zagrozenia powodziowego od strony morza o niskim prawdopodobienstwie powodzi raz na 500
lat (H 0,2%);

6) obszary obejmujace tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego;

7) obszary obejmujace tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia budowli
ochronnych pasa technicznego;

8) lokalizacja stacji pomp ,,FISZEWKA”

9) linie rozgraniczajace tereny znajdujace si¢ poza obszarem planu;
10) tereny kolejowe poza obszarem planu;

11) kierunki drog i linii kolejowe;.

§ 6. 1. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na tereny o réznym przeznaczeniu lub o réznych
zasadach zabudowy 1 zagospodarowania, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i
oznaczone symbolami literowo — cyfrowymi. Zasady zabudowy i zagospodarowania dla poszczeg6élnych
terenow zawarte sg w ustaleniach szczegoétowych — kartach terendw niniejszej uchwaty.

2. Podzial obszaru na tereny o tym samym przeznaczeniu, lecz réznym zagospodarowaniu terenu
wyznaczajg linie rozgraniczajgce.

3. Linie rozgraniczajace, o ktérych mowa w ust. 1 i 2, poprowadzono po istniejacych liniach podziatow
geodezyjnych lub nalezy wyznaczy¢ je geodezyjnie w projektach podziatu gruntéw, zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 7. 1. W planie ustala si¢ przeznaczenie dla:
1) terenow zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolem U;
2) terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem MN;
3) terenoéw sportu i rekreacji, oznaczonych symbolem US;
4) terenu zabudowy zagrodowej, oznaczonego symbolem RM;
5) terendéw rolniczych, oznaczonych symbolem R;
6) terenow zieleni naturalnej, oznaczonych symbolem Zn;
7) terenéw wod powierzchniowych srodladowych, oznaczonych symbolem WS;

8) terenu wod powierzchniowych morskich, oznaczonego symbolem WM;



9) infrastruktury techniczne;j:
a) urzadzen infrastruktury gazowniczej, oznaczonych symbolem G,
b) urzadzen infrastruktury melioracji, oznaczonych symbolem M,
¢) urzadzen infrastruktury wodociggdéw, oznaczonych symbolem W;
10) komunikacji:
a) drogi publicznej klasy gtéwnej, oznaczonej symbolem KDG (DK22),
b) drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych symbolem KDD,
¢) drég publicznych pieszo - jezdnych, oznaczonych symbolem KDX,
d) drog wewnetrznych, oznaczonych symbolem KDW.

2.Zasady sytuowania reklam, wurzadzen reklamowych, tablic reklamowych, szyldow.
Przyjmuje si¢ ogolne zasady, ktore majg zastosowanie do wszystkich terenow wyznaczonych i okreslonych
w granicach objetych planem:

1) na terenach bedacych we wtadaniu oséb fizycznych dopuszcza si¢ wylacznie sytuowanie szyldoéw i tablic
reklamowych dotyczacych prowadzenia dziatalno$ci (zgodnie z przepisami odrgbnymi) na danym
terenie;

2) powierzchnia szyldu lub tablicy reklamowej nie moze by¢ wigksza niz 2,0 m?.

3. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci zawarte w kartach terenéw — ustaleniach szczegétowych
uchwaty.

§ 8. Obszary zagrozone powodzia.

1. Czg$¢ obszaru, jak zaznaczono na rysunku planu, znajduje si¢ na obszarze szczegodlnego zagrozenia
powodziowego o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi raz na 100 lat (H 1%), na tym terenie
obowiazuja przepisy odrebne.

2. Czg$¢ obszaru, jak zaznaczono na rysunku planu, znajduje si¢ na obszarze zagrozenia powodziowego
od strony morza o niskim prawdopodobienstwie wystapienia powodzi (raz na 500 lat (H 0,2%)), dla tego
obszaru obowiazujg ustalenia zawarte w kartach terenu, ustaleniach szczegoétowych.

3. Caty obszar obejmujg tereny narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia walu
powodziowego oraz w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia budowli ochronnych pasa technicznego z
wylaczeniem terenéw: 1KDG (DK22) oraz czgsciowo terenow: 2US, M, 3Zn, 6Zn, 2KDD, 3KDD, 4KDD,
5KDX jak pokazano na rysunku planu.

Rozdzial 2.

USTALENIA SZCZEGOLOWE
KARTY TERENOW

§ 9. Karta terenow 1U, 2U; powierzchnia terenéw 1U — 0,22 ha, 2U — 0,15 ha.

1. Ustala si¢ tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem 1U i 2U.

2. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: zabudowa ustugowa nieucigzliwa, w tym 1U uslugi zwigzane z obstuga turystyki,
2) dopuszczone: obiekty i sieci infrastruktury technicznej, podjazdy.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okreslaja ustalenia zawarte w ustepie 5, 6, 71 8
niniejszej karty.

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na terenie oznaczonym symbolem 1U tylko ustugi nieucigzliwe;



2) teren oznaczony symbolem 1U znajduje si¢ w strefie ochrony krajobrazu kulturowego ,,K”;
oddzialywanie zwigzane z funkcja terenu nie moze przekracza¢ standardéw jakosci $rodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych.

5. Zasady zagospodarowania terenu.
1) Ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania dla terenu oznaczonego symbolem 1U:
a) na terenie 1U tylko tymczasowe obiekty budowlane;
b) maksymalna powierzchnia zabudowy w obrebie dziatki: 20%,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: 0,1 <I1<0,4;
d) powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: min. 30%;
2) Ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania dla terenu oznaczonego symbolem 2U:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy w obrgbie dziatki: 20%,
b) intensywnos$¢ zabudowy: 0,1 <1< 0.4,
¢) powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: min. 20%.
6. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy do gzymsu lub okapu: 5,0 m npt;
2) ustala si¢ dachy ptaskie lub dwuspadowe o nachyleniu 22° - 45°;
3) wysokos¢ do najwyzej potozonej kalenicy dachu dwuspadowego — 8,0 m npt.;
4) dla terenu 2U adaptuje si¢ istniejaca zabudowe, dopuszcza si¢ jej modernizacje.
7. Ustala si¢ dla nowej zabudowy:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) pozostate linie zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu, ograniczenia w jego uzytkowaniu oraz ograniczenia w
zagospodarowaniu i zabudowie:

1) teren oznaczony symbolem 1U znajduje si¢ na terenie szczegolnego zagrozenia powodzig zgodnie z § 8
ust.1;

2) teren oznaczony symbolem 2U znajduje si¢ na obszarze narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia
lub uszkodzenia walu powodziowego, lub w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia budowli
ochronnych pasa technicznego;

3) wszelka zabudowa i zagospodarowanie na tym terenie zgodnie z przepisami odrebnymi.
9. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ dostepnos$¢ komunikacyjng do terenu 1U z ulicy Warszawskiej klasy dojazdowej oznaczone;j
symbolem 2KDD, do terenu 2U z drogi 1KDG przez 4KDD, 5KDX i droge wewngtrzng oznaczona
symbolem 6KDW;

2) ustala si¢ wskazniki obstugi parkingowej - minimum 2 stanowiska na 50 m? powierzchni uzytkowej
ustug oraz 1 miejsce postojowe na karte parkingowa.

10. Zasady zaopatrzenia modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1) nowe i modernizowane sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ przez teren U jako podziemne;

2) niezbgdne kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej (z wytaczeniem obiektow obstugujacych dang
dziatke) nalezy lokalizowac na wydzielonych dziatkach z mozliwoscia dojazdu, na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych; nalezy harmonijnie wkomponowaé w zagospodarowanie lub w zabudoweg;

3) zaopatrzenie w:

a) wode — dla terenu 1U z sieci wodociggowej, dla terenu 2U jak dotychczas, docelowo z sieci
wodociggowej,



b) energi¢ elektryczng z istniejgcej sieci elektroenergetycznej,

4) wody opadowe i roztopowe z powierzchni utwardzonych nalezy po oczyszczeniu odprowadza¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony $rodowiska;

5) scieki bytowo — gospodarcze w zakresie wlasnym do urzadzen indywidualnych zgodnie z przepisami
odrebnymi, docelowo do sieci kanalizacji sanitarne;j;

6) ogrzewanie budynkow wtasne zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi gospodarki energetycznej,
ochrony srodowiska i prawa budowlanego, wskazane urzadzenia do pozyskiwania energii odnawialne;j
jak np. baterie stoneczne (z wylgczeniem wiatrakow).

11. Zasady i1 warunki podzialu terenu: dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki pod konieczng infrastrukturg
techniczng.

§ 10. Karta terenu MN; powierzchnia terenu MN — 0,38 ha.

1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem
MN. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszczone: obiekty i sieci infrastruktury technicznej oraz zielen urzadzona towarzyszaca zabudowie.

2. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego okreslaja ustalenia zawarte w ust. 5, 6, 7, 8,
niniejszej karty.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zachowanie istniejacej formy zabudowy i zagospodarowania, dazac do podniesienia jej standardow w
ramach okreslonych w ust. 5, 6, 7, §;

2) ustala si¢ wymog ochrony akustycznej dla zabudowy mieszkaniowej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesne;:

1) na terenie MN znajduje si¢ budynek mieszkalny wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkéw (ul.
Warszawska 146), wyrozniony na rysunku planu;

2) teren znajduje si¢ w strefie ochrony krajobrazu kulturowego ,,K”’; na tym terenie obowigzuje zachowanie
walorow krajobrazowych.

5. Zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy w obrebie dzialki: 4%,
b) powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: min. 80%,
c¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,04 <1< 0,06;
2) zakaz nowej zabudowy.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) obowiazuje zachowanie budynku mieszkalnego wpisanego do Gminnej Ewidencji Zabytkow, wszystkie
prace budowlane prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy jak pokazano na rysunku planu.
7. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
1) teren szczegbdlnego zagrozenia powodzig zgodnie z § 8, obowiazuja przepisy odrgbne;

2)na terenie znajduje si¢ obszar oddzialywania drogi krajowej (DK22) o szerokosci 50 m od linii
rozgraniczajacej droge, obowigzuje w niej zakaz zabudowy z wyjatkiem infrastruktury celu publicznego.

8. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ dostepnos¢ komunikacyjng terenu istniejacym wjazdem z ulicy Warszawskiej klasy
dojazdowej oznaczonej symbolem 2KDD;



2) ustala si¢ wskazniki obstugi parkingowej — min. 1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie, miejsca
postojowe na karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ przez teren MN jako podziemne;
2) zaopatrzenie w:

a) wodg — z sieci wodociggowej,

b) energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetyczne;j;

3) wody opadowe 1 roztopowe z powierzchni utwardzonych nalezy zagospodarowa¢ w ramach
zagospodarowania dziatki wiasne;j;

4) $cieki bytowo — gospodarcze docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej, do tego czasu jak obecnie — do
urzadzen indywidualnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) ogrzewanie wiasne zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi gospodarki energetycznej, ochrony
srodowiska i prawa budowlanego, wskazane urzadzenia do pozyskiwania energii odnawialnej jak np.
baterie stoneczne (z wylaczeniem wiatrakow).

10. Zasady i warunki podzialu terenu: zakaz podziatu na dziatki budowlane.

§ 11. Karta terenu 1US, 2US; powierzchnia terenu 1US — 0,35 ha, 2US — 0,16 ha.

1. Ustala si¢ teren uslug wypoczynku i rekreacji, w tym:
1) teren oznaczony symbolem 1US — przystan dla matego sprzetu ptywajacego (kajaki, rowery wodne);
2) teren oznaczony symbolem 2US — teren rekreacji i wypoczynku.

2. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: zabudowa wypoczynkowo-rekreacyjna;

2) dopuszczone: pomieszczenia sanitarne, infrastruktura techniczna, wewnetrzna obstuga komunikacyjna w
zakresie dojazddéw 1 miejsc postojowych oraz zielen towarzyszaca.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okreslajg ustalenia zawarte w ust. 6, 7 1 8
niniejszej karty.

4. Zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu: teren nalezy zagospodarowaé, a zabudowe
uksztattowac dazac do osiagnigcia przyjetych standardow w ramach okreslonych w ust. 6, 71 8.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkoéw oraz dobr kultury wspoétczesnej: tereny
oznaczone symbolem 1US i 2US znajduja si¢ w strefie ochrony krajobrazu kulturowego ,,K”. Na tych
terenach obowigzuje zachowanie walordw krajobrazowych, a realizacja nowych obiektéw nie moze ich
zaktocié.

6. Zasady zagospodarowania terenu. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dla terenu 1US i 2US obowigzuje zabudowa tymczasowymi obiektami budowlanymi;

2) intensywnos$¢ zabudowy dla terenu 1US: 0,00 <1< 0,10, dla terenu 2US: 0,1<1<0,2;

3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowanej w obrebie dziatki: 10%;

4) powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: min. 80%.

7. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) dla terenu 1US ustala si¢ pomosty dla: kajakdéw, rowerow wodnych, 16dek;
2) dla terenu 2US ustala sie:
a) pomosty: dla kajakéw, rowerow wodnych, toédek,

b) dopuszcza si¢ budowe budynku, ktorego lokalizacja ograniczona jest maksymalnymi
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy od linii rozgraniczajacych drogi publiczne:

- od drogi 1.KDG (DK22) — min. 50,0 m,



- od drogi 3.KDD — min. 6,0 m,
¢) od granicy rzeki Fiszewki — min. 10 m,
d) parametry zabudowy:

- wysokos¢ budynku do gzymsu, lub okapu — maks. 4,0 m npt, wysoko$¢ do gornej krawegdzi dachu
—maks. 7,5 m npt.,

- dach dwuspadowy, nachylenie potaci dachowej 30° - 45°, dach kryty dachéwka lub materialem
podobnym,

- wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,1 <1<0,2.

8. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu oraz ograniczenia
w zagospodarowaniu i zabudowie:

1) teren oznaczony symbolem 1US jest terenem szczegélnego zagrozenia powodzig zgodnie z § 8 ust.1,
obowiazujg przepisy odrgbne;

2) na terenie 2US znajduje si¢ obszar oddziatywania drogi krajowej (DK22) o szerokos$ci 50 m od linii
rozgraniczajacej droge, obowiazuje w niej zakaz zabudowy z wyjatkiem infrastruktury celu publicznego.

9. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna:
a) dla terenu 1US — z ulicy Warszawskiej (2KDD),
b) dla terenu 2US z drogi klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 3KDD;

2) ustala si¢ wskazniki obstugi parkingowej: minimum 2 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych
oraz 1 miejsce postojowe na karte parkingowa.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ jako podziemne;
2) zaopatrzenie:

a) w wodg z sieci wodociggowej,

b) energi¢ elektrycznag z sieci elektroenergetycznej;

3) wody opadowe i roztopowe z powierzchni utwardzonych nalezy po oczyszczeniu odprowadzaé¢ zgodnie
z przepisami odr¢bnymi dotyczacymi ochrony $rodowiska;

4) $cieki bytowo - gospodarcze z terenu 2US docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej, do tego czasu do
urzadzen indywidualnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) ogrzewanie pomieszczen — nie dotyczy.
11. Zasady i warunki podziatu terenu 1US i 2 US: nie ustala sig.
§ 12. Karta terenu RM; powierzchnia terenu RM — 0,38 ha.
1. Ustala si¢ teren zabudowy zagrodowej, oznaczony na rysunku planu symbolem RM.
2. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: zabudowa zagrodowa, w tym maks. dwa budynki mieszkalne, budynki i urzadzenia stuzace
funkcji zagrodowej;

2) dopuszczone: infrastruktura techniczna, wewnetrzna obstuga komunikacyjna w zakresie dojazdow i
miejsc postojowych, zielen towarzyszaca.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okreslaja ustalenia zawarte w ust. 5 1 6 niniejsze;j
karty.

4. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢ dla zabudowy mieszkaniowej wymog ochrony akustycznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;



2) zachowanie istniejgcej formy zabudowy i zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢ jej modernizacje
dazac do podniesienia jej standardow w ramach okre§lonych w ust. 5, 6, 7 oraz wprowadzajac zieleh w
postaci zadrzewien.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:
1) teren nie podlega ochronie zabytkows;
2) zasady ochrony zagospodarowania terenu okreslono w ust. 5, 6 i 7 niniejszej karty.

6. Zasady zagospodarowania terenu:

1) zachowuje si¢ istniejaca zabudowe, dopuszcza si¢ jej przeksztalcenie na obiekty zgodne z funkcja
podstawowg;

2) ustala si¢ nastgpujace parametry dla zabudowy mieszkaniowe;j:

a) wysoko$¢ maksymalna do najwyzszego punktu dachu ptaskiego — 8,0 m npt., dla dachu
dwuspadowego do kalenicy dachu — 10,5 m npt.,

b) dachy ptaskie — pokrycia dachu nie ustala si¢; dopuszcza si¢ dach dwuspadowy o nachyleniu 22° -
45°, pokryty dachéwka lub pokryciem podobnym;

3) ustala si¢ nastgpujace parametry dla zabudowy gospodarcze;j:

a) wysoko$¢ maksymalna do gzymsu lub okapu: 5,0 m npt, do kalenicy dachu 10,5 m npt.,

b) dach dwuspadowy, dla budynkdéw o szerokosci powyzej 12,0 m dopuszcza si¢ dach ptaski,
4) ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnos$¢ zabudowy: 0,05 <1<0,5,

b) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowanej w obrebie dziatki: 20%,

¢) powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: min. 50%.

7. Zasady ksztattowania zabudowy: odleglosci zabudowy od granic geodezyjnych dziatek (linii
rozgraniczajacych terenu), zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrgbnymi dotyczacymi prawa
budowlanego i drég publicznych.

8. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu RM oraz ograniczen w jego uzytkowaniu,
zagospodarowaniu i zabudowie: teren zagrozony powodzia, zgodnie z § 8 ust. 3.

9. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ dostepnos¢ komunikacyjng z drogi 1KDG przez 4KDD, SKDX i droge wewngtrzng 6KDW;
2) ustala si¢ wskaznik parkingowy: 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:
1) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ przez teren RM jako podziemne;

2) niezb¢dne kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé zgodnie z przepisami
odrgbnymi; nalezy harmonijnie wkomponowaé w zagospodarowanie lub w zabudowg;

3) zaopatrzenie w:
a) wode — jak dotychczas, docelowo z sieci wodociagowe;j,
b) w energie elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetyczne;j,

4) wody opadowe i roztopowe z powierzchni utwardzonych nalezy po oczyszczeniu odprowadza¢ zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi dotyczacymi ochrony $rodowiska;

5) $cieki bytowo — gospodarcze docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej, do tego czasu do urzadzen
indywidualnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) ogrzewanie budynkow wlasne zgodnie z przepisami odrebnymi.

11. Zasady i warunki podziatu terenu: zgodnie z przepisami odrgbnymi.



§ 13. Karta terenu 1R, 2R, 3R, 4R; powierzchnia terenu 1R — 2,23 ha, 2R — 8,36 ha, 3R — 2,29 ha, 4R -
0,85 ha,

1. Ustala si¢ teren rolniczy, oznaczony na rysunku planu symbolem R.
2. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: funkcja rolnicza;

2) dopuszczone: infrastruktura techniczna, wewnetrzna obstuga komunikacyjna w zakresie dojazdoéw, rowy
melioracyjne szczegdtowe.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okre$lajg ustalenia zawarte w ust. 5, 6, 7
niniejszej karty.

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustala si¢ ochrong rowow szczegotowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) teren nalezy zagospodarowac¢ dazac do osiagniecia przyjetych standardow w ramach okreslonych w ust.
5,6,7,8,9, 10.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.
6. Zasady zagospodarowania terenu. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow;

2) dopuszcza si¢ budowle infrastruktury technicznej do wys. 15 m npt.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy: ustala si¢ minimalne odleglosci realizacji budowli zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

8. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu:
1) teren zagrozony powodzig zgodnie z § 8, obowigzuja przepisy odrebne;

2) na terenie 3R, 4R znajduje si¢ obszar oddzialywania drogi krajowej (DK22) o szerokosci 50 m od linii
rozgraniczajacej droge, obowigzuje w niej zakaz zabudowy z wyjatkiem infrastruktury celu publicznego.

9. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu drogami klasy wewngtrznej, dojazdowej i pieszo — jezdnych:
a) dla terenu 1R - 7KDW i 8.2KDX,
b) dla terenu 2R - oznaczone na rysunku planu symbolem 4KDD, 6KDW, 7KDW i 5KDX,

c) dla terenu 3R, 4R — oznaczone na rysunku planu symbolem 7KDW, 4KDD oraz drogi pieszo — jezdne
oznaczone symbolem 5 KDX, 8.2KDX;

2) dopuszcza si¢ budowe nowych drog wewnetrznych niezbednych do obstlugi terenu realizowanych przez
wilasciciela terenu;

3) zakaz budowy parkingow.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:
1) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ przez tereny rolne jako podziemne lub napowietrzne;

2) niezb¢dne kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ na wydzielonych dziatkach
budowlanych z mozliwoscia dojazdu, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych; nalezy
harmonijnie wkomponowaé¢ w zagospodarowanie lub w zabudowe;

3) zaopatrzenie w wode oraz zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: nie dotyczy;

4) wody opadowe i roztopowe z powierzchni utwardzonych nalezy po oczyszczeniu odprowadza¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

5) $cieki bytowo — gospodarcze: nie dotyczy.

11. Zasady i warunki podziatu terenu. Dopuszcza si¢ nastepujacy podziat terenu:



1) przeznaczonego pod rolnictwo zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) wydzielenie dziatki budowlanej pod infrastrukturg techniczna zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) wydzielenie dziatki pod droge jezeli wyniknie ona z przepiséw odrebnych.

§ 14. Karta terenu 1Zn, 2Zn, 3Zn, 4Zn, 5Zn, 6Zn; powierzchnia terenu razem 4,71 ha, w tym: 1Zn — 1,87
ha, 2Zn — 0,58 ha, 3Zn — 0,39 ha, 4Zn — 1,28 ha, 5Zn — 0,05 ha, 6Zn — 0,54 ha.

1. Ustala si¢ teren zieleni nieurzadzonej oznaczony na rysunku planu symbolem Zn. Na terenie
oznaczonym symbolem 2Zn waty przeciwpowodziowe.

2. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: zielen naturalna, niska;

2) dopuszczone: obiekty 1 sieci infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne lub serwisowe, rowy
melioracyjne szczegolowe;

3) przeznaczenie dopuszczone musi spelnia¢ wymagania wynikajace z przepisow odrebnych budowy,
utrzymania i modernizacji infrastruktury technicznej, dréog oraz ustalen dot. fadu przestrzennego i
ochrony krajobrazu (na terenie 1Zn, 2Zn, 3Zn, 4Zn, 5Zn),

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: Obiekty i sieci infrastruktury technicznej
prowadzi¢ mozliwie wzdhiz drog;

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej: tereny
oznaczone symbolem 1Zn, 2Zn, 3Zn, 4Zn, 5Zn znajduja si¢ w strefie ochrony krajobrazu kulturowego ,,K”.
Na tym terenie obowigzuje zachowanie waloréw krajobrazowych, a realizacja nowych obiektow nie moze
zaktoci¢ walorow krajobrazowych.

6. Zasady zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen, obiektow i sieci infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Zasady ksztattowania zabudowy: zgodnie przepisami odrgbnymi.
8. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw Zn oraz ograniczen w jego uzytkowaniu:
1) teren zagrozony powodzig zgodnie z § 8, obowigzuja przepisy odrebne;

2) na terenie 4Zn, 5Zn i 6Zn znajduje si¢ obszar oddziatywania drogi krajowej (DK22) o szerokosci 50 m
od linii rozgraniczajacej droge, obowigzuje w niej zakaz zabudowy z wyjatkiem infrastruktury celu
publicznego.

9. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ dostgpnos¢ komunikacyjng do terenu:

a) 1Zn 1 2Zn — z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 3KDD poprzez teren
oznaczony symbolem 1M na podstawie przepiséw odrgbnych zgodnie z ustawa o gospodarce
nieruchomos$ciami,

b) 3Zn, 4Zn i 5Zn z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 2KDD (ul. Warszawska),

¢) 6Zn z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 4KDD oraz drogi pieszo jezdnej
oznaczonej symbolem SKDX;

2) wskazniki obstugi parkingowej: nie dotyczy.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ przez teren Zn jako podziemne lub napowietrzne;

2) niezbgdne kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ na wydzielonych dziatkach
budowlanych z mozliwosciag dojazdu, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych; nalezy
harmonijnie wkomponowa¢ w zagospodarowanie lub w zabudowe;

3) wody opadowe i roztopowe do gruntu.



11. Zasady i warunki podziatu terenu: zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 15. Karta terenu 1WS, 2WS, 3WS; powierzchnia terenow WS razem 3,78 ha, w tym: 1WS — 1,36 ha,
2WS - 1,94 ha, 3WS - 0,48 ha.

1. Ustala si¢ teren wod powierzchniowych srédladowych:
1) kanat melioracyjny podstawowy ,,R” odnoga rz. Fiszewki oznaczony symbolem 1WS;
2) kanal melioracyjny podstawowy ,,K” odnoga rz. Fiszewki oznaczony symbolem 2WS;
3) rzeka Fiszewka (kanat melioracyjny ,,K”) oznaczona symbolem 3WS.

2. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: wody powierzchniowe §rodladowe;

2) dopuszczone: budowle infrastruktury melioracyjnej oraz podziemne sieci i linie infrastruktury
technicznej;

3) drogi wodne, pomosty (zgodnie z §11 ust. 7).

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslaja ustalenia zawarte w ust. 5, 6, 7, 8, 9, 10
niniejszej karty.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: tereny
oznaczone symbolem 1WS i 2WS znajdujg si¢ w strefie ochrony krajobrazu kulturowego ,,K”. Na tym
terenie obowigzuje zachowanie waloréw krajobrazowych, a realizacja nowych budowli nie moze zaktocic¢
walorow krajobrazowych terenu.

6. Zasady zagospodarowania terenu: zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Zasady ksztattowania zabudowy: dopuszcza si¢ budowle infrastruktury technicznej celu publicznego,
budowle techniczne zwiazane z infrastruktura melioracyjng oraz budowle zwigzane z rekreacja (pomosty
§ 11 ust.7).

8. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
zakaz zabudowy (poza niezbednymi urzadzeniami technicznymi wynikajacymi z przepiséw odrebnych).

9. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ obsluge komunikacyjng terendw oznaczonych symbolami:

a) IWS 1 2WS z drogi publicznej 3KDD, poprzez teren urzadzen melioracyjnych oznaczony symbolem
M,

b) 3WS z drogi publicznej klasy dojazdowej 4KDD oraz z drogi pieszo — jezdnej SKDX poprzez teren
6Zn;

2) parkingi — nie dotyczy.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
przepisami odrebnymi.

11. Zasady i warunki podzialu terenu: nie dotyczy.
§ 16. Karta terenu 1 WM; powierzchnia — 0,65 ha.
1. Ustala si¢ teren wod powierzchniowych morskich, oznaczony na rysunku planu symbolem 1WM.
2. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: wody morskie wewnetrzne;
2) dopuszczone: obiekty infrastruktury melioracyjnej, podziemne sieci i linie infrastruktury technicznej;
3) droga wodna — kanat Elblaski.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okreslaja ustalenia zawarte w ust. 5, 6, 7, 8, 9, 10
niniejszej karty.



4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z przepisami odrgbnymi.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.
6. Zasady zagospodarowania terenu okreslono w ust.7 i 8 niniejszej karty.
7. Zasady zagospodarowania terenu:
1) zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;
2) utrzymanie drogi wodnej w sprawnosci techniczne;j;

3) dopuszcza si¢ budowle techniczne zwigzane z droga wodna, infrastruktura melioracyjng oraz budowle
zwigzane z rekreacja.

8. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu: zakaz
zabudowy innej niz w ust. 7.

9. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu z drogi SKDX poprzez teren 6Zn;
2) parkingi — nie dotyczy.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi.

11. Zasady i warunki podzialu terenu: nie dotyczy.
§ 17. Karta terenu M; powierzchnia terenu M — 0,73 ha.
1. Ustala si¢ teren urzadzen infrastruktury melioracyjnej oznaczony na rysunku planu symbolem M.
2. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: budynki i budowle infrastruktury technicznej z zakresu melioracji;
2) dopuszczone: sieci, linie, budowle i urzadzenia infrastruktury technicznej przesytowe;.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okreslaja ustalenia zawarte w ust. 5, 6, 7, 8, 9, 10
niniejszej karty.

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: teren znajduje
si¢ w strefie ochrony krajobrazu kulturowego ,,K”. Na tym terenie obowigzuje zachowanie walorow
krajobrazowych, a realizacja nowych obiektow nie moze zaktoci¢ walorow krajobrazowych terenu.

6. Zasady zagospodarowania terenu:
1) zachowuje si¢ istniejaca zabudowe, dopuszcza si¢ jej modernizacje;

2) dopuszcza si¢ jej uzupetienie w budynki i budowle z zakresu infrastruktury melioracyjnej oraz obiekty i
budynki zwigzane z jej funkcja podstawowa;

3) ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowanej w obrebie dziatki: 20%,
b) powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: min. 50%,
¢) intensywnos$¢ zabudowy: 0,04 <1< 0,4;
7. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) ustala si¢ nastgpujace parametry dla zabudowy:
a) wysokos¢ maksymalna do najwyzszego punktu dachu: 12,0 m npt,
b) ilosci kondygnacji: nie ustala sig,

¢) dachy dwuspadowe o nachyleniu 22° - 45°, pokryte dachowka lub pokryciem podobnym,;



2) odlegtos¢ zabudowy od granic geodezyjnych dziatek (linii rozgraniczajacych terenu), zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi dotyczacymi prawa budowlanego i drog publicznych.

8. Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu,
zagospodarowaniu i zabudowie: teren zagrozony powodzia zgodnie z § 8, obowigzujg przepisy odrgbne.

9. Zasady obslugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem
3KDD;

2) miejsca postojowe — ustala si¢ min. dwa miejsca postojowe dla samochodow osobowych oraz miejsca
postojowe dla pojazdéw technicznych wg potrzeb.

10. Zasady modernizacji i budowy systemoéw infrastruktury technicznej: zgodnie z przepisami
odrebnymi.

11. Zasady i warunki podziatu terenu: nie ustala sig.
§ 18. Karta terenu W; powierzchnia terenu W — 0,02 ha.

1. Ustala si¢ teren urzadzen infrastruktury technicznej, zwiagzanej z siecig magistralng wodociagu,
oznaczony na rysunku planu symbolem W.

2. Przeznaczenie podstawowe terenu: urzadzenia techniczne zwigzane z siecig wodociggu.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okres$laja ustalenia zawarte w ust. 6, 7, 8
niniejszej karty.

4. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu: zgodnie z przepisami odrgbnymi.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.
6. Zasady zagospodarowania terenu:

1) zachowuje si¢ istniejaca zabudowe i zagospodarowanie, dopuszcza si¢ jej modernizacjg;

2) dopuszcza si¢ budowe budowli i urzadzen z zakresu infrastruktury technicznej zwigzanej z funkcja
podstawowa;

3) ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowanej w obrebie dziatki: 10%,
b) intensywnos$¢ zabudowy: 0,00 <1< 0,10,
c¢) powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: min. 30%;
7. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) ustala si¢ nastepujace parametry dla zabudowy:
a) wysoko$¢ maksymalna: 8,0 m npt,
b) ilosci kondygnacji: nie ustala sig;

2) odleglos¢ zabudowy od granic geodezyjnych dziatek (linii rozgraniczajacych terenu), zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi dotyczgcymi prawa budowlanego i drog publicznych.

8. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu,
zagospodarowaniu i zabudowie: teren zagrozony powodzia zgodnie z § 8, obowiazujg przepisy odrgbne.

9. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenu z drogi pieszo — jezdnej oznaczonej symbolem 8.1KDX i
8.2KDX;

2) miejsca postojowe wg potrzeb;
10. Zasady i warunki podziatu terenu: nie dotyczy.

§ 19. Karta terenu G; powierzchnia terenu oznaczonego symbolem G — 0,21 ha.



1. Ustala si¢ teren infrastruktury technicznej dotyczacej stacji redukcyjnej zwigzanej z przesylem gazu,
oznaczony na rysunku planu symbolem G.

2. Przeznaczenie podstawowe terenu: budowle i1 urzadzenia infrastruktury technicznej

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslajg ustalenia zawarte w ust. 8, 9, 101 11
niniejszej karty.

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: zgodnie z przepisami odrgbnymi.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.
6. Zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zachowanie istniejacego zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢ jego modernizacje;

2) dopuszcza si¢ budowe budowli i urzadzen z zakresu infrastruktury technicznej zwigzanej z funkcja
podstawowa;

3) ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowanej w obrebie dziatki: 20%,
b) intensywnos$¢ zabudowy: 0,05 <1< 0,20,
¢) powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: min. 20%.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) ustala si¢ nastgpujace parametry dla zabudowy:
a) wysokos¢ maksymalna: 10,0 m npt,
b) ilosci kondygnacji: nie ustala sig;

2) odlegtos¢ zabudowy od granic geodezyjnych dziatek (linii rozgraniczajacych terenu), zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi dotyczacymi prawa budowlanego i drog publicznych.

8. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu,
zagospodarowaniu i zabudowie: teren zagrozony powodzig zgodnie z § 8, obowigzujg przepisy odrgbne.

9. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 7KDW;
2) miejsca postojowe — wedtug potrzeb.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej: zgodnie z
przepisami odrebnymi.

11. Zasady i warunki podziatu terenu: nie dopuszcza sig.
§ 20. Karta terenow komunikacji, w tym KDG, KDD, KDX, KDW.

1. Ustala si¢ tereny drog (ulic) publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KD i symbolami
dookreslajacymi typ (klas¢) drogi: G - klasa gtéwna, D - klasa dojazdowa, X - drogi pieszo — jezdne.

2. Ustala si¢ tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania i obstugi komunikacji: obszar objety planem obstugiwany
jest poprzez drogi publiczne. Przez teren przechodzi droga krajowa DK22 relacji Gorzow Wlk. — autostrada
A-1 — Malbork — droga ekspresowa S7. Docelowo droga klasy gtéwnej ruchu pospiesznego. Przewiduje si¢
przebudowe drogi, w tym celu pozostawia si¢ pas terenu z zakazem zabudowy wynoszacy 25 m w liniach
rozgraniczajacych oraz obszar oddzialywania drogi z zakazem zabudowy wynoszacy 50 m w kazdg strong
od linii rozgraniczajacej droge. Utrzymuje si¢ dotychczasowg obstuge komunikacyjng terenu oraz istniejace
zjazdy z drég publicznych do czasu przebudowy drogi nr DK22.

4. Ustalenia dla drog publicznych:

1) droga publiczna klasy gtownej (G) oznaczona symbolem 1KDG (DK22); ustala si¢ istniejace granice
terenu wyrdznione liniami rozgraniczajacymi, docelowo przebudowa drogi zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi drég publicznych klasy gtownej;



2) drogi publiczne klasy dojazdowej oznaczone symbolem KDD, w tym 2KDD, 3KDD, 4KDD - ustala si¢
istniejagce granice terenu wyr6znione liniami rozgraniczajacymi, parametry techniczne drog zgodnie z
obowiazujacymi przepisami odrgbnymi dotyczacymi drog publicznych; w ciggu drogi 2KDD prowadzi
szlak Mennonitow z Gdanska przez Nowy Staw, Krolewo, Markusy, Tropy Elblaskie do Elblaga.

3) droga publiczna pieszo-jezdna oznaczona symbolem KDX, w tym 5KDX, 8.1KDX i 8.2KDX —
przeznaczona dla ruchu pieszego z dopuszczeniem ruchu kotowego. Minimalna szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych drogg - 5 m,

5. Ustalenia dla drég wewngtrznych: utrzymuje si¢ drogi wewngetrzne oznaczone symbolem 6KDW i
7KDW. Min. szeroko$¢ drog wewnetrznych w liniach rozgraniczajacych - 6 m.

6. Przeznaczenie dopuszczone terenu: sieci i obiekty infrastruktury techniczne;j.

7. Warunki jakie musi spetnia¢ przeznaczenie dopuszczone: realizowa¢ bez kolizji z przeznaczeniem
podstawowym i w zgodzie z przepisami odrgbnymi.

8. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: przestrzenie miejskiej komunikacji drogowej
winny by¢ funkcjonalne z dobrze wkomponowana zielenig i matg architektura.

9. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: wskazane utrzymanie istniejacej
zieleni, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz ustaleniami niniejszej karty.

10. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych: ulice nalezy
zagospodarowaé w zgodzie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi bezpieczenstwa ruchu pieszego i
kotowego.

11. Zasady zagospodarowania terenow:

1) zakazuje si¢ realizacji obiektow budowlanych z wyjatkiem urzadzen technicznych drég oraz budowli i
urzadzen zwigzanych z utrzymaniem i obstuga ruchu;

2) dopuszcza si¢ realizacje sieci infrastruktury technicznej uzbrojenia terenu w zgodzie z odrebnymi
przepisami.

12. Zasady modernizacji i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ jako podziemne;

2) przebieg sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajagcych dréog musi by¢ zgodny z
obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

13. Zasady i warunki podziatu terenu: zgodne z przepisami odrgbnymi.
§ 21. Tereny infrastruktury techniczne;j
1. Woda.

1) przez teren przebiega magistralna sie¢ wodociggowa DN800 Szopy — Elblag z instalacja i stacjg ochrony
katodowej. Na terenie oznaczonym 5Zn znajduje si¢ technologiczny zrzut wody ©9400; teren wzdhuz
trasy magistrali wodociggowej pozostawi¢ niezabudowany;

2) ustala si¢ utrzymanie sieci i urzadzen wodociagowych;
3) docelowo ustala si¢ podlaczenie budynkéw do sieci wodociagowej i kanalizacyjnej, z chwila jej
realizacji.

2. Gaz. Przez obszar planu przebiega sie¢ gazociggu Sredniego cisnienia ze stacjg redukcyjng gazu za
terenie oznaczonym symbolem G. Wzdluz trasy gazociggu pozostawi¢ strefe¢ wolng od zabudowy zgodnie z
przepisami odrebnymi.

3. Energia elektryczna. Zaopatrzenie obszaru w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej niskiego
napigcia. Ustala si¢ jej utrzymanie oraz modernizacj¢. Dopuszcza si¢ urzadzenia zwigzane z energia
odnawialng na potrzeby wtlasne, ktorych maksymalna wysokos¢ nie przekracza 15 m.

4. Telekomunikacja. Sie¢ telekomunikacyjna (przesylowa) obstugujaca zabudowe¢ znajduje si¢ na
przedmiotowym terenie. Ustala si¢ jej utrzymanie oraz modernizacje.



§ 22. Stawka procentowa pobierana przez gming¢ na podstawie art. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Ustala si¢ stawke procentowa pobierang przez gming, stuzaca naliczeniu
jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w przypadku jej zbycia wynoszaca 30 %
r6znicy wartosci nieruchomosci.

Rozdzial 3.

PRZEPISY KONCOWE

§ 23. Tracg moc ustalenia Uchwaty nr V1/74/2007 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 19 kwietnia 2007 r.
dotyczace obszaru objetego planem zagospodarowania przestrzennego obszaru Fiszewka — Potudnie w
Elblagu.

§ 24. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Elblag.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Elblagu

Marek Pruszak



Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XIX/391/2016

Rady Miejskiej w Elblagu
z dnia 27 pazdziernika 2016 r.

Rysunek planu
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XI1X/391/2016
Rady Miejskiej w Elblagu
z dnia 27 pazdziernika 2016 r.

Rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru Fiszewka - poludnie w Elblagu.

W trakcie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
Fiszewka - Poludnie w Elblagu do publicznego wgladu w okresie od dnia 01 czerwca 2016 r. do 30
czerwca 2016 r., oraz w ustawowym terminie wnoszenia uwag wyznaczonym w ogloszeniu na dzien 15
lipca 2016 roku zgodnie z procedurg okreslong w art.17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 poz. 778, 904, 961, 1250)
nie wptyngto zadne pismo z uwagami do projektu planu.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Elblagu

Marek Pruszak



Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XI1X/391/2016
Rady Miejskiej w Elblagu
z dnia 27 pazdziernika 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 778, 904, 961, 1250) oraz art. 7, ust. 1, pkt 2 i 3 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r. poz. 446), Rada Miejska w
Elblaga rozstrzyga, co nastepuje:

Na obszarze objetym opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
Fiszewka - Poludnie w Elblagu nie wyst¢puja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
przewidziane do realizacji w zwigzku ze zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W ramach procedury planistycznej, na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru Fiszewka - Poludnie w Elblaggu sporzadzono prognoze skutkow finansowych
uchwalenia planu. Opracowanie jest dostgpne w Urzedzie Miejskim w Elblaggu — Departament Skarbnika
Miasta.

Przewodniczacy
Rady Migjskiej w Elblagu

Marek Pruszak





