PREZYDENT 

MIASTA ELBLĄG

82-300 Elbląg, ul. Łączności 1 

Elbląg, dnia 07.06.2016r.
ROŚ.6220.33.2015.AZ

DECYZJA


Na podstawie art. 71, art. 73 ust. 1, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 77, art. 79, art. 80, art. 82, art. 85  ustawy z dnia  3 października 2008r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (Dz.U. 2016.353 j.t.), w związku z § 3 ust. 1, pkt 53 lit.b i 56 lit.a. rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko (Dz. U. 2016.71 j.t.) oraz art. 104 ustawy z dnia  14 czerwca 1960r. Kodeks postępowania administracyjnego (Dz.U.2016.23 j.t.),
po rozpatrzeniu wniosku:
Przedsiębiorstwa Budownictwa Ogólnego „EKOBUD” Spółka z o.o. ul. Przemysłowa 8, 
14-100 Ostróda w sprawie wydania decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach dla przedsięwzięcia pn.: „Budowa zespołu budynków mieszkalnych wielorodzinnych z garażami podziemnymi, zagospodarowaniem i uzbrojeniem terenu na działkach 65/5; 65/6; 65/7 obręb 19 przy ul. Łęczyckiej w Elblągu”, po przeprowadzeniu oceny oddziaływania przedsięwzięcia na środowisko,

orzekam:

Określam następujące środowiskowe uwarunkowania realizacji przedsięwzięcia p.n.: „Budowa zespołu budynków mieszkalnych wielorodzinnych z garażami podziemnymi, zagospodarowaniem i uzbrojeniem terenu na działkach 65/5; 65/6; 65/7 obręb 19 przy ul. Łęczyckiej w Elblągu”, mogącego potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko, którego charakterystyka stanowi załącznik Nr 1 do niniejszej decyzji. 
I. Rodzaj i miejsce realizacji przedsięwzięcia.

Planowane przedsięwzięcie obejmuje budowę zespołu budynków mieszkalnych wielorodzinnych z garażami podziemnymi, zagospodarowaniem i uzbrojeniem terenu położonego przy ul. Łęczyckiej w Elblągu. 

Projektowana zabudowa obejmować będzie 4 budynki  (4 kondygnacje nadziemne z dachami płaskimi, 1 kondygnacja podziemna) z garażami podziemnymi jednokondygnacyjnymi w poziomie piwnic w dwóch zespołach. W ramach przedsięwzięcia planowane jest wykonanie małej architektury (place zabaw) oraz nasadzenia i zagospodarowanie nowa szatą rośliną 
(nasadzenia, trawniki). Ponadto planowane jest wykonanie nowej infrastruktury technicznej 
(przyłącza sanitarne, energetyczne, telekomunikacyjne). W ramach inwestycji planuje się wykonanie ok. 375 mb dróg wewnętrznych oraz wyłącznie nowe przyłącza wody i kanalizacji sanitarnej i instalacje zewnętrzne na terenie działki. 

Przedmiotowe przedsięwzięcie zostało zakwalifikowane do przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko zgodnie z Rozporządzeniem Rady Ministrów z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko (Dz. U. 2016.71 j.t.), gdzie zalicza się w § 3 ust. 1:

· pkt 53 lit.b tj.: „zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszącą jej infrastrukturą nieobjęta ustaleniami  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niż: 0,5 ha na obszarach objętych formami ochrony przyrody, o których mowa  w art. 6 ust. 1 pkt 
1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o których mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy”

· 56 lit.a.tj.: „garaże, parkingi samochodowe lub zespoły parkingów, w tym na potrzeby planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsięwzięć, o których mowa w pkt 50, 52-55 i 57, wraz z towarzyszącą im infrastrukturą, o powierzchni użytkowej nie mniejszej niż 0,2 ha na obszarach objętych formami ochrony przyrody, o których mowa  w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o których mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy”.
II. Warunki wykorzystania terenu w fazie realizacji i eksploatacji lub użytkowania przedsięwzięcia, ze szczególnym uwzględnieniem konieczności ochrony cennych wartości przyrodniczych, zasobów naturalnych i zabytków oraz ograniczenia uciążliwości dla terenów sąsiednich.
W fazie realizacji i eksploatacji przedsięwzięcia należy podjąć następujące działania:

1. Zapewnić właściwą organizację robót przy realizacji inwestycji w celu minimalizacji uciążliwości.  Teren robót budowlanych należy wygrodzić. 
2. Stosować przy budowie wyłącznie sprawne środki transportu oraz sprzęt zmechanizowany posiadający niezbędne atesty spełniający wymagania określone w rozporządzeniu Ministra Gospodarki z dnia 21 grudnia 2005 r. w sprawie zasadniczych wymagań dla urządzeń używanych na zewnątrz pomieszczeń w zakresie emisji hałasu do środowiska (Dz. U. z 2005 r. Nr 263, poz. 2202 z późn. zm.).
3. Prace budowlane przy użyciu maszyn i urządzeń o wysokich poziomach akustycznych prowadzić wyłącznie w porze dziennej (w godzinach od 600 do 2200).

4. Zapewnić właściwe zaplecze sanitarno – higieniczne dla pracowników budowlanych.
5. Wykluczyć lokalizację zaplecza wykonawstwa w sąsiedztwie budynków mieszkalnych. Materiały budowlane magazynować na wyznaczonym odwodnionym oraz utwardzonym terenie lub w kontenerach magazynowych. 
6. Ograniczać emisję pyłu z placu budowy m.in. unikać rozsypywania materiałów pylistych, składowiska materiałów pylistych osłaniać przed działaniem wiatru, w dni słoneczne i wietrzne stosować zraszanie potencjalnych miejsc wtórnego pylenia, dbać o czystość powierzchni placów manewrowych i dróg dojazdowych, po których poruszają się pojazdy.
7. Uciążliwość wynikająca z funkcjonowania inwestycji nie może przekraczać granic własności inwestora. 
8. Wyznaczyć trasy ruchu ciężkiego sprzętu i maszyn budowlanych w sposób ograniczający ich uciążliwość komunikacyjną i hałasową w obszarach zamieszkania.
9. Wytyczyć robocze ciągi komunikacyjne na potrzeby prac budowlanych na terenach, gdzie wpływ ciężkiego sprzętu na podłoże naturalne będzie najmniejszy, optymalnie - w miejscach docelowej realizacji dróg lub innych nawierzchni szczelnych.
10. Zaplecze budowy oraz drogi techniczne zorganizować, poza zasięgiem koron drzew w sposób zapewniający oszczędne korzystanie z terenu i minimalne przekształcenie jego powierzchni.
11. Teren zaplecza budowy należy uszczelnić (w tym składy materiałów i bazy transportowe).
12. Plac budowy należy wyposażyć w środki do neutralizacji rozlanych substancji ropopochodnych – ewentualne rozlanie lub wyciek należy niezwłocznie usunąć.
13. Miejsca składowania materiałów budowlanych oraz gromadzenia odpadów wyznaczyć poza lokalnymi obciążeniami terenowymi oraz poza zasięgiem koron drzew przeznaczonych do adaptacji.

14. Zaplecze budowy wyposażyć w sanitariaty, ścieki bytowe odprowadzać do szczelnych zbiorników bezodpływowych, których zawartość musi być systematycznie usuwana przez uprawnione podmioty.
15. Prace należy prowadzić przy użyciu sprzętu sprawnego technicznie, o niskim poziomie emisji spalin i małej uciążliwości akustycznej.

16. W celu ograniczenia pylenia zraszać plac budowy w okresach bezdeszczowych, a transport materiałów sypkich zabezpieczać plandekami.

17. Prace związane z realizacją planowanej inwestycji należy prowadzić w porze dziennej tj. w godzinach od 600 do 2200.

18. Wytworzone odpady należy segregować i składować w wydzielonym miejscu, na szczelnym podłożu, w szczelnych i oznakowanych pojemnikach, a następnie regularnie przekazywać uprawnionym odbiorcom, a miejsca magazynowania odpadów niebezpiecznych należy dodatkowo zabezpieczyć przed dostępem osób nieuprawnionych.

19. Zdjętą warstwę gleby zabezpieczyć (na czas prowadzenia robót) przed przesuszeniem, a po zakończeniu budowy wykorzystać do celów rekultywacyjnych.

20. Prace ziemne, związane z realizacją inwestycji, należy prowadzić w taki sposób aby unikną odwodnienia terenów sąsiednich.

21. Prace związane z realizacją inwestycji nie mogą naruszać zakazów zawartych w rozporządzeniu w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Wysoczyzny Elbląskiej Zachód, a w szczególności nie mogą powodować trwałej zmiany rzeźby terenu.
22. Prace należy prowadzić w sposób ograniczający niszczenie i uszkadzanie drzew i krzewów znajdujących się w zasięgu oddziaływania robót m.in.:
· roboty ziemne w rzucie koron drzew należy wykonywać ręcznie,

· należy zabezpieczyć pnie drzew przed przypadkowym uszkodzeniem oraz systemy korzeniowe przed przypadkowym uszkodzeniem oraz przesuszeniem – poprzez osłonięcie matami, odeskowanie lub wygrodzenie.

23. Teren budowy, a w szczególności wykopy, zabezpieczyć przed wpadaniem płazów (ogrodzenia tymczasowe np. z geowłókniny lub foli polimerowej).

24. Należy obsadzić zielenią powierzchnie nie wymagające utwardzenia, w celu zwiększenia lokalnej retencji wodnej.

25. Oddziaływanie przedsięwzięcia na środowisko nie może powodować przekroczenia standardów jakości środowiska poza terenem, do którego prowadzący instalację posiada tytuł prawny.

26. Masy ziemne powstające z wykopów, w trakcie realizacji inwestycji, w miarę możliwości wykorzystać ponownie, np. na nasypy i do niwelacji terenu, pod warunkiem, że nie przekroczą standardów jakości gleby i ziemi określonych w przepisach szczególnych.
27. Ograniczać ryzyko skarżenia gruntu poprzez wykonywanie napraw i dokonywanie czynności konserwacyjnych sprzętu budowlanego poza miejscem realizacji  robót.

28. Wycinkę drzew i krzewów wykonać poza okresem lęgowym ptaków.

29. Utworzyć bariery zieleni izolacyjnej, szczególnie na granicach terenu Inwestora z działkami, na których znajduje się zabudowa drogowa oraz przy parkingach i drogach wewnętrznych.

30. W przypadku niszczenia gatunków lub siedlisk objętych ochroną należy uzyskać stosowne zezwolenia, o których mowa w art. 56 ustawy o ochronie przyrody (Dz.U.2015.1651 j.t. ze zm.).

III. Wymagania dotyczące ochrony środowiska konieczne do uwzględnienia w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o których mowa w art. 72 ust. 1 ustawy  z dnia  3 października 2008r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko, w szczególności w projekcie budowlanym, w przypadku decyzji, o których mowa w art. 72 ust.1 pkt. 1, 10, 14 i 18 w/w ustawy.
1. Planowane przedsięwzięcie zrealizować z materiałów gwarantujących szczelność, wytrzymałość i nieagresywność dla środowiska oraz posiadających wymagane prawem certyfikaty.

2. Zaprojektować posadowienie budynków powyżej poziomu wód gruntowych w sposób, który nie spowoduje trwałej zmiany rzeźby terenu.
3. Zaprojektować sieć energetyczną jako podziemną.
4. Zaprojektować odprowadzanie wód opadowych z terenów utwardzonych do gminnej sieci  kanalizacji deszczowej.
5. Zaprojektować wykonanie nowych nasadzeń drzew w ilości nie mniejszej niż  liczba usuniętych z uwzględnieniem gatunków rodzimych określonych jako biocenotyczne.
6. Zaprojektować bariery zieleni izolacyjnej – szczególnie na granicach terenu Inwestora z działkami, na których znajduje się zabudowa drogowa oraz przy parkingach i drogach wewnętrznych.
7. Zaprojektować system odprowadzania ścieków bytowych z terenu przedsięwzięcia do gminnej kanalizacji sanitarnej.
IV. Wymogi w zakresie przeciwdziałania skutkom awarii przemysłowych, w odniesieniu do przedsięwzięć  zaliczanych do zakładów stwarzających zagrożenie wystąpienia poważnych awarii w rozumieniu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r.  – Prawo ochrony środowiska.
Nie określa się wskazanych powyżej wymogów, ponieważ przedmiotowe przedsięwzięcie nie należy do kategorii inwestycji stwarzających zagrożenie wystąpienia poważnych awarii przemysłowych, w odniesieniu do przedsięwzięć zaliczanych do zakładów stwarzających zagrożenie wystąpienia poważnych awarii w rozumieniu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r.  – Prawo ochrony środowiska.
V. Wymogi w zakresie ograniczenia transgranicznego oddziaływania na środowisko, w odniesieniu do przedsięwzięć, dla których przeprowadzono postępowanie dotyczące transgranicznego oddziaływania na środowisko.
Nie określa się - nie stwierdza się transgranicznego oddziaływania na środowisko.
VI. Stwierdzenie konieczności utworzenia obszaru ograniczonego użytkowania.

Stwierdza się brak konieczności utworzenia obszaru ograniczonego użytkowania.
VII. Obowiązki w zakresie zapobiegania, ograniczania oraz monitorowania oddziaływania przedsięwzięcia na środowisko, a także wykonania kompensacji przyrodniczej.

  Uzyskać wymagane prawem pozwolenia z zakresu ochrony środowiska.
VIII. Stanowisko w sprawie konieczności przeprowadzenia oceny oddziaływania przedsięwzięcia na środowisko oraz postępowania w sprawie transgranicznego oddziaływania na środowisko w ramach postępowania w sprawie wydania decyzji, o których mowa w art. 72 ust. 1 pkt. 1, 10, 14 i 18 z zastrzeżeniem pkt. 4a i 4b ustawy  z dnia  3 października 2008r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko.
Nie stwierdza się konieczności przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko oraz postępowania w sprawie transgranicznego oddziaływania na środowisko w ramach postępowania w sprawie wydania decyzji, o której mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 3 października 2008r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko. Niemniej jednak, zgodnie z art. 88 ust. 1 ww. ustawy, jeżeli organ administracji architektoniczno – budowlanej uzna, że we wniosku o wydanie pozwolenia na budowę zostały dokonane zmiany w stosunku do wymagań określonych w decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach, może stwierdzić o konieczności przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko i nałożyć na inwestora obowiązek sporządzenia raportu, jednocześnie określając jego zakres.
IX. Stanowisko w sprawie obowiązku przedstawienia analizy porealizacyjnej, jej zakresu i terminu przedstawienia.
Na inwestora nie nakłada się  obowiązku wykonania  analizy porealizacyjnej.
Uzasadnienie
Zgodnie z art. 73 ust. 1 ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (Dz.U. 2016.353 j.t.)  postępowanie w sprawie wydania decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach wszczyna się na wniosek podmiotu planującego podjęcie realizacji przedsięwzięcia. 
Przedsiębiorstwo Budownictwa Ogólnego „EKOBUD” Spółka z o.o. ul. Przemysłowa 8, 
14-100 Ostróda zwróciło się wnioskiem z dnia 11.09.2015r. /data wpływu: 15.09.2015r./  do Prezydenta Miasta Elbląg o wydanie decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach dla przedsięwzięcia pn.: „Budowa zespołu budynków mieszkalnych wielorodzinnych z garażami podziemnymi, zagospodarowaniem i uzbrojeniem terenu na działkach 65/5; 65/6; 65/7 obręb 19 przy ul. Łęczyckiej w Elblągu”. 
Do wniosku załączone zostały : 

· poświadczona przez właściwy organ kopia mapy ewidencyjnej obejmująca przewidywany teren, na którym będzie realizowane przedsięwzięcie oraz obejmująca obszar, na który będzie oddziaływać przedsięwzięcie,
· wypis z ewidencji gruntów obejmujący teren, na którym będzie realizowane przedsięwzięcie i obszar, na który będzie oddziaływać przedsięwzięcie,
· karta informacyjna przedsięwzięcia, wraz z jej zapisem w formie elektronicznej,
· poświadczenie wniesienia opłaty skarbowej.
Przedłożony wniosek spełniał wymogi art. 3 ust. 1 pkt 5 i art. 74 ustawy z dnia 3.10.2008r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (Dz.U. 2016.353 j.t.).
Organem właściwym w niniejszej sprawie na podstawie art. 75 ust. 1 pkt. 4 ustawy z dnia 
3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (Dz.U. 2016.353 j.t.) jest Prezydent Miasta Elbląg.

Zgodnie z art. 71 ust. 2 ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (Dz.U. 2016.353 j.t.) uzyskania decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach wymagają przedsięwzięcia mogące zawsze znacząco oddziaływać na środowisko i mogące potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko. 

Przedsięwzięcia mogące znacząco oddziaływać na środowisko zostały określone w Rozporządzeniu Rady Ministrów z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko (Dz. U. 2016.71 j.t.)
Rozporządzenie jw. do przedsięwzięć  mogących potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko zalicza w § 3 ust. 1:

· pkt 53 lit.b tj.: „zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszącą jej infrastrukturą nieobjęta ustaleniami  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niż: 0,5 ha na obszarach objętych formami ochrony przyrody, o których mowa  w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o których mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy”

· 56 lit.a.tj.: „garaże, parkingi samochodowe lub zespoły parkingów, w tym na potrzeby planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsięwzięć, o których mowa w pkt 50, 52-55 i 57, wraz z towarzyszącą im infrastrukturą, o powierzchni użytkowej nie mniejszej niż 0,2 ha na obszarach objętych formami ochrony przyrody, o których mowa  w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o których mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy”.
W świetle powyższego planowane przedsięwzięcie zalicza się do przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko. Dla planowanego przedsięwzięcia wymagane jest uzyskanie decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach.
Prezydent Miasta Elbląg pismem Nr ROŚ.6220.33.2015.AZ z dnia 23.09.2015r. poinformował strony postępowania o wszczęciu postępowania w sprawie wydania decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach dla przedsięwzięcia pn.: „Budowa zespołu budynków mieszkalnych wielorodzinnych z garażami podziemnymi, zagospodarowaniem i uzbrojeniem terenu na działkach 65/5; 65/6; 65/7 obręb 19 przy ul. Łęczyckiej w Elblągu”.

Informację o złożonym wniosku o wydanie decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach  zamieszczono na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzędu Miejskiego w Elblągu (25.09.2015r.) oraz w publicznie dostępnym wykazie danych Ekoportal (www.ekoportal.pl) pod pozycją: 585/2015.
W toku postępowania o wydanie przedmiotowej decyzji ustalono, że działki, na których planowane jest przedsięwzięcie znajdują się na terenie, dla którego Gmina Miasto Elbląg  nie posiada obowiązującego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Zgodnie z art. 63 ust. 1 i art. 64 ust. 1 ustawy z dnia  3 października 2008r. 
o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (Dz.U. 2016.353 j.t.) organ prowadzący postępowanie w sprawie wydania decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach postanawia o obowiązku przeprowadzenia oceny oddziaływania przedsięwzięcia na środowisko po zasięgnięciu opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska i właściwego Organu Państwowej Inspekcji Sanitarnej. 

Właściwym organem Państwowej Inspekcji Sanitarnej do wydania opinii dla tego przedsięwzięcia jest Państwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny dla Miasta 
i Powiatu Elbląg.

Organ wystąpił do Państwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego dla Miasta 
i Powiatu Elbląg oraz do Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska w Olsztynie o wydanie opinii co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddziaływania przedsięwzięcia na środowisko i ewentualnego zakresu raportu. 

Państwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny dla Miasta i Powiatu Elbląg pismem Nr ZNS-4316/40/1/15 z dnia 09.10.2015r. (data wpływu: 12.10.2015r.) stwierdził, że dla przedmiotowego przedsięwzięcia nie ma potrzeby przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko. W ocenie Państwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Elblągu realizacja inwestycji w proponowanym we wniosku zakresie nie powinna stanowić zagrożenia natury higieniczno – zdrowotnej.

Postanowieniem Nr WSTE.4240.104.2015.BW z dnia 20.10.2015r. (data wpływu: 22.10.2015r.) Regionalny Dyrektor Ochrony Środowiska w Olsztynie wyraził opinię, że dla planowanego przedsięwzięcia istnieje konieczność przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko oraz opracowanie raportu o oddziaływaniu przedsięwzięcia na środowisko zgodnie z art. 66 ust. 1, 2, 6 ustawy z dnia 3 października 2008r. o udostępnieniu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływaniu na środowisko. 

Regionalny Dyrektor Ochrony Środowiska podkreślił, że planowana inwestycja w całości będzie realizowana w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Wysoczyzny Elbląskiej – Zachód, gdzie obowiązują przepisy rozporządzenia Nr 112 Wojewody Warmińsko-Mazurskiego z dnia 3 listopada 2006 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Wysoczyzny Elbląskiej – Zachód (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. Z 2008 r. Nr 176, poz. 2580). W § 4 zawarty został katalog zakazów, który delimituje możliwość i sposób zagospodarowania obszaru. Zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 2 ww. rozporządzenia na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu Wysoczyzny Elbląskiej – Zachód obowiązuje zakaz realizacji przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko. Art. 24 ust. 3 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. 2015.1651) przewiduje odstępstwo od ww. zakazu w przypadku przedsięwzięć, dla których przeprowadzona ocena oddziaływania na środowisko wykazała brak znaczącego negatywnego wpływu na ochronę przyrody obszaru chronionego krajobrazu. Ponadto na Obszarze Chronionego Krajobrazu Wysoczyzny Elbląskiej – Zachód, obowiązują inne zakazy w tym:

· likwidowaniu i niszczenia zadrzewień śródpolnych, przydrożnych i nadwodnych;

· wykonywaniu prac ziemnych trwale zniekształcających rzeźbę terenu;

· lokalizowaniu obiektów budowlanych w pasie szerokości 100 m od linii brzegów rzek, jezior i innych zbiorników wodnych.

Zdaniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska opracowany na potrzeby przedsięwzięcia raport powinien zawierać szczegółową inwentaryzację rośli, zwierząt i grzybów oraz uwzględniać powiązania ekologiczne z terenami sąsiednimi. Z uwagi na położenie inwestycji na terenie chronionego krajobrazu, należy w raporcie uwzględnić wpływ przedsięwzięcia na istniejące ukształtowanie terenu oraz krajobraz.

Biorąc pod uwagę lokalizację inwestycji, przy sporządzaniu raportu, należy wskazać warianty realizacji uwzględniające przepisy obowiązujące na obszarze chronionego krajobrazu, w tym odstępstwa od zakazów. RDOŚ podkreślił, że brak możliwości realizacji inwestycji zgodnie z  przepisami zawartymi w rozporządzeniu w sprawie  Obszaru Chronionego Krajobrazu Wysoczyzny Elbląskiej - Zachód może skutkować odmową uzgodnienia warunków realizacji przedsięwzięcia.

Po przeanalizowaniu stanowisk organów opiniujących i informacji zawartych w karcie informacyjnej przedsięwzięcia, biorąc pod uwagę takie uwarunkowania jak usytuowanie,  charakter przedsięwzięcia, skalę przedsięwzięcia, a także skalę możliwego oddziaływania, na podstawie art. 63 ust. 1 i 4 ustawy z dnia 3 października 2008r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (Dz.U. 2016.353 j.t.) organ postanowieniem Prezydenta Miasta Elbląg Nr ROŚ.6220.33.2015.AZ z dnia 13.01.2016r. nałożył na inwestora obowiązek przeprowadzenia oceny oddziaływania przedsięwzięcia na środowisko i określił zakres raportu zgodnie z  art. 66 ust. 1, 2, 6 w/w ustawy.
Informacja o wydanym postanowieniu została umieszczone na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzędu Miejskiego w Elblągu (14.01.2016r.). Informacje o ww. postanowieniu  zamieszczono w publicznie dostępnym wykazie danych Ekoportal pod pozycją: 14/2016.
W toku prowadzonego postępowania wnioskiem z dnia 02.10.2015 r. Stowarzyszenie Ekologiczne „BIOS” z/s w Iławie (nr ewid. 10 w rej. Starosty Iławskiego) adres do korespondencji: Skrytka poczt. 37, 87-101 Toruń-3 zwróciło się o dopuszczenie do udziału na prawach strony w przedmiotowym postępowaniu. Organ rozpatrując wniosek Stowarzyszenia Postanowieniem Nr ROŚ.6220.33.2015.AZ z dnia 08.01.2016r. dopuścił Stowarzyszenie Ekologiczne „BIOS” z/s w Iławie do udziału na prawach strony w postępowaniu.
Informacja o wydanym postanowieniu została umieszczone na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzędu Miejskiego w Elblągu (12.01.2016r.). Informację o ww. postanowieniu  zamieszczono w publicznie dostępnym wykazie danych Ekoportal pod pozycją: 2/2016.
Po przedłożeniu przez Inwestora w dniu 20.01.2016r. Raportu oddziaływania na środowisko dla przedsięwzięcia „Budowa zespołu budynków mieszkalnych wielorodzinnych z garażami podziemnymi, zagospodarowaniem i uzbrojeniem terenu na działkach 65/5; 65/6; 65/7 obręb 19 przy ul. Łęczyckiej w Elblągu” opracowanego przez zespół: mgr Jolanta Bulak, mgr Krystyna Damszel – Podsiadły, Wiesław Podsiadły, w grudniu 2015 r. organ przystąpił do przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko przedmiotowego przedsięwzięcia.
Informacje o przedłożonym raporcie  zamieszczono w publicznie dostępnym wykazie danych Ekoportal pod pozycją: 13/2016.
W myśl art. 33 i art. 79 ust. 1 ustawy z dnia  3 października 2008r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (Dz.U. 2016.353 j.t.) zapewniono możliwość udziału społeczeństwa w prowadzonym postępowaniu, podając do publicznej wiadomości poprzez Informację Prezydenta Miasta Elbląg Nr ROŚ.6220.33.2015.AZ z dnia 22.01.2016r. informacje o przystąpieniu do przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko, wszczęciu postępowania, przedmiocie decyzji, organie właściwym do wydania decyzji, organach właściwych do wydania opinii i dokonania uzgodnień, możliwości zapoznania się z niezbędną dokumentacją sprawy w siedzibie Urzędu Miejskiego w Elblągu, miejscu, sposobie i terminie składania uwag i wniosków w przedmiotowej sprawie oraz organie właściwym do ich rozpatrzenia. Ww. informacja zamieszczona została na stronie na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzędu Miejskiego w Elblągu (22.01.2016r.), na tablicy ogłoszeń Urzędu Miejskiego w Elblągu (25.01.2016r.). Jednocześnie zwrócono się do Inwestora z prośbą o wywieszenie ww. informacji w miejscu planowanego przedsięwzięcia. Zainteresowani mogli zapoznać się z dokumentacją sprawy, w tym z przedłożonym przez Inwestora raportem o oddziaływaniu na środowisko w Urzędzie Miejskim w Elblągu oraz na stornie Biuletynu Informacji Publicznej Urzędu Miejskiego w Elblągu, jak również składać uwagi i wnioski we wskazanym w informacji terminie 21 dni od daty ukazania się informacji. W wyznaczonym terminie do tut. Urzędu nie wpłynęły żadne uwagi i wnioski w tej sprawie.


W myśl art. 77 ust. 1 i 2 w/w ustawy jeżeli jest prowadzona ocena oddziaływania przedsięwzięcia na środowisko przed wydaniem decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach organ właściwy do wydania decyzji uzgadnia warunki realizacji przedsięwzięcia z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Środowiska i zasięga opinii Państwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego. Organ występujący o uzgodnienie lub opinię przedkłada raport o oddziaływaniu na środowisko.


Organ pismem Nr ROŚ.6220.33.2015.AZ z dnia 22.01.2016 r. wystąpił do Państwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego dla Miasta i Powiatu Elbląg o opinię  i do Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska w Olsztynie Wydział Spraw Terenowych I w Elblągu o uzgodnienie warunków realizacji w/w przedsięwzięcia,  przedkładając Raport.

Państwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny dla Miasta i Powiatu Elbląg pismem Nr ZNS-4451.1.1.2016.MJ.1 z dnia 29.01.2016r. (data wpływu: 01.02.2016r.) określił w zakresie wymagań higienicznych i zdrowotnych warunki realizacji dla planowanego przedsięwzięcia. 

W toku prowadzonego postępowania Regionalny Dyrektor Ochrony Środowiska w Olsztynie Wydział Spraw Terenowych I w Elblągu pismem z dnia 16.02.2016 r. (data wpływu: 18.02.2016r.) wezwał do uzupełnienia raportu. W dniu 11.03.2016 r. Inwestor przedłożył do Prezydenta Miasta Elbląg i jednocześnie do RDOŚ uzupełnienie Raportu. Po uzupełnieniu raportu Postanowieniem Nr  WSTE.4242.5.2016.BW.3 z dnia 14.04.2016 r. (data wpływu: 18.04.2016 r.) Regionalny Dyrektor Ochrony Środowiska w Olsztynie Wydział Spraw Terenowych I w Elblągu uzgodnił realizację planowanego przedsięwzięcia określając warunki jego realizacji. 
Przedłożone przez Inwestora uzupełnienie Raportu organ pismem Nr ROŚ.6220.33.2015.AZ z dnia 23.03.2016r. przekazał do Państwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego dla Miasta i Powiatu Elbląg, który pismem Nr ZNS-4451.1.1.2016.MJ.2 z dnia 29.03.2016r. (data wpływu: 30.03.2016r.) poinformował, że opinia sanitarna znak Nr ZNS-4451.1.1.2016.MJ.1 z dnia 29.01.2016r. wydana w przedmiotowej sprawie jest obowiązująca. 
W związku z powyższym decyzję o środowiskowych uwarunkowaniach wydano po uzgodnieniu warunków realizacji przedsięwzięcia z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Środowiska w Olsztynie oraz po zasięgnięciu opinii Państwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego dla Miasta i Powiatu Elbląg. Wszystkie określone przez ww. organy warunki realizacji inwestycji zostały uwzględnione w niniejszej decyzji.

Z uwagi na poszerzenie materiału dowodowego w sprawie, ponownie zapewniono udział społeczeństwa w postępowaniu, podając do publicznej wiadomości poprzez  Informację Prezydenta Miasta Elbląg Nr ROŚ.6220.33.2015.AZ z dnia 23.03.2016 r. informację o możliwości zapoznania się z uzupełnieniem raportu ooś w siedzibie Urzędu Miejskiego w Elblągu oraz w Biuletynie Informacji Publicznej Urzędu Miejskiego w Elblągu, miejscu, sposobie i terminie składania uwag i wniosków w przedmiotowej sprawie oraz organie właściwym do ich rozpatrzenia. Ww. informacja zamieszczona została na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzędu Miejskiego w Elblągu (23.03.2016r.), na tablicy ogłoszeń Urzędu Miejskiego w Elblągu (24.03.2016r.). Jednocześnie zwrócono się do Inwestora z prośbą o wywieszenie ww. informacji w miejscu planowanego przedsięwzięcia. Zainteresowani mogli zapoznać się z dokumentacją sprawy, w tym z przedłożonym przez Inwestora uzupełnieniem raportu o oddziaływaniu na środowisko w  Urzędzie Miejskim w Elblągu, jak również składać uwagi i wnioski we wskazanym w obwieszczeniu terminie 21 dni od daty ukazania się informacji. W wyznaczonym terminie do tut. Urzędu nie wpłynęły żadne uwagi i wnioski w tej sprawie.
Po zebraniu i rozpatrzeniu całego materiału dowodowego organ prowadzący postępowanie zważył co następuje:

Planowane przedsięwzięcie będzie polegało na budowie zespołu budynków mieszkalnych wielorodzinnych z garażami podziemnymi, zagospodarowaniem i uzbrojeniem terenu. 
Projektowana zabudowa obejmować będzie 4 budynki (4 kondygnacje nadziemne z dachami płaskimi, 1 kondygnacja podziemna) z garażami podziemnymi jednokondygnacyjnymi w poziomie piwnic w dwóch zespołach. W ramach przedsięwzięcia planowane jest wykonanie układu drogowego z parkingami i chodnikami, małej architektury (place zabaw) oraz nasadzenia i zagospodarowanie nowa szatą rośliną (nasadzenia drzew i krzewów, założenie trawników). Wykonana zostanie również nowa infrastruktura techniczna (przyłącza sanitarne, energetyczne, telekomunikacyjne).
Budynki zaprojektowano w technologii tradycyjnej, z zastosowaniem tradycyjnych materiałów budowlanych. Fundamenty zaprojektowano w postaci płyty fundamentowej – posadowienie bezpośrednie. Zewnętrzne mury fundamentowe wykonane zostaną jako żelbetowe monolityczne z zastosowaniem szalunków systemowych. Wewnętrzne jako ściany prefabrykowane jako bloki BW. Stropy wszystkich kondygnacji prefabrykowane typu filigran. Konstrukcja ścian zewnętrznych wykonana z cegły wapienno-piaskowej gr.24 cm. Ściany wewnętrzne nośne murowane z cegły wapienno-piaskowej gr. 24 i 18 cm. Elementy nadprożowe zostały zaprojektowane z wykorzystaniem elementów typowych, prefabrykowanych. Ścianki działowe wewnętrzne wykonano w technologii tradycyjnej – murowane z cegły wapienno piaskowej gr. 12 i 8 cm. Podciągi - belki żelbetowe. 

Drogi dojazdowe, parkingi i dojścia do budynku projektuje się z kostki brukowej z betonu wibroprasowanego, zróżnicowanego kolorystycznie i teksturą w zależności od przeznaczenia.
Powierzchnia zajmowanej nieruchomości, obiektu budowlanego oraz dotychczasowy sposób ich wykorzystywania i pokrycia szatą roślinną:

· powierzchnia terenu inwestycji                                      15 377 m2
· powierzchnia   zabudowy budynków projektowana        3 390 m2  
· pow. zabudowy garażami  podziemnymi   (60 mp)         1 288 m2
· powierzchnia  dróg



                   2 248 m2
· powierzchnia parkingów


                   1 336 m2    
· powierzchnia  chodników


                   1 328 m2
· powierzchnia  placów gosp. i utwardzeń                              89,6 m2
· powierzchnia  zieleni w tym nasadzeń                             5 729 m2
· powierzchnia  dachów zielonych                                        644 m2
Planowane przedsięwzięcie realizowane będzie przy ul. Łęczyckiej w Elblągu, na działkach ewidencyjnych 65/5; 65/6; 65/7 obręb 19, we wschodniej części Elbląga, na terenie zabudowanym miasta. Przedmiotowe działki położone są na wysokości od ok. 20 do 
30 m n.p.m i nachylone ze wschodu na zachód. W sąsiedztwie znajdują się tereny mieszkaniowe (zabudowa jednorodzinna) i usługowe. Obecnie teren inwestycji nie jest użytkowany. Znajdują się tu pozostałości infrastruktury technicznej po byłym poligonie wojskowym, boisko do piłki nożnej oraz tereny, które w wyniku naturalnej sukcesji roślinnej porośnięte zostały przez roślinność zielną, krzewy i drzewa. 

Na podstawie przeprowadzonych obserwacji szaty roślinnej nie stwierdzono obecności gatunków roślin ani zbiorowisk objętych ochroną prawną. W skład opisanych zbiorowisk wchodzą gatunki roślin występujące pospolicie na terenie kraju. Zinwentaryzowano tu 55 drzew, o obwodach pni od 17 cm do 42 cm oraz 1 drzewo o ob. 135 cm, reprezentowanych przez dąb szypułkowy, dąb bezszypułkowy, klon zwyczajny, głóg pośredni, brzozę brodawkowatą oraz lipę drobnolistną. 

Realizacja planowanego zamierzenia pociągnie za sobą konieczność usunięcia ok. 400 m2 zakrzaczeń i zadrzewień (nie przekraczających wieku 10 lat) oraz 29 drzew z gatunku dąb szypułkowy (19 szt.), dąb bezszypułkowy (1 szt.), klon zwyczajny (4 szt.), głóg pośredni 
(2 szt.) i brzoza brodawkowata (3 szt.). W obrębie drzew nie stwierdzono chronionych gatunków porostów. Do usunięcia wskazano wyłącznie drzewa i krzewy kolidujące z projektowaną zabudową. W celu zrekompensowania wycinki przewiduje się wykonanie nowych nasadzeń w ilości nie mniejszej niż liczbie usuniętych drzew. 

Fauna terenu inwestycji i jej najbliższych okolic, obejmuje głównie pospolite gatunki zwierząt. Spośród ssaków spotkać można najczęściej drobne gryzonie (nornice, myszy, szczury), krety, zające, lisy oraz sporadycznie dziki. Licznie reprezentowane są pospolite bezkręgowce. Z gatunków objętych ochroną stwierdzono obecność ślimaka winniczka, biegacza skórzastego, trzmiela ziemnego. Z uwagi na dotychczasowe ekstensywne użytkowanie terenu oraz bliskie sąsiedztwo, płynących okresowo, niewielkich cieków stwierdzono występowanie żaby trawnej, ropuchy szarej oraz jaszczurki zwinki i jaszczurki żyworodnej. Awifauna reprezentowana jest przez liczne ptaki śpiewające, ptaki krukowate oraz gołębie. Zaobserwowano między innymi gawrona, gąsiorka, gołębia skalnego, grzywacza, kawkę, kosa, kwiczoła, mazurka, modraszkę, rudzika, sierpówkę, sikorę, srokę, wronę czy wróbla. Ponadto  przelotnie spotkać można wiele gatunków ptaków z szerokiej listy awifauny Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elbląskiej. Ekstensywne użytkowanie gruntu oraz sąsiedztwo terenów o urozmaiconej rzeźbie, występowanie licznych zarośli i bliskość lasów sprawiło, że ptaki maja tu warunki środowiskowe sprzyjające bezpiecznemu zerowaniu i gniazdowaniu. Z tego względu prace związane z wycinką drzew i krzewów należy prowadzić poza okresem lęgowym ptaków, umożliwiając zasiedlanie terenów sąsiednich i spokojne przeprowadzenie lęgów.

Mając na względzie potrzebę estetyzacji projektowanej inwestycji oraz zapewnienie zieleni planowane są ogrody przydomowe oraz nasadzenia pojedynczych drzew i krzewów ozdobnych ze szczególnym uwzględnieniem gatunków rodzimej proweniencji. 
Na etapie realizacji przedsięwzięcia źródłem emisji zanieczyszczeń gazowych do atmosfery będą: 

· silniki spalinowe środków transportu dostarczających materiały do budowy,
· maszyny pracujące maszyny budowlane,
· prace spawalnicze elementów stalowych,
· prace związane z zabezpieczeniami antykorozyjnymi elementów metalowych (stalowych).
Źródłem emisji pyłów do atmosfery będą prace rozbiórkowe istniejących elementów (głównie betonowych i w niewielkim procencie stalowych) wymagających demontażu oraz roboty budowlane związane z rozbudową i przebudową istniejącej infrastruktury oraz realizacją nowych elementów projektowanego kompleksu. W czasie prowadzenia inwestycji emisja zanieczyszczeń do powietrza będzie miała charakter niezorganizowany i krótkotrwały, ograniczony do najbliższego terenu budowy.
Podczas realizacji inwestycji, na etapie prowadzenia prac budowlanych, wystąpią okresowe uciążliwości związane z emisją hałasu, których głównym źródłem będą:

· roboty ziemne,
· praca maszyn i urządzeń budowlanych,
· transport samochodowy.
Pomimo stosunkowo wysokiej mocy akustycznej samochodów ciężarowych sięgającej 
105 dB oraz zestawu do produkcji mieszanki cementowej 80 dB nie przewiduje się przekroczenia dopuszczalnego poziomu hałasu 55 dB w promieniu 100 m od jego źródła. Roboty budowlane prowadzone będą wyłącznie w porze dziennej w godzinach pomiędzy 
600 a 2200. 

Ścieki socjalno – bytowe z urządzeń sanitarnych w ilości około 1m3/dobę odprowadzane będą do zbiornika bezodpływowego (typu TOY TOY), a następnie specjalistycznym transportem przewiezione zostaną do miejskiej oczyszczalni ścieków. Powstające odpady będą okresowo przetrzymywane w przeznaczonych do tego celu specjalnych pojemnikach i wyznaczonych miejscach.
W celu minimalizacji negatywnych oddziaływań na środowisko przewidziano zastosowanie następujących rozwiązań:
I. na etapie realizacji:

· ścieki socjalno – bytowe będą gromadzone w przenośnych toaletach, które będą systematycznie opróżniane przez  wyspecjalizowane firmy, a ścieki wywożone do oczyszczalni;

· odpady budowlane będą utylizowane przez przedsiębiorstwa specjalistyczne po uprzednio przeprowadzonej segregacji (gruz, folia, papier, drewno itp.);

· wycinka drzew i krzewów wykonana będzie poza okresem lęgowym ptaków;

· poziom posadowienia budynków będzie powyżej poziomu wód gruntowych, nie przewiduje się zatem potrzeby odwodnienia wykopów;

· urobek z wykopów zostanie częściowo wykorzystany do niwelacji terenu objętego wnioskiem, co ograniczy uciążliwości związane z przemieszczaniem mas ziemnych;
· teren budowy zostanie ogrodzony płotem i zabezpieczony przed dostępem osób postronnych;

· miejsca składowania materiałów budowlanych zostaną specjalnie wyznaczone i zabezpieczone (odizolowane od podłoża) w celu zapobiegania przed przedostawaniem się szkodliwych substancji do gruntu;

· teren budowy zostanie wyposażony w odpowiednie sorbenty do unieszkodliwiania szkodliwych substancji, które w przypadku wycieku mogłyby przeniknąć do gruntu i wód gruntowych;

· do budowy będą używane tylko materiały atestowane;
· w celu ograniczenia hałasu prace prowadzone będą w porze dziennej;

II. na etapie eksploatacji:
· wody deszczowe z powierzchni utwardzonych i dachów budynków  będą odprowadzane kolektorami deszczowymi po uprzednim podczyszczeniu w separatorach do istniejącej sieci kanalizacji deszczowej;

· odpady stałe zbierane będą w pojemnikach na śmieci i wywożone na składowisko zgodnie z gminnym programem gospodarki odpadami

· ścieki sanitarne odprowadzane będą do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej;

· zgodnie z deklaracją Inwestora projektowane budynki będą ogrzewane z miejskiej sieci ciepłowniczej;
· teren zostanie obsadzony rodzimymi gatunkami roślin zgodnie z zasadami architektury krajobrazu.

Dodatkowo planowane zamierzenie powinno uwzględniać niżej wymienione wymogi:
1. W trakcie realizacji i eksploatacji inwestycji należy ograniczyć jałową pracę maszyn i urządzeń do niezbędnego minimum oraz zastosować urządzenia i technologie, których praca maksymalnie ograniczy emitowany do środowiska hałas.

2. Z uwagi na zakaz zmiany ukształtowania terenu urobek powstały z wykopów, w miarę możliwości wykorzystać ponownie, np. na nasypy i do niwelacji terenu, pod warunkiem, że nie przekroczy standardów jakości gleby i ziemi określonych w przepisach szczególnych, a nadmiar zagospodarować poza terenem inwestycji zgodnie z obowiązującymi przepisami.
3. Na usuwanie drzew i krzewów z terenu inwestycji należy uzyskać – zgodnie z art. 83 ustawy za dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody – zezwolenie Prezydenta Miasta Elbląg. Usuwanie drzew i krzewów należy wykonać poza okresem lęgowym ptaków tj. od 16 listopada do końca lutego.

4. W przypadku zniszczenia gatunków lub siedlisk chronionych roślin, zwierząt lub grzybów należy uzyskać stosowne zezwolenia zgodnie z art. 56 ustawy o ochronie przyrody.

5. Należy dokonać nasadzeń drzew i krzewów gatunków rodzimych określonych jako biocenotyczne.

6. Należy utworzyć bariery zieleni izolacyjnej – szczególnie na granicach terenu Inwestora z działkami, na których znajduje się zabudowa drogowa oraz przy parkingach i drogach wewnętrznych itp.

Ponadto na etapie realizacji inwestycji prowadzone będą roboty ziemne związane z przygotowaniem terenu do posadowienia poszczególnych obiektów budowlanych. Humus zostanie zebrany z powierzchni i spryzmowany oraz zagospodarowany sukcesywnie przed zakończeniem inwestycji. Na etapie realizacji inwestycji wykonywane będą prace ziemne i budowlane z wykorzystaniem maszyn i urządzeń powodujących emisję gazów i pyłów. W celu ograniczenia wielkości zanieczyszczenia atmosfery maszyny i pojazdy będą podlegały okresowym przeglądom i bieżącym konserwacjom wykonywanym poza terenem inwestycji. Urządzenia pracujące na budowie nie będą prowadzić do uciążliwej kumulacji spalin, ponieważ ich praca będzie odbywać się w terenie otwartym o niskiej intensywności ruchu. Uciążliwości związane z emisją zanieczyszczeń do powietrza atmosferycznego będą miały charakter krótkotrwały i ustąpią wraz z zakończeniem prac budowlanych.

Emisja hałasu będzie efektem pracy maszyn i urządzeń budowlanych oraz pojazdów transportujących materiały budowlane. W celu jej ograniczenia prace związane z realizacją przedsięwzięcia wykonywane będą w porze dziennej, w godz. 600-2200, przy użyciu sprzętu sprawnego technicznie o małej uciążliwości akustycznej. Mając jednak na uwadze zakres przewidzianych do wykonania prac oraz intensywność budowy stwierdzono. Że okresowe natężenie hałasu nie spowoduje przekroczenia dopuszczalnych norm. 

Użyte do budowy materiały będą posiadały stosowne atesty i zapewnią bezpieczeństwo użytkowania budynków i szczelność projektowanych kanałów sanitarnych oraz studni kanalizacyjnych.   
W celu ograniczenia negatywnych oddziaływań przedmiotowego przedsięwzięcia  na środowisko gruntowo-wodne, plac budowy oraz teren zaplecza budowy (w tym bazy materiałowo – sprzętowe) będą uszczelnione, w celu zabezpieczenia środowiska przed zanieczyszczeniem. Wykonawca robót będzie posiadać odpowiednie sorbenty do unieszkodliwienia substancji ropopochodnych, ewentualne rozlanie lub wyciek będzie niezwłocznie usunięty. Zaplecze budowy zostanie wyposażone w sanitariaty – ścieki bytowe będą odprowadzane do zbiornika bezodpływowego (typu TOY TOY), którego zawartość będzie systematycznie usuwana przez uprawnione podmioty. 
W trakcie realizacji inwestycji będą powstawały głównie odpady typowe dla prac budowlanych oraz odpady komunalne związane z zapleczem budowy. Powstające odpady będą segregowane i gromadzone w wydzielonych miejscach, w odpowiednich pojemnikach, w sposób zabezpieczający środowisko przed zanieczyszczeniem, a następnie przekazywane uprawnionym podmiotom do utylizacji. 

Na etapie użytkowania teren będzie wykorzystywany jako obszar mieszkalny o zabudowie wielorodzinnej, niskim poziomie hałasu oraz niewielkiej emisji zanieczyszczeń. Odpady powstałe w trakcie eksploatacji będą wywożone na wysypisko odpadów zgodnie z obowiązującymi w tym zakresie przepisami. Możliwość przyłączenia budynków do istniejącej sieci kanalizacji sanitarnej i sieci ciepłowniczej znacznie ograniczy negatywne oddziaływania inwestycji. Zapobiegnie to przedostawaniu się nieoczyszczonych ścieków do ziemi oraz wód gruntowych i powierzchniowych oraz emisji zanieczyszczeń związanych z ogrzewaniem budynków oraz podgrzewaniem wody na cele użytkowe. W wyniku realizacji przedsięwzięcia wzrośnie natężenie ruchu pojazdów samochodowych, który ze względu na niewielką skalę nie będzie źródłem ponadnormatywnych uciążliwości. 
W trakcie eksploatacji przedsięwzięcia będą powstawały głównie odpady o charakterze komunalnym, które będą również segregowane i gromadzone w wydzielonych miejscach, w odpowiednich pojemnikach, a następnie przekazywane uprawnionym podmiotom do utylizacji. 

Przedmiotowa inwestycja będzie zlokalizowana na Obszarze Chronionego Krajobrazu Wysoczyzny Elbląskiej – Zachód, na terenie którego obowiązują przepisy rozporządzenia 
Nr 112 Wojewody Warmińsko-Mazurskiego z dnia 3 listopada 2008 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Wysoczyzny Elbląskiej – Zachód (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. Z 2008 r. Nr 176, poz. 2580).

Planowane przedsięwzięcie nie wpłynie na zmianę stanu wód pod względem fizyko-chemicznym, biologicznym i hydromorfologicznym, nie spowoduje nieosiągnięcia celów określonych w Planie gospodarowania wodami dorzecza Wisły.
Z uwagi na zakres i charakter robót, lokalizację przedsięwzięcia w mieście Elblągu oraz zaproponowane w raporcie, do uwzględnienia w projekcie budowlanym, rozwiązania minimalizujące ewentualne negatywne skutki oddziaływania na środowisko przyrodnicze, przedsięwzięcie nie będzie powodowało znaczącego negatywnego wpływu na ww. obszary Natura 2000 ani zagrożenia dla gatunków roślin, zwierząt i siedlisk, dla których ochrony powołane zostały te obszary. Zarówno prace dotyczące realizacji przedsięwzięcia, jak też normalna eksploatacji nie spowodują takich zjawisk w środowisku gruntowo-wodnym, które mogłyby wywrzeć znaczące oddziaływanie na obszary Natura 2000.  
Z uwagi na usytuowanie terenu przedsięwzięcia oraz uwzględniając rodzaj i skalę oddziaływania ograniczonego lokalnie do miejsca jego realizacji, analizowane przedsięwzięcie nie będzie negatywnie oddziaływać na w.w. obszar Natura 2000.

Z uwagi na fakt, że posiadane na etapie decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach informacje na temat przedsięwzięcia pozwalają wystarczająco ocenić jego wpływ na środowisko, realizacja inwestycji przy zastosowaniu środków mających na celu zmniejszenie uciążliwości dla środowiska, nie powinno negatywnie oddziaływać na środowisko, w tym obszary Natura 2000 oraz Obszar Chronionego Krajobrazu Wysoczyzny Elbląskiej - Zachód, po przeanalizowaniu kryteriów określonych w art. 77 ust. 5 ustawy o udostępnianiu informacji o środowisku … organ stwierdził, że realizacja przedmiotowego przedsięwzięcia nie wymaga ponownego przeprowadzenia oceny oddziaływania na środowisko. Niemniej jednak, zgodnie z art. 88 ust. 1 ww. ustawy, jeżeli organ administracji architektoniczno – budowlanej uzna, że we wniosku o wydanie pozwolenia na budowę zostały dokonane zmiany w stosunku do wymagań określonych w decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach, może stwierdzić konieczność przeprowadzenia oceny oddziaływania przedsięwzięcia na środowisko i nałożyć na inwestora obowiązek sporządzenia raportu, jednocześnie określając jego zakres. 
Teren planowanej inwestycji nie znajduje się w sąsiedztwie obszarów wodno-błotnych i nie graniczy z obszarami leśnymi i górskimi.

W niniejszej decyzji nie nakłada się szczególnych warunków ochrony cennych wartości przyrodniczych, zasobów naturalnych i zabytków.

W wyniku przeprowadzonych przez autora „Raportu OOŚ” analiz stwierdzono, że ze względu na dużą odległość od granicy państwa należy wykluczyć transgraniczne oddziaływanie przedmiotowego przedsięwzięcia na środowisko. 

W związku z tym nie przeprowadzono postępowania dot. transgranicznego oddziaływania na środowisko. 

W niniejszej decyzji nie stwierdzono konieczności utworzenia  obszaru ograniczonego użytkowania. 
W strefie oddziaływania przedsięwzięcia nie występują: parki narodowe, leśne kompleksy promocyjne, obszary ochrony uzdrowiskowej, obszary, na których znajdują się pomniki historii wpisane na „Listę dziedzictwa światowego”, obszary poddane ochronie na podstawie ustawy o uzdrowiskach i lecznictwie uzdrowiskowym.
Realizacja i eksploatacja przedsięwzięcia nie będzie powodowała szkodliwego promieniowania elektromagnetycznego, ani poważnych awarii.
Przed wydaniem niniejszej decyzji, stosownie do art. 10 k.p.a. organ pismem 
Nr ROŚ.6220.33.2015.AZ z dnia 27.04.2016 r. powiadomił strony postępowania, 
o zakończeniu postepowania, jednocześnie informując o możliwości zapoznania się z aktami sprawy. W wyznaczonym terminie Stowarzyszenie Ekologiczne „BIOS” z/s w Iławie (nr ewid. 10 w rej. Starosty Iławskiego) adres do korespondencji: Skrytka poczt. 37, 87-101 Toruń-3, jako storna postępowania, wniosło w dniu 18.05.20126r. (potwierdzenie odbioru zawiadomienia 17.05.2016r.) wniosek o wezwanie do uzupełnienia Karty informacyjnej przedsięwzięcia. W przedmiotowej sprawie w toku postępowania została przeprowadzona ocena oddziaływania na środowisko w ramach której został sporządzony raport oddziaływania an środowisko, na którego podstawie Państwowy Powiatowy Inspektor Ochrony Środowiska dla Miasta i Powiatu Elbląg i Regionalny Dyrektor Ochrony Środowiska w Olsztynie uzgodniły realizację przedsięwzięcia i określiły warunki jego realizacji, które zostały w całości uwzględnione w niniejszej decyzji. 
W niniejszej decyzji uwzględniono wymagania zawarte w art. 82 ust. 1 ustawy z dnia  3 października 2008r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (Dz.U. 2016.353 j.t.), w tym w szczególności określono warunki wykorzystania terenu w fazie realizacji i eksploatacji oraz wymagania dotyczące ochrony środowiska konieczne do uwzględnienia w projekcie, których spełnienie ograniczy oddziaływanie przedsięwzięcia na środowisko.

Uwzględnienie w projekcie budowlanym przedstawionych w raporcie o oddziaływaniu na środowisko i w decyzji rozwiązań technicznych, warunków realizacji i eksploatacji przedsięwzięcia daje gwarancję, że zamierzona inwestycja spełni wymogi stawiane przez przepisy ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony środowiska oraz ustawy z dnia 3 października 2008r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko.
Mając na uwadze całość przeprowadzonego postępowania, w ramach którego planowana inwestycja uzyskała uzgodnienia wymaganych prawem organów, wyłożony do publicznego wglądu raport oddziaływania przedsięwzięcia na środowisko, uwzględniając wniosek strony, w oparciu o wskazane  we wstępie przepisy orzeczono jak w sentencji.

Od decyzji służy Stronie odwołanie do Samorządowego Kolegium Odwoławczego w Elblągu za pośrednictwem Prezydenta Miasta Elbląga w terminie 14 dni od daty jej doręczenia. 

Charakterystyka przedsięwzięcia stanowi jako załącznik Nr 1 integralną część decyzji.

Opłatę skarbową za wydanie decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach dla przedsięwzięcia pobrano na podstawie art.4 i art. 5 ustawy z dnia 16 listopada 2006r. o opłacie skarbowej (t.j. Dz. U. 2015. 783 późn. zm.).  w kwocie 205 zł (słownie : dwieście pięć złotych) – wpłata na konto Urzędu Miejskiego w Elblągu w dniu 25.08.2015r.

Z up. PREZYDENTA MIASTA 

       Bożena Jolanta Warzecha

                   Kierownik

  Referatu Ochrony Środowiska
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