UCHWAŁA  Nr XIX/440/2004   

RADY MIEJSKIEJ w ELBLĄGU

z dnia 25 listopada 2004 r.

w sprawie udzielania bonifikat od ceny sprzedaży nieruchomości stanowiących własność Gminy Miasto Elbląg. 

Na podstawie art. 68 ust. 1 pkt 1 i 8  ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (Dz. U. z 2000 r. Nr 46, poz. 543, z 2001 r. Nr 129, poz. 1447 i Nr 154, poz. 1800, z 2002 r. Nr 25, poz. 253,  Nr 74, poz. 676, Nr 113, poz. 984, Nr 126, poz. 1070, Nr 130, poz. 1112, Nr 153, poz. 1271, Nr 200, poz. 1682 i Nr 240, poz.2058, z 2003 r. Nr 1, poz. 15, Nr 80 poz. 717, 720  i 721, Nr 96, poz. 874, Nr 124, poz. 1152, Nr 162, poz. 1568, Nr 203, poz. 1966 i Nr 217, poz.2124  oraz  z 2004 r. Nr 6, poz. 39, Nr 19, poz. 177,  Nr 91, poz. 870, Nr 92, poz. 880 i Nr 141, poz. 1492) Rada  Miejska w Elblągu uchwala, co następuje:

§ 1.

1. Wyraża się zgodę na udzielanie przez Prezydenta Miasta Elbląg bonifikaty od ceny sprzedaży nieruchomości gruntowych w wysokości 90 % ceny, jeżeli nieruchomość jest sprzedawana:

1) na cele mieszkaniowe współużytkownikom wieczystym nieruchomości gruntowych zabudowanych budynkami wielomieszkaniowymi, z wyłączeniem spółdzielni mieszkaniowych uregulowanych odrębnymi przepisami;

2) w wyniku uwzględnienia roszczeń, o których mowa w art. 209a ust. 1 i ust. 2. 

2. Bonifikaty, o których mowa w ust. 1, dotyczą udziałów w nieruchomościach gruntowych przynależnych do lokali mieszkalnych oraz nabywanych przez właścicieli takich lokali.

3. Bonifikat, o których mowa w ust. 1, nie stosuje się w przypadku sprzedaży nieruchomości na raty.

§ 2.

Wykonanie uchwały powierza się Prezydentowi Miasta Elbląg.

§ 3.

Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Warmińsko-Mazurskiego.

  PRZEWODNICZĄCY    

Rady Miejskiej w Elblągu

                                                            Janusz Nowak

UZASADNIENIE

Z dniem 22 września 2004 r. weszła w życie ustawa z dnia 28 listopada 2003 r. o zmianie ustawy o gospodarce nieruchomościami oraz o zmianie niektórych ustaw (Dz. U. Nr 141, poz. 1492).

Zgodnie z nowym brzmieniem art. 68 ust.1 pkt 1, organ wykonawczy gminy może za zgodą rady gminy udzielać bonifikaty od ceny sprzedaży nieruchomości m. in. na cele mieszkaniowe. 

Zmiana przepisu pozwala na udzielanie bonifikaty, m.in. od ceny sprzedaży zabudowanych nieruchomości gruntowych na cele mieszkaniowe ich użytkownikom i współużytkownikom wieczystym.

Proponuje się uregulowanie tej kwestii analogicznie jak w odniesieniu do  spółdzielni mieszkaniowych, a zatem udzielanie bonifikaty w wysokości 90% i tylko od ceny sprzedaży  gruntu przynależnego do lokali mieszkalnych. Bonifikaty nie będą dotyczyć ceny gruntów zabudowanych budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi. 

Ocenia się, że z ww. bonifikaty  może  skorzystać  ponad 10 tys. współużytkowników wieczystych nieruchomości zabudowanych budynkami wielomieszkaniowymi. Osoby te uiszczają opłatę roczną w wysokości od kilku do kilkunastu złotych, dlatego też koszty obsługi administracyjnej zadań związanych z aktualizacją i windykacją opłat rocznych z tego tytułu są niewspółmierne do uzyskiwanych z tego tytułu dochodów.  W tej sytuacji racjonalnie i ekonomicznie uzasadnione jest stworzenie korzystnych warunków do zbycia współużytkownikom wieczystym prawa własności takich nieruchomości. 

Uwzględniając fakt, iż cena sprzedaży, stosownie do przepisu art. 69 ustawy o gospodarce nieruchomościami, stanowi różnicę pomiędzy wartością nieruchomości jako przedmiotu prawa własności i jako przedmiotu prawa użytkowania wieczystego, co powoduje, że koszty nabycia są znikome,  wobec tego cena sprzedaży winna być zapłacona jednorazowo przed zawarciem umowy  przenoszącej własność.

Znaczna część lokali mieszkalnych została zbyta wraz z udziałem w nieruchomości wspólnej wydzielonej po obrysie budynku. Grunty otaczające budynki stanowią własność Gminy Miasto Elbląg, a użytkowane są przez wspólnoty mieszkaniowe bez tytułu prawnego. 

Stosownie do treści art. 68 ust. pkt 8, zarówno właścicielom lokali jak i gminie przysługuje roszczenie o zbycie przyległych gruntów w celu wydzielenia działki odpowiadającej kryteriom działki budowlanej. Udzielanie 90 % bonifikaty od ceny sprzedaży przyległych gruntów powinno zachęcić właścicieli lokali do ich nabycia.

Przedstawiając powyższe, wnoszę o przyjęcie przez Radę Miejską przedłożonego projektu uchwały.

