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1. OzZNACZENIE WNIOSKODAWCY

Projektowane zamierzenie inwestycyjne planowane jest przez Arkadiusza Woijtal
zamieszkatego w Elblagu przy ul. Odlewnikow 14

Dane teleadresowe:
Adres korespondencyjny: Grobla §w Jerzego 13
Tel.: 55 2338233
Fax: 55 2338233
e-mail: arek@koni.pl

2. LOKALIZACJA INWESTYCJI

Inwestycja polegajgca na utworzeniu Centrum Badawczo Rozwojowego nowoczesnych
technologii oprogramowania specjalistycznego (CBR) planowana jest w Elblggu na
dziatkach nr 244/1, 244/3 oraz 262/1 w dzielnicy Srodmiescie miasta Elblag. Projektowany
budynek Centrum Badawczo Rozwojowego usytuowany zostanie wzdtuz ustalonej linii
zabudowy laczacej pierzeje ul. Zwiazku Jaszczurczego i ul. Grobli Swigtego Jerzego z
zalamaniem pod katem 45 stopni, eksponujagcym naroznik w widoku z ul. Generata Grota
Roweckiego.

Teren przeznaczony pod planowang inwestycje jest niezabudowany. Projektowany obiekt
przylega do istniejacych budynkoéw: hostelu, pigciokondygnacyjnego od strony
potudniowej 1 mieszkaniowo — ustugowego od strony wschodniej. Na zachdd znajduje si¢
dwukondygnacyjny budynek ustugowo — mieszkaniowy przeznaczony do rozbiodrki oraz
istniejgcy parking przeznaczony do modernizacji. Od poinocy inwestycja graniczy z pasem
drogowym modernizowanej ul. Grobla Swietego Jerzego, wraz z chodnikiem i torami
tramwajowymi.

Teren planowanej inwestycji objety jest ustaleniami  Miejscowego  Planu
Zagospodarowania Przestrzennego podjetego uchwala Rady Miejskiej w Elblagu Nr
X/200/2003 dnia 23.10.2003r., ogloszona w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego Nr 186 poz. 2240 z dnia 08.12.2003r. Przedmiot inwestycji
znajduje si¢ na terenie oznaczonym w MPZP symbolem 1.UC. Dla terenow w strefie
okreslono si¢ funkcje tereny ustug komercyjnych, gdzie dopuszczalna jest realizacja m.in.
obiektow ustugowych oraz obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

Analizujac lokalizacje inwestycji pod wzglgdem przyrodniczo krajobrazowym nalezy
wskaza¢, iz planowana jest ona w centrum miasta Elblag w dzielnicy $rédmiescie.
Najblizej potozonymi rezerwatami przyrody wzgledem inwestycji sa: Jezioro Druzno (ok.
3 km), Zatoka Elblgska (ok. 7 km) i Ujscie Nogatu (ok. 14 km). Inwestycja oddalona jest o
okoto 2,6 km od Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elblaskiej. Najblizej potozonym
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wzgledem planowanego CBR obszarem chronionego krajobrazu jest OChK Wysoczyzny
Elblaskiej — Zachod oddalony ok. 1 km od inwestycji. Dalej znajdujg sie OChK Jeziora
Druzno (ok. 2 km) oraz OChK Wysoczyzny Elblaskiej - Wschod (ok.6 km).

Lokalizacja inwestycji wzgledem najblizszych form ochrony przyrody ustanowionych w
ramach europejskiej sieci Natura 2000 przedstawia si¢ nastepujaco:

= Obszary Specjalnej Ochrony
- PLB280013 Jezioro Druzno ok. 2 km
- PLB280010 Zalew Wislany ok. 7 km
- PLB280002 Dolina Past¢ki ok. 28 km
= Specjalne Obszary Ochrony
- PLH280028 Ostoja Druzno ok. 3 km
- PLH280007 Zalew Wislany i Mierzeja Wislana ok. 7 km
- PLH280029 Doliny Erozyjne Wysoczyzny Elblaskiej ok. 10 km
- PLH280031 Murawy koto Pasteka ok. 19 km
- PLH280006 Rzeka Pasteka ok. 30 km

Do niniejszego punktu zatgczono:
1. Mapy pogladowe lokalizacji inwestycji na tle obszaréw chronionych

3. OSOBA DO KONTAKTU

Do udzielania informacji oraz roboczych kontaktéw =z organem prowadzacym
postepowanie upowazniony jest:

Krzysztof Hoffmann - pelnomocnik

ul. Janowska 21/41

82-300 Elblag

Tel.: (55) 232-41-70

Fax: (55) 232-41-70

e-mail: ah@elblag.com.pl

Przy wniosku o wydanie decyzji:
Oryginal pelnomocnictwa wraz z oplatg skarbowa przy wniosku o wydanie decyzji

4. PRAWNO ADMINISTRACYJINE UWARUNKOWANIA REALIZACJI
INWESTYCJI

Przedmiotowe zamierzenie inwestycyjne polega na posadowieniu Centrum Badawczo-
Rozwojowego skladajacego si¢ z budynku 6 kondygnacyjnego wraz z infrastrukturg
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towarzyszaca, ktory petnit bedzie funkcje biurowo — ustugowa. Inwestycja zwigzana jest z
zabudowaniem dziatek nr 244/1, 244/3 oraz 262/1, ktérych taczna powierzchnia stanowi
521 m’. Calkowita powierzchnia nieruchomogci planowana do przeksztalcenia w ramach
inwestycji wyniesie 308 m?.

Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt. 53 Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w
sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2010 r.,
Nr 213, poz. 1397) ze zm., jako przedsigwziecie mogace potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko ustawodawca wyszczegolnia zabudowe mieszkaniowg wraz z
towarzyszaca jej infrastrukturg. W przypadku kiedy zabudowa taka realizowana jest na
terenach objetych ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo
miejscowego planu odbudowy, ustawodawca limituje powierzchni¢ zabudowy do 4 ha na
obszarach nie objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w ustawie z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Przedmiotowe zamierzenie inwestycyjne, jako, ze
usytuowane na terenach miejskich objetych ustaleniami MPZP poza formami chronionej
przyrody zgodnie z krajowymi regulacjami nie kwalifikuje si¢ do obowigzku
przeprowadzenia postgpowania w sprawie o srodowiskowe uwarunkowania.

Planowana inwestycja bedzie wspotfinansowana z Programu Operacyjnego Inteligentny
Rozw¢j Dziatanie 2.1 — wsparcie inwestycji w infrastruktur¢ badawczo rozwojowa
przedsigbiorstw.

Zgodnie z Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady nr 85/337/EWG z dnia 27 czerwca
1985 r. w sprawie oceny skutkéw wywieranych przez niektére przedsigwzigcia publiczne i
prywatne na srodowisko naturalne w zatgczniku II ust. 10 lit. B wskazano przedsiewzigcia
infrastrukturalne, ktorymi sg przedsigwzigcia inwestycyjne na obszarach miejskich,
wlaczajac budownictwo centréw handlowych 1 parkingdéw. Tym samym planowana
inwestycja podlega pod przepisy ww. dyrektywy. Wobec powyzszego inwestor
sformutowat niniejszy wniosek o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
przedktadajgc Karte Informacyjna Przedsiewzigcia.

Realizacja inwestycji wymagata bedzie uzyskania decyzji, o ktorej mowa w art. 72 ust. 1
pkt. 1 ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko tj.
decyzji o pozwoleniu na budowg.

5. RODZAJ SKALA | USYTUOWANIE PRZEDSIEWZIECIA

Planowane zamierzenie inwestycyjne polega na uruchomieniu Centrum Badawczo
Rozwojowego (CBR) w zakresie nowoczesnych technologii oprogramowania
specjalistycznego.
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W ramach realizacji inwestycji utworzone zostanie DATA MEDI CENTER - centrum
danych medycznych oraz firmowych. Planowana inwestycja zaklada budowe
najnowoczesniejszej struktury informatycznej oraz prowadzenie badan shuzacych
optymalizacji bezpiecznego i efektywnego przechowywania danych. CBR prowadzito
bedzie rowniez prace rozwojowe w zakresie specjalistycznego oprogramowania dla firm w
zakresie ksiggowym, produkcyjnym i archiwizacji danych oraz przetwarzanie
dokumentacji papierowej na cyfrowa z digitalizacjg. Prowadzone prace b¢da mialy na celu
opracowanie optymalnych metod umozliwiajagcych prace w przestrzeni wirtualnej (w
chmurze), komasacji i przechowywaniu danych, udostepnieniu mocy obliczeniowych dla
instytucji oraz firm, ktére maja potrzebe skorzystania chwilowo ze zwigkszonych zasobow
serwerowych.

Kierunki badawczo rozwojowe koncentrowaty sie beda obecnie na sektorze medycznym.
W chwili obecnej sytuacja w medycynie informatycznej pozostawia szerokie pole dziatan.
Zgodnie z planami rzadowymi w roku 2017 ma by¢ ona dziedzing w petni elektroniczng.
Wszystkie przychodnie, apteki, NZOZ oraz inne jednostki medyczne bgda miaty
obowigzek przechowywania danych w zewnetrznych centrach danych. W konsekwencji
wszelkie instytucje z regionu oraz z okolic, ze wzgledu na zasoby serwerowe bgda mogly
korzysta¢ z ustug dostawcow zewnetrznych. Ponadto odpowiednio zaprojektowana w CBR
organizacja pracy na aplikacjach zdalnych pozwoli na stale udost¢pnianie serwerdw
wirtualnych bez potrzeby inwestowania klienta w profesjonalne serwery, biblioteki
taSmowe oraz macierze danych.

Dokumentacja medyczna musi by¢ przechowywana przez 50 lat w zwigzku z tym
rozwigzania przyjete w CBR wybiegaja w przysztos¢, pozwola profesjonalne swiadczy¢
ushugi oraz zapewnig staly rozwdj i stabilno$¢ dziatania na wiele lat.

Nowoczesne systemy informatyczne wymagaja rozwoju infrastruktury technicznej
odpowiednich pomieszczen oraz zaplecza nowoczesnych serwerowni z duplikacja danych
oraz specjalnymi systemami zabezpieczen przed utrata danych, pozarem oraz innymi
zagrozeniami. W celu sprostania temu zapotrzebowaniu planowana inwestycja bedzie
zwiana z rozwojem dzialalnosci w zakresie kompleksowej obstug klientow, utworzeniu
call center do obstugi telefonicznej i zdalnej. Planowane jest wydzielenie sekcji rozwoju
oprogramowania medycznego w dziedzinach e-medycyny. Dziatania w ramach sekcji
digitalizacji 1 uporzadkowania dokumentacji analogowej w cyfrowa.

Modyfikacja oprogramowania medycznego pod potrzeby rozwijajacych si¢ programow
ratowania zycia, rehabilitacji, obstugi e-radiologii, wirtualnej rehabilitacji oraz innych
wymaga stworzenia zespoldw programistow pracujacych na wydzielonych elementach
aplikacji w celu rozwoju 1 implementacji nowych mysli technologicznych. Data center
zagwarantuje klientom petna swobodg¢ pracy korzystania z aplikacji oraz zasobéw danych
umiejscowionych na wydzielonych indywidualnych wirtualnych serwerach dla kazde;j
firmy.
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Dodatkowo oprocz zagadnien e-medycyny w ramach inwestycji planowane jest utworzenie
zaplecza danych i narzgdzi programowych dla firm produkcyjnych. Planowana jest
aranzacja oprogramowania klasy MRP II do planowania i zarzadzania produkcja

W ramach inwestycji planowane jest §wiadczenie ushug agregacji danych, mozliwos¢
konsultacji zdalnej z naszymi informatykami, co do obstugi doradztwa i §wiadczenia
pelnego zakresu ustug z dziedziny informatycznej oraz digitalizacja sokumentacji. Tak
kompleksowe podejscie w dziedzinie informatyki wypeni luke na krajowym rynku.

Uruchomienie Centrum Badawczo Rozwojowego w zakresie nowoczesnych technologii
oprogramowania specjalistycznego wymaga posadowienia zabudowy ustlugowej w obrgbie
dziatek nr 244/1, 244/3 oraz 262/1. Zakres inwestycji polega na posadowieniu budynku
centrum badawczo-rozwojowego, placow, drog i parkingdw oraz urzadzenie terendow
zieleni w obrgbie nieruchomosci.

Laczna powierzchnia dziatek, na ktorych planuje sie¢ posadowienie inwestycji stanowi 521
m?. Calkowita powierzchnia nieruchomos$ci planowana do przeksztalcenia w ramach
inwestycji — powierzchnia zabudowy wyniesie 308 m®. Parametry techniczne obiektu
przedstawiono ponizej:

powierzchnia uzytkowa - 1975,75 m?
kubatura brutto - 8260 m?
wysokos$¢ budynku - 23,90m

Do niniejszego punktu zatgczono:
3. Mapy pogladowe lokalizacji inwestycji
4. Plan sytuacyjny rozmieszczenia obiektoéw w granicach dziatki

6. OBSZAY PODLEGAJACE OCHRONIE NA PODSTAWIE
USTAWY A DNIA 16 KWIETNIA 2004 R. O OCHRONIE
PRZYRODY ZNAJDUJACE SIE W ZASIEGU ZNACZACEGO
ODDZIALYWANIA PRZEDSIEWZIECIA

W bezposrednim sasiedztwie lokalizacji planowanej inwestycji nie zlokalizowano form
ochrony przyrody, o ktérych mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody, a na ktére to planowana inwestycja moze wywiera¢ jakakolwiek interferencje
zarowno na etapie budowy jak i funkcjonowania czy likwidacji zamierzonej dziatalnosci.
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Tym niemniej w promieniu 30 km od planowanej inwestycji znajduja si¢ formy chronionej
przyrody.

Wsréd rezerwatdéw przyrody nalezy wyszczegdlnic:
- Jezioro Druzno

Rezerwat oddalony okoto 3 km od planowanej inwestycji. Jest to faunistyczny rezerwat
przyrody utworzony na Zutawach Elblaskich w 1966 roku na terenie dwoch gmin: Elblag i
Markusy. Powierzchnia rezerwatu: 3 021,6 ha. Rezerwat obejmuje akwen jeziora Druzno
wraz z okolicznymi terenami ros$linnosci szuwarowej, zarosli wierzbowych 1 lasu
olsowego. Glbwnym celem ochrony jest zachowanie miejsc legowych ptactwa wodnego 1
blotnego oraz ze wzgledow naukowych i1 dydaktycznych. Znajduja si¢ tutaj 693 gatunki
roslin naczyniowych i1 duza réznorodnos¢ fauny, zwlaszcza ptasie;j.

- Zatoka Elblaska

Oddalony okoto 7 km od inwestycji rezerwat swoim zasi¢giem obejmuje Zatoke Elblaska 1
potnocng czes¢ Wyspy Nowakowskiej. Ochronie rezerwatu podlegaja glownie miejsca
legowe ptactwa wodnobtotnego. Na obszarze rezerwatu znajduje si¢ tzw. Ztota Wyspa -
ciggle rosngcy waski potwysep wrzynajacy si¢ w akwen Zalewu Wislanego.

- Ujscie Nogatu

Rezerwat oddalony ok. 13.5 km od inwestycji. Polozony jest w gminie Elblag (grunty
277,9 ha) i gminie Tolkmicko (wody Zalewu Wislanego i grunty 78,82 ha). Ochronie
podlega fauna ptakow wodno — blotnych (legowych i migrujacych) oraz ich siedliska[

W dalszej odleglosci znajduja sie rezerwaty: Buki Wysoczyzny Elblagskiej (ok.14 km),
Kadynski Las (ok. 16 km), Dolina Stradanki (ok. 16 km), Piéropusznikowy Jar (ok. 17
km), Lenki (ok. 18 km), Nowinka (ok. 19 km), Buki Mierzei Wislanej (ok. 23 km), Katy
Rybackie wraz z otuling (ok. 25 km), Osiek Il (ok. 27 km), Deby w Krukach Pasteckich
(ok. 28 km) oraz Ostoja Bobrow na Rzece Past¢ce (ok. 29 km).

Wsréd parkow krajobrazowych nalezy wyszezegdlnic:

- Park Krajobrazowy Wysoczyzny Elblaskiej ok. 2.5 km
- Park Krajobrazowy Mierzeja Wislana ok. 22 km

Lokalizacja obszaré6w chronionego krajobrazu wzglgdem planowanego Centrum
Badawczo Rozwojowego przedstawia si¢ nastgpujaco:

- Wysoczyzny Elblaskiej — Zachod ok. 1 km
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- Jeziora Druzno ok. 2 km

- Wysoczyzny Elblaskiej — Wschod ok. 6 km
- Rzeki Nogat ok. 7 km

- Rzeki Baudy ok. 12 km

- Rzeki Szkarpawy ok. 12 km

- Kanatu Elblaskiego ok. 14 km
- Rzeki Dzierzgon ok. 16 km

- Rzeki Waskiej ok. 19 km

- Slobicki ok. 20 km

- Jeziora Dzierzgon ok. 28 km

- Dolina Pasfgki ok. 28 km

Lokalizacja inwestycji wzgledem najblizszych form ochrony przyrody ustanowionych w
ramach europejskiej sieci Natura 2000 przedstawia si¢ nastepujaco:

= Obszary Specjalnej Ochrony
- PLB280013 Jezioro Druzno ok. 2 km
- PLB280010 Zalew Wislany ok. 7 km
- PLB280002 Dolina Pasieki ok. 28 km

= Specjalne Obszary Ochrony
- PLH280028 Ostoja Druzno ok. 3 km
- PLH280007 Zalew Wislany i Mierzeja Wislana ok. 7 km

- PLH280029 Doliny Erozyjne Wysoczyzny Elblgskiej ok. 10 km
- PLH280031 Murawy koto Pasi¢ka ok. 19 km
- PLH280006 Rzeka Pasteka ok. 30 km

8. POWIERZCHNI ZAJMOWANEJ NIERUCHOMOSCI, A TAKZE
OBIEKTU BUDOWLANEGO ORAZ DOTYCHCZASOWYM
SPOSOBIE ICH WYKORZYSTYWANIA | POKRYCIU
NIERUCHOMOSCI SZATA ROSLINNA

Planowana inwestycja zlokalizowana zostanie w obrgbie dzialek nr 244/1, 244/3 oraz
262/1. Laczna powierzchnia dzialek, na ktorych planuje si¢ posadowienie inwestycji
stanowi 521 m?, w tym:

dziatka nr 244/1 - 216 m?
dzialka nr 244/3 - 209 m?
dziatka nr 262/1 - 96 m?
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Calkowita powierzchnia nieruchomosci planowana do przeksztalcenia w ramach
inwestycji — powierzchnia zabudowy wyniesie 308 m®. Parametry techniczne obiektu
przedstawiono ponizej:

powierzchnia uzytkowa - 1975,75 m?
kubatura brutto - 8260 m?
wysokos¢ budynku - 23,90 m

Przedmiotowy teren przeznaczony pod planowana inwestycje jest obecnie niezabudowany.
W obrebie dziatek 244/1, 244/3, 262/1 znajduja si¢ istniejace sieci elektroenergetyczne,
telekomunikacyjne i gazociag. Projektowany obiekt przylega do istniejacych budynkow:
hostelu, pigciokondygnacyjnego od strony potudniowej i mieszkaniowo — ustugowego od
strony wschodniej. Na zachod znajduje si¢ dwukondygnacyjny budynek ushuigowo —
mieszkaniowy przeznaczony do rozbidrki oraz istniejacy parking przeznaczony do
modernizacji. Od pdéocy inwestycja graniczy z pasem drogowym modernizowanej ul.
Grobla Swietego Jerzego, wraz z chodnikiem i torami tramwajowymi. W granicach
nieruchomosci nie istniejg drzewa i krzewy do wycinki.

9. RODZAJ TECHNOLOGII PRAC KONSTRUKCYJNO -
BUDOWLANYCH

Planowana inwestycja zwigzana z budowg obiektu Centrum Badawczo Rozwojowego jak
réwniez drog, placow i parkingdw zwigzana jest z pracami budowlanymi. Wszystkie prace
ziemne 1 budowlane wykonane zostang przez firm¢ zewngtrzng, ktéora w rozumieniu
przepisow o odpadach bedzie wytworcg odpaddéw powstajacych podczas realizacji
planowanego zamierzenia inwestycyjnego. Ponadto inwestor dokona ofertowego wybory
wykonawcy prac biorgc pod uwage doswiadczenie, posiadany sprzet i1 urzadzenia
techniczne oraz kadre¢ pracowniczg niezbgdne do zrealizowania zadania.

Prace budowlane, w szczegdlnosci prace ziemne, prowadzone beda z zachowaniem
minimalizacji terenu natomiast plac budowy bedzie nalezycie zabezpieczony. Na etapie
realizacji inwestycji powstanie zapotrzebowanie na energi¢ elektryczng oraz wystapi
emisja hatasu oraz emisja produktow spalania paliwa silnikowego od maszyn pracujacych
na placu budowy. Jest to oddziatywanie chwilowe i wystepowato bedzie tylko w porze
dnia, poniewaz wnioskodawca nie planuje prowadzi¢c prac budowlanych i
wykonczeniowych w porze nocy.

Zakres prac budowlanych bedzie obejmowat:
. Roboty ziemne
" Roboty fundamentowe i posadzkowe
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" Roboty konstrukcyjno-montazowe
" Roboty instalacyjne
. Posadowienie infrastruktury drogowej (place, drogi, parkingi i chodniki).

ROBOTY ZIEMNE

Projektowana powierzchnia zabudowy w calo$ci pokrywa si¢ z terenem pozbawionym
naturalnej warstwy humusu, lub innych nawierzchni biologicznie czynnych. Zatem nie
wystepuja potrzeby zabezpieczenia warstwy humusowej gleby. Lacznie ziemi¢ z urobku
po wykopach, projektuje si¢ wykorzysta¢ do wyr6wnania terenow poza granicami dzialek
planowanych do zainwestowania. Jezeli jednak okaze si¢ konieczne zagospodarowanie
odpadow zostanie ono przeprowadzone zgodnie z aktualnymi przepisami o odpadach.

Przewiduje si¢ wykonanie robdt ziemnych przy stosowaniu specjalistycznego sprzetu
(koparko-tadowarki). W ramach realizacji tego zadania wykorzystane zostang rOwniez inne
srodki transportu samochodowego.

Zakres prac obejmowat bedzie:
= czeSciowg niwelacje terenu pod projektowang zabudowe;
= wykopy fundamentowe;
= jezeli bedzie konieczno$¢ wymiana gruntu pod posadzka budynku CBR;

ROBOTY FUNDAMENTOWE | POSADZKOWE
Przewiduje si¢ wykonanie robot fundamentowych przy stosowaniu standardowego sprzetu
budowlanego oraz na bazie atestowanego betonu zakupionego w firmie zewnetrznej.
Zakres prac obejmowat bedzie posadowienie:
= podiozy betonowych i posadzki projektowanego budynku z betonu zwirowego z
dodatkiem s$rodka uszczelniajgcego posiadajacego certyfikaty dopuszczajace do
stosowania w budownictwie i1 nieposiadajacy wilasciwosci kwalifikujacych go do
srodkéw niebezpiecznych dla srodowiska.

ROBOTY KONSTRUKCYJNO - MONTAZOWE

Prace budowlane prowadzone beda technika murarska z wykorzystaniem bloczkéw
silikatowych oraz innych gotowych materialdow komercyjnych stosowanych w pracach
murarskich. Roboty montazowe ograniczaja si¢ do zainstalowanie okien, drzwi oraz
poszy¢ dachowych i prowadzone beda bez potrzeby stosowania jakiegokolwiek sprzetu
specjalistycznego.

ROBOTY INSTALACYJNE
Prace budowlane w zakresie instalacyjnym mozna podzieli¢ na wewngtrzne 1 zewngtrzne.
Wsrod instalacji wewnetrznych mozna wyszczeg6lnic:
= wyposazenie budynku w wewnetrzng instalacj¢ kanalizacji, w celu odprowadzania
sciekow;
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= wyposazenie budynku w wewnetrzng instalacj¢ elektroenergetyczng w tym
instalacj¢ zasilania gniazd wtykowych;

= wyposazenie budynkéw w instalacje wodng z wodociagu miejskiego;

= wyposazenie obiektow w instalacj¢ centralnego ogrzewania z sieci miejskiej 1ub
instalacje gazowa z kotlowni;

= odprowadzanie wod opadowych z pofaci dachowych projektuje si¢
zagospodarowac z wykorzystaniem miejskiej sieci kanalizacyjnej.

Wisrod instalacji zewngtrznych mozna wyszczegolnic:

= podigczenie instalacji wodociggowej 1 kanalizacji $ciekowej do systemu
miejskiego;

= budowa przytacza do zewnetrznej sieci energetycznej;

= przylaczenie budynkow do cieki cieplowniczej, a w przypadku braku mozliwosci
technicznych do sieci gazowe;.

INFRASTRUKTURA DROGOWA

Planowana inwestycja zwigzana jest roéwniez z posadowieniem infrastruktury
komunikacyjnej: drogi, chodniki, place. Budowa tych obiektéw wymagala bedzie
zastosowania warstwy gruntu stabilizowanego cementem 0 uziarnieniu cigglym. Podloze
gruntowe przed ulozeniem nawierzchni zostanie zaggszczone.

10. OPIS PRZEWIDYWANYCH SKUTKOW DLA SRODOWISKA W
PRZYPADKU NIEPODEJMOWANIA PRZEDSIEWZIECIA

Niepodejmowanie realizacji przedsigwziecia nie bedzie miato jakiegokolwiek wptywu na
srodowisko w stosunku do stanu istnicjgcego, gdyz w miejsce planowanego obiektu,
zapewne powstang inne gdyz teren na ktorym planuje si¢ realizacje przedsigwziecia, jest
terenem atrakcyjnym pod wzgledem inwestycyjnym i sprzyja prowadzeniu dziatalnosci
ushigowe;.
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11. OPIS ANALIZOWANYCH WARIANTOW

Obowigzujace normy prawne nakazuja, aby dla nowych przedsiewzig¢ mogacych
wymagac sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko, przeprowadzi¢ analize
wariantowg przedsiewzigcia. Dokonanie tejze analizy ma wykaza¢, ze wybrany sposob
realizacji przedsiewzigcia bedzie najmniej szkodliwy dla srodowiska 1 najkorzystniejszy
spotecznie, jednoczesnie eliminujacy ewentualne konflikty spoteczne.

Warianty rozwigzan, a co za tym idzie rozne drogi realizacji pozadanego celu
najkorzystniejszego z punktu widzenia przyrodniczego, spolecznego 1 ekonomicznego
powinna obejmowac¢ m.in. takie zagadnienia jak:

= Inne rozwigzania planistyczne,

= Inny produkt,

= Warianty lokalizacyjne,

= Technologia (produkcja, gospodarka wodno-s$cickowa, gospodarka odpadami),
= Zagospodarowanie terenu,

= Wariant zerowy.

Niemniej jednak wybor jednego, preferowanego przez Inwestora wariantu powinien by¢
dokonany przede wszystkim z uwzglednieniem zasad ochrony poszczegdlnych
komponentow srodowiska naturalnego.

Opis wariantu proponowanego przez wnioskodawce oraz racjonalnego wariantu
alternatywnego wraz z uzasadnieniem ich wyboru.

Przyjety przez wnioskodawce zakres zamierzenia inwestycyjnego uzaleznione sg od typu
niezbednych do wykonania prac, wynikajacych z profilu planowanej dziatalnosci i
osiggniecia jej optacalnosci. Analizujgc planowane przedsiewzigcie brano pod uwage
mozliwo$¢ wykorzystania terenu z jego zagospodarowaniem i dost¢pnoscia dojazdu i
infrastruktury.  Lokalizacja przedsigwzigcia podyktowana byla tez warunkami
technicznymi 1 technologicznymi (przylacza mediow) jak i1 sprzyjajacymi warunkami
przysztego nadzoru i kontroli prowadzonej dziatalno$ci, w tym czynnikow majacych
wplyw na czysto$§¢ poszczegdlnych komponentow $rodowiska. Takie zalozenia
lokalizacyjne wymagaty pogodzenia zatozen techniczno-technologicznych oraz wymogéw
ochrony $rodowiska z racjonalnym podejsciem do zagadnienia. Z w/w punktow widzenia
analizowany wariant przedsiewziecia, pod wzgledem jego lokalizacji jest jak najbardziej
prawidlowy 1 praktycznie bezdyskusyjny.
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Przedsigwzigcie realizowane bgdzie w centrum miasta a zakres prowadzonej dziatalno$ci
nalezy do nieucigzliwych dla srodowiska. Ponadto dost¢pnos¢ mediow i infrastruktury
technicznej czyni lokalizacje inwestycji adekwatng do zamierzonego zainwestowania.

Dokonujac analizy wariantowej przedsigwzigcia brano pod uwage:
=  Wariant zerowy, polegajacy na niepodejmowaniu przedsiewziecia,
= Realizacje Centrum Badawczo — Rozwojowego w ksztalcie i formie planowanej
przez inwestora,
= Budowg serwerowni do przechowywania danych wraz z zapleczem ustugowo-
handlowym.

Wariant zerowy zostal odrzucony, gdyz realizacja CBR jest konieczne do rozpoczgcia
prowadzenia dzialalno$ci przez Inwestora. Dlatego tez nie brano pod uwage pierwszeg0o
wariantu.

Wariant alternatywny polega na realizacji inwestycji zakresem obejmujacej Swiadczenie
ushug przechowywania danych bez prowadzenia optymalizacji i badan rozwojowych w
zakresie nowoczesnych metod bezpiecznej archiwizacji i magazynowania danych.
Alternatywne rozwigzanie nie przewiduje rowniez prowadzenia prac badawczych nad
nowoczesnym oprogramowaniem  specjalistycznym. Powierzchnia planowana do
zainwestowania na poczet prac badawczo rozwojowych w wariancie alternatywnym
wykorzystana zostanie na potrzeby ustugowe i handlowe. Takie rozwigzanie generuje
konieczno$¢ zapewnienia miejsc  postojowych oraz odpowiednich rozwigzan
komunikacyjnych. Realizacja wariantu  alternatywnego powoduje  zwigkszong
czestotliwo$¢ ruchu pojazdow co wplywa rowniez na srodowisko. W zwigzku z
powyzszym ten zakres dziatan jest mniej korzystny dla srodowiska, gdyz obejmuje szerszy
zakres oddzialywan na etapie funkcjonowania inwestycji.

Za realizacjag wariantu realizacyjnego przemawia przede wszystkim mniejszy zakres
oddziatywan etapu funkcjonowania oraz prowadzenia dziatah innowacyjno
wdrozeniowych, ktore wplywaja na rozwdj gospodarczy w regionie. Zatem wariant
alternatywnej realizacji inwestycji zostat odrzucony.
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12. PRZEWIDYWANA ILOSC WYKORZYSTYWANEJ WODY,
SUROWCOW, MATERIALOW, PALIW ORAZ ENERGII

Biorgc pod wuwage charakterystyke planowanego do =zrealizowania zamierzenia
inwestycyjnego — budowa obiektu CBR, przewiduje si¢ zapotrzebowanie na materiaty
budowlano-konstrukcyjne. Do najwazniejszych nalezy wymienic:

" Beton,

. Bloczki silikatowe,

. Piasek, zwir 1 cement oraz inne podsypki nawierzchni drogowych 1 chodnikow,
. Drewno oraz elementy dachu (dachéwka lub papa),

. Elementy infrastruktury towarzyszacej (rurociagi, przewody),

] Okna, drzwi oraz ogrodzenia,

" Paliwa samochodowe oraz paliwa do maszyn budowlanych.

Na etapie funkcjonowania inwestycji planuje si¢ zuzywac nast¢pujace surowce:

. Woda: 1200 m*/rok
. Energia elektryczna: 180 MWh/rok
13. ROZWIAZANIA CHRONIACE SRODOWISKO

W przypadku planowanego przedsiewzigcia, podobnie jak w calym CBR, w czasie
realizacji budowy 1 poOzniejszej eksploatacji, planowane sg nastepujace rozwigzania
techniczne zapewniajace spelnienie wymagan najlepszej dostepnej techniki i gwarantujace
osigganie wysokiego poziomu ochrony srodowiska jako catosci:
Efektywne wykorzystanie wody
= prowadzenie biezgcej ewidencji i kontroli zuzycia wody,
= zastosowanie perlatorow,
Metody zapewnienia efektywnej gospodarki energetycznej oraz ochrony przed
halasem:
= stosowanie energooszczednego o$wietlenia,
= stosowanie cichego wyposazenia tj. nowoczesnych serwerow,
= ograniczenie transportu na terenach CBR glownie do pory ,,dnia” (godz.
2200)
Metody efektywnej gospodarki odpadami:
= selektywne zbieranie odpadow
* magazynowanie odpadow w sposob bezpieczny dla gleby i wod podziemnych
(szczelne podloze, zadaszenie)

600 _
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= przekazywanie odpadoéw firmom majacym pozwolenie na odbidr i transport
odpadow

= monitoring gospodarki odpadami przez prowadzenie ich ewidencji zgodnej z
unormowaniem prawnym w tym zakresie

= wszystkie magazynowane odpady zabezpieczone s3 przed dostgpem 0sob
postronnych.

Efektywnos$¢ energetyczna
= izolacja termiczna obiektu CBR.

14. RoODzAJ | PRZEWIDYWANA ILOSC WPROWADZANYCH DO
SRODOWISKA SUBSTANCJI LUB ENERGII

Jak zostalo juz powiedziane etap budowy, a zarazem inwestycja potencjalnie mogaca
oddzialywa¢ na srodowisko, zwigzana jest z wykonaniem zabudowy ustugowej. Poprzez
zabudowanie terenOw obecnie stanowigcych nieuzytki nastapi przeksztalcenie funkcji
terenu. Niemnie jednak realizowane jest on na terenie dedykowanym do dziatalno$ci
ustlugowej oraz wypetnia luke w uktadzie architektonicznym miasta.

Jak podczas kazdych prac budowlanych prowadzone dzialania na etapie budowy
generowaly beda zanieczyszczenia pochodzace z produktéw spalania paliwa silnikowego
w maszynach budowlanych oraz hatas. Jak juz zostalo powiedziane wielko$¢ i skala emisji
w funkcji charakterystyki terenu oraz jego przeznaczenia nie bedzie miata wpltywu na
srodowisko naturalne.

Eksploatacja projektowanego zamierzenia inwestycyjnego bedzie powodowala emisje
odpadow, gtdwnie odpaddéw innych niz niebezpieczne, ale takze emisje Scickow bytowych.
W przypadku planowanego przedsiewzigcia, podobnie jak w catym CBR, w czasie
realizacji budowy i pdzniejszej eksploatacji, planowane sg nastepujace rozwigzania
techniczne i technologiczne, ktére decydujg o nieznaczacej wrecz skali wpltywu na
srodowisko planowanej inwestycji:

Stosowanie substancji o malym potencjale zagrozen

Podczas eksploatacji przedsigwzigcia nie beda stosowane rodzaje 1 ilosci substancji
niebezpiecznych, ktorych znajdowanie si¢ w CBR decydowalyby o zaliczeniu go do
zaktadu o zwickszonym ryzyku albo zaktadu o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej oraz substancje stwarzajace zagrozenie dla warstwy ozonowej 1 dla
srodowiska wodnego.

Efektywne wytwarzanie oraz wykorzystywanie enerqgii

Efektywne wykorzystywanie energii w nowym obiekcie, podobnie jak w calym CBR,
bedzie osiggane poprzez zastosowanie energooszczednych Zrddet $wiatla oraz
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nowoczesnych serwerow. W czasie prowadzonej dziatalnosci energie cieplna pozyskiwana
bedzie z sieci miejskiej. Rozwigzania konstrukcyjne zapewnia natomiast nalezyta izolacje
termiczna.

Stosowanie technologii bezodpadowych i maloodpadowych

Planowany =zakres zainwestowania nie jest zwigzany z wytwarzaniem odpadow
przemystowych w znacznych ilosciach. Gléwnie inwestycja generowata bedzie odpady
komunalne z zaplecza socjalnego. Odpady sprzetu elektronicznego zagospodarowane
zostang zgodnie z przepisami ustawy o odpadach.

Selektywne magazynowanie oraz przekazywanie wytworzonych odpadéw uprawnionym
podmiotom zajmujagcym si¢ wykorzystywaniem odpadow stworzy mozliwo$¢ odzysku
odpaddw, substancji lub energii.

Rodzaj, zasieg oraz wielkos$¢ emisji

Po realizacji przedsigwziecia, w wyniku prowadzonej dziatalnosci nie bedzie wystepowata
emisja ze zrodet energetycznych 1 technologicznych.

Skutki emisji na terenach sasiednich

Projektowana inwestycja nie powoduje ponadnormatywnego oddziatywania poza
granicami terenu, gdzie inwestycja jest planowana. W $wietle obowigzujacych przepisow
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r., Prawo ochrony w art. 135 ustawodawca zawart
definicje¢ obszarow ograniczonego uzytkowania, jednoczes$nie wskazujac po zaistnieniu
jakich przestanek, dla planowanego przedsiewziecia nalezy zaprojektowa¢ obszar
ograniczonego uzytkowania.

Analizujac charakter planowanego przedsigwzigcia, rozpoznajac jego oddziatywanie oraz
uwzgledniajac fakt, ze zostalo ono zlokalizowane na obszarze, ktory zostal przeznaczony
stricte pod zamierzong dzialalno$¢ mozna uznaé, ze nie zachodzg jakickolwiek podstawy
do stwierdzenia potrzeby ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania dla
planowanego przedsigwzigcia w rozumieniu przepisow Prawa ochrony srodowiska.

16.MOZLIWE TRANSGRANICZNE ODDZIALYWANIE NA
SRODOWISKO

Najblizsza ladowa granica to granica Polski z Federacja Rosyjska, przebiegajaca na
Mierzei Wislanej, w odleglosci ok. 36 km od przedmiotowego zamierzenia
inwestycyjnego. Charakter emisji oraz jej nieznaczne oddziatywania sklania do
stwierdzenia, iz zasieg oddziatywania emisji z terenu planowanej inwestycji ogranicza si¢
do terenéw, gdzie planowana jest inwestycja. Nie stwierdza si¢ oddziatywania
transgranicznego substancji emitowanych z analizowanej inwestycji.
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