Załącznik Nr 1 do decyzji 

DGKiOŚ-ROŚ.6220. 9.2015.AZ

z dnia 29.05.2015r.
o środowiskowych uwarunkowaniach 

Charakterystyka przedsięwzięcia pn.:

„Budowa zespołu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z garażami podziemnymi, zagospodarowaniem i uzbrojeniem terenu przy ul. Bema w Elblągu”.

Planowane przedsięwzięcie  będzie polegało na budowie zespołu budynków mieszkalnych wielorodzinnych z garażami podziemnymi, zagospodarowaniem i uzbrojeniem terenu przy 
ul. Gen. Józefa Bema w Elblągu, na działkach ewidencyjnych nr 44/1, 44/2, 44/3, 44/4 obręb 18. Obecnie teren inwestycji nie jest zagospodarowany. Znajdują się tam pozostałości infrastruktury technicznej po rozbiórce zakładu przetwórstwa spożywczego (mleczarni).
Sąsiedztwo planowanej zabudowy stanowią budynki mieszkalne oraz użyteczności publicznej. Wzdłuż zachodniej granicy terenu planowanego przedsięwzięcia płynie rzeka Kumiela, za którą  znajduje się park miejski.
W ramach przedsięwzięcia powstanie 7 budynków (5 kondygnacji nadziemnych z dachami płaskimi i 1 kondygnacja podziemna) z garażami podziemnymi jednokondygnacyjnymi w poziomie piwnic. Ponadto planowane jest wykonanie nowej infrastruktury technicznej (przyłącza sanitarne, energetyczne, telekomunikacyjne), 732,18 mb dróg wewnętrznych oraz małej architektury (place zabaw) i zagospodarowanie nową szatą rośliną. Istniejąca wcześniej na tym terenie zabudowa przemysłowa poddana została rozbiórce i utylizacji na podstawie odrębnych decyzji administracyjnych.

Planowany sposób zagospodarowania terenu:

· powierzchnia terenu inwestycji                                                  19 938,5 m2
· powierzchnia zabudowy budynków projektowana                       4 184,5 m2  

·  powierzchnia zabudowy garażami  podziemnymi   (175 mp)    5 866,14 m2
· powierzchnia dróg



                                     4 393,1 m2
· powierzchnia parkingów


                                        954,1 m2
· powierzchnia  chodników


                                     2 249,2 m2
· powierzchnia  placów gosp. i utwardzeń                                           89,6 m2
· powierzchnia  zieleni w tym nasadzeń                                          4 773,1 m2
· powierzchnia  dachów zielonych                                                   3 294,9 m2
Planowane roboty budowlane obejmują wykonanie 7 budynków mieszkalnych  z garażami podziemnymi oraz nowego układu drogowego z parkingami i chodnikami. Budynki zaprojektowano w technologii tradycyjnej z zastosowaniem tradycyjnych materiałów budowlanych. Fundamenty zaprojektowano w postaci płyty fundamentowej – posadowienie bezpośrednie. Zewnętrzne mury fundamentowe wykonane zostaną jako żelbetowe monolityczne z zastosowaniem szalunków systemowych. Wewnętrzne jako ściany prefabrykowane jako bloki BW. Stropy wszystkich kondygnacji prefabrykowane typu filigran. Konstrukcja ścian zewnętrznych wykonana z cegły wapienno-piaskowej gr.24 cm. Ściany wewnętrzne nośne murowane z  cegły wapienno-piaskowej gr. 24 i 18 cm. Elementy nadprożowe zostały zaprojektowane z wykorzystaniem elementów typowych, prefabrykowanych. Ścianki działowe wewnętrzne wykonano w technologii tradycyjnej – murowane z cegły wapienno piaskowej  gr. 12 i 8 cm. Podciągi - belki żelbetowe. 
Drogi dojazdowe, parkingi i dojścia do budynku projektuje się z kostki brukowej z betonu wibroprasowanego, zróżnicowanego kolorystycznie i teksturą w zależności od przeznaczenia.

Nowe sieci i przyłącza sanitarne, energetyczne  telekomunikacyjne realizowane będą na podstawie wydanych warunków przyłączeniowych (EPWiK, EPEC, Energa, operatorzy teletechniczni). Istniejące uzbrojenie terenu podlega likwidacji. 

Przewidywane ilości wykorzystywanej wody, surowców, materiałów paliw oraz energii: 

· zapotrzebowanie wody zimnej – 435 m3/db / - zasilanie w wodę zimną odbywać się będzie  z miejskiej sieci wodociągowej,

· ilość ścieków sanitarnych – 413 m3/db / - odprowadzenie ścieków sanitarnych  odbywać się będzie do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,

· ilość wód opadowych – 158 l/s / -  wody opadowe odprowadzane będą  kolektorem deszczowym poprzez separator ropopochodny istniejącymi wylotami do rzeki Kumiela,

· moc cieplna potrzebna do obsługi obiektów - 802 KW,

zużycie prądu - 895,5 MWh/rocznie.

Na potrzeby realizacji inwestycji wykonana została inwentaryzacja przyrodnicza terenu, w trakcie której stwierdzono 48 drzew, w tym 5 iglastych i żywopłot iglasty. Po przeprowadzonej inwentaryzacji szaty roślinnej oraz uwzględnieniu kolizji z projektem zagospodarowania terenu jak również określeniu stanu zdrowotnego i zagrożenia bezpieczeństwa przewiduje się usunięcie 22 drzew. Większość drzew przeznaczonych do usunięcia stanowią klony pospolite o obwodzie pni 30 do 60 cm. Drzewa te w średniej kondycji zdrowotnej, posiadają pęknięcia na korze i ubytki w pniach. Dodatkowo ich wartość estetyczna jest niska z uwagi na budowę dendrologiczną. Nie posiadają jednego głównego przewodnika, pnie są pochylone i powyginane. Rosną zbyt gęsto, co uniemożliwia ich prawidłowy rozwój. W obrębie drzew przeznaczonych do usunięcia nie stwierdzono występowania chronionych gatunków roślin, zwierząt i grzybów. W ramach inwestycji przewiduje się wykonanie nowych nasadzeń na terenie nieruchomości w ilości nie mniejszej niż liczba drzew przeznaczonych do wycinki. Pozostałe drzewa zostaną wkomponowane w projektowaną zabudowę i będą stanowiły tereny zielone.
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