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PREZYDENT MIASTA ELBLAG
ogtasza
trzeci pisemny przetarg nieograniczony na dzierzawe lokalu z przeznaczeniem
na dziatalno$¢ gastronomiczng (restauracje) w Ratuszu Staromiejskim przy ul. Stary Rynek 25
strona internetowa: http://www.umelblag.pl BIP: http://um-elblag.samorzady.pl
(tel. 0-55-239-33-20, fax 0-55-237-47-42)

Lokalizacja: Elblag, ul. Stary Rynek 25

Opis nieruchomosci: lokal potozony w podziemiu budynku Ratusza Staromiejskiego w Elblagu, sktada-
jacy sie z pomieszczen o tacznej powierzchni uzytkowej 404,11 m? . Lokal wyposazony jest w nastepuja-
ce media: energia elektryczna, zimna i ciepta woda, ogrzewanie (EPEC).

Oznaczenie nieruchomosci wg ewidencji gruntow: lokal potozony w budynku przy ul. Stary Rynek
25 w Elblagu, posadowionym na dziatce nr 147/7 w obrebie 15, dla ktérej Sad Rejonowy w Elblagu pro-
wadzi ksiege wieczystg nr EL1E/00032278/5.

Warunki zagospodarowania nieruchomosci: prowadzenie dziatalnosci gastronomicznej - restaura-
Cji wraz z wyposazeniem i aranzacjg wnetrza. Na wniosek Dzierzawcy istnieje mozliwo$¢ zamontowania
przez Wydzierzawiajgcego przytgcza gazowego.

5. Wywolawcza wysokos$¢ czynszu miesiecznego: 5.326 zi brutto

0.

Wysokos¢, forma, termin i miejsce wniesienia wadium: warunkiem dopuszczenia do udziatu
w przetargu jest wniesienie wadium w wysokosci 10.000 zt, w kasie Urzedu Miejskiego w Elblagu lub na
konto w Banku Handlowym w Warszawie S.A. nr 13 1030 1218 0000 0000 9030 1632 w terminie do
dnia 10.02.2014 r. Wadium wptacone przez uczestnika przetargu, ktory wygra przetarg, zaliczone zosta-
nie na poczet czynszu z tytutu dzierzawy lokalu. Pozostatym uczestnikom przetargu wadium zostanie
zwrocone niezwiocznie po odwotaniu lub zamknieciu przetargu, jednak nie pdzniej niz przed uptywem
3 dni.

Termin i miejsce skladania pisemnych ofert: pisemng oferte nalezy ztozy¢ w zamknietej kopercie
z dopiskiem ,,Przetarg — restauracja w Ratuszu Staromiejskim”, najpézniej do dnia 13.02.2014 r. do go-
dziny 15:30 w sekretariacie Departamentu Kultury pokdj nr 17, w Ratuszu Staromiejskim przy ul. Stary
Rynek 25.

Pisemna oferta powinna zawierac:

a) Imie i nazwisko oraz adres albo nazwe lub firme oraz siedzibe, jezeli Oferentem jest osoba
prawna lub inny podmiot.

b) Kolejno ponumerowane strony,

c) Podpisy oferenta lub jego petnomocnika na wszystkich stronach oferty, zatgcznikéw, zmiany,
poprawki, skreslenia muszg by¢ parafowane przez osobe podpisujgcg oferte; oferta nie moze
zawierac Sladow zadnych poprawek w odniesieniu do proponowanej wysokosci czynszu; w przy-
padku watpliwosci liczy sie wysokos¢ czynszu podana stownie.

d) Date sporzadzenia oferty.

e) W przypadku prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, do oferty nalezy zatgczy¢ kopie aktualnego
zaswiadczenia o wpisie do ewidencji dziatalnosci gospodarczej lub wypisu z wiasciwego rejestru.

f) Oferowang miesieczng wysokos¢ czynszu.
g) Kopie dowodu wpfaty wadium.

h) Koncepcje funkcjonalno-przestrzenng (w 2 egzemplarzach), przedstawiong w formie graficznej
i opisowej, zawierajaca: projekt aranzacji nieruchomosci stanowigcej przedmiot przetargu, wraz
adaptacjg pomieszczen zaplecza i magazynu; opis koncepcji prowadzonej dziatalnosci gastrono-
micznej.

i) Termin rozpoczecia prowadzenia dziatalnosci.
j) Dokumenty potwierdzajgce zabezpieczenie finansowe dla planowanego przedsiewziecia.
k) Oswiadczenia, o ktorych mowa w pkt 9 niniejszego ogtoszenia.
Pisemne oswiadczenia: Oferent zobowigzany bedzie do ztozenia pisemnych o$wiadczen:
a) O zapoznaniu sie z warunkami i przedmiotem przetargu oraz o przyjeciu ich bez zastrzezen,

b) O zapoznaniu sie ze stanem prawnym i stanem nieruchomosci.
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12.

13.

14.

15.

Termin i miejsce ogledzin lokalu wraz z zapleczem i magazynem: ogledzin nieruchomosci mozna
dokona¢ w dniach od 27.01. 2014 r. do 7.02.2014 r. w godzinach 8:00 — 14:00, po uprzednim uzgodnie-
niu terminu z administratorem nieruchomosci pod numerem telefonu: 55 239 33 20, lub osobiscie
w sekretariacie Departamentu Kultury Urzedu Miejskiego w Elblagu, przy ul. Stary Rynek 25.

Termin i miejsce czesci jawnej przetargu: czes¢ jawna przetargu odbedzie sie w dniu 14.02.2014 r.
0 godz. 10:00 w sali konferencyjnej nr 6 na poziomie 2 w Ratuszu Staromiejskim przy ul. Stary Rynek
25, w Elblagu.

Skutki uchylenia sie od zawarcia umowy dzierzawy: jezeli uczestnik przetargu, ktéry wygra prze-
targ, uchyli sie od podpisania umowy, wpfacone wadium nie bedzie podlegato zwrotowi.

Warunki udziatlu w przetargu: w przetargu mogg uczestniczy¢ osoby, ktdre ztozg pisemng oferte
wraz z zatgcznikami okreSlonymi w niniejszym ogtoszeniu oraz wptacg w wyznaczonym terminie wyma-
gane wadium.

Kryteria wyboru ofert: przy wyborze oferty komisja przetargowa bedzie kierowata sie nastepujgcymi
kryteriami:

a) Oferowana wysokos¢ czynszu — 20 pkt;

b) Oferowana koncepcja prowadzonej dziatalnosci — 40 pkt;

c) Zabezpieczenie finansowe dla planowanego przedsiewziecia — 40 pkt.

Przyktadowy sposdb oceny oferty:

{(Xc x 20 pkt) + (X x 40 pkt) + (Xz x 40 pkt)} = ocena tgczna

Xc — zaoferowana przez oferenta miesieczna wysoko$é czynszu /najwyzsza Jaoferowana miesieczna wysokosé czynsau

X — ocena zaoferowanej przez oferenta koncepcji /najwyzsza ocena zaoferowanej koncepcii

Xor — ocena zaoferowanego zabezpieczenia finansowego dla przedsiewziecia /

ZF najwyzsza ocena zaoferowanego zabezpieczenia finansowego dla przed-
siewziecia

Informacje dodatkowe:

a) Umowa dzierzawy zostanie zawarta na czas okresSlony do 31.12.2028 r.

b) Gmina Miasto Elblag odda Dzierzawcy przedmiot umowy do odptatnego uzywania z zastrzezeniem
prawa do okresowych kontroli, w celu ustalenia zgodnosci sposobu wykorzystania lokalu z zapleczem
i magazynami z zawartg umowg oraz prawa dostepu do istniejgcej infrastruktury technicznej budyn-
ku i prawa lokalizacji na wydzierzawionym lokalu nowych sieci infrastruktury technicznej.

c) Gmina Miasto Elblag wyda przedmiot przetargu w posiadanie Dzierzawcy w stanie istniejgcym,
a Dzierzawca witasnym staraniem i na wtasny koszt dostosuje przedmiot dzierzawy do umoéwionego
uzytku. Dzierzawca nie wnosi i nie bedzie wnosi¢ w przysztosci do Gminy Miasto Elblagg zadnych
roszczen z tego tytutu, w szczegolnosci roszczen o zwrot naktadow.

d) Nieruchomos¢ lokalowa objeta przetargiem stanowi wtasno$¢ Gminy Miasto Elblag i nie jest obcigzo-
na zadnymi prawami i dtugami wobec osdb trzecich.

e) Dzierzawca restauracji bedzie zobowigzany do wyposazenia zaplecza kuchennego w urzadzenia ga-
stronomiczne. Dokona réwniez aranzacji pomieszczen na wiasny koszt.

f) Sposdb korzystania z czesci wspolnej, tj. toalet i holu na poziomie restauracji:

- optaty z tytutu dostawy wody, odprowadzenia Sciekéw, dostawy energii cieplnej na potrzeby cen-
tralnego ogrzewania i podgrzania wody oraz energii elektrycznej fakturowane beda przez Dzierzawce
odrebnie po kazdorazowym otrzymaniu faktur kosztowych od dostawcow w/w medidw i rozliczane
beda proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni tj. 2,46 % (liczac od powierzchni uzytkowej czesci
wspolnej, w terminach ptatnosci okreslonych faktur.

g) Dzierzawa nieruchomosci zapewnia wytgcznie prawo do korzystania z lokalu i nie zwalnia dzierzawcy
z obowigzku uzyskania, wtasnym staraniem i na wiasny koszt, innych wymaganych przepisami pra-
wa uzgodnien, zezwolen, itp.

h) Bez zgody Gminy Miasto Elblag udzielonej na piSmie, Dzierzawca nie bedzie uprawniony do przeno-
szenia, w catosci lub w czesci, praw i obowigzkow wynikajgcych z umowy dzierzawy na osoby trze-
cie, ani tez nie bedzie uprawniony do oddawania przedmiotu dzierzawy osobom trzecim do uzywa-
nia, ani do jego poddzierzawiania.



)

k)

m)

P)

q)

Czynsz dzierzawny ptatny bedzie z géry w okresach miesiecznych, w terminie do 10-go kazdego
miesigca kalendarzowego, w kasie Urzedu Miejskiego w Elblagu lub na konto wskazane przez Wy-
dzierzawiajgcego.

Czynsz dzierzawny bedzie corocznie waloryzowany, poczgwszy od 2014 roku, o wskaznik cen towa-
row i ustug konsumpcyjnych za poprzedni rok kalendarzowy, publikowany przez Prezesa Gtdwnego
Urzedu Statystycznego. Zmiana wysokosci czynszu nie stanowi zmiany umowy i moze by¢ dokonana
po uprzednim, pisemnym zawiadomieniu Dzierzawcy, z co najmniej 14 dniowym wyprzedzeniem.

Brak mozliwosci uzywania przedmiotu dzierzawy, w czasie trwania umowy, z przyczyn nie zawinio-
nych przez Gmine Miasto Elblag, nie powoduje zaniechania naliczania czynszu oraz pozostatych na-
leznych opfat.

Przetarg bedzie wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow, jezeli chociaz jeden uczestnik zaoferuje
czynsz wyzszy od wywotawczej wysokosci czynszu.

Uczestnicy przetargu winni:

— legitymowac¢ sie dowodem osobistym, a ponadto w przypadku prowadzenia dziatalnosci gospodar-
czej nalezy posiadac i przedtozy¢ komisji przetargowej:

e 0soby fizyczne - zaswiadczenie o wpisie w CEIDG (wydrukowane ze strony internetowej Cen-
tralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej www.firma.gov.pl),

e o0soby fizyczne, ktdre przystepujg do przetargu w ramach spétki cywilnej i dziatajg rowniez
na rzecz nieuczestniczacych w przetargu wspdlnikow, winni przedstawi¢ zgode wspdlnikow
na wydzierzawienie nieruchomosci lub umowe spétki uprawniajgca wspdlinika/wspdinikdw
uczestniczacych w przetargu, do wydzierzawiania nieruchomosci bez zgody pozostatych
wspdinikow,

e 0soby prawne - wypis z wlasciwego rejestru, a w przypadku KRS - informacje odpowiadajaca
odpisowi aktualnemu z Rejestru Przedsiebiorcow (wydrukowang ze strony internetowej Mini-
sterstwa Sprawiedliwosci https://ems.ms.gov.pl) oraz zgode organdéw statutowych na wy-
dzierzawienie nieruchomosci stanowigcej przedmiot przetargu, jesli taka zgoda jest wyma-
gana, lub oswiadczenie osob uprawnionych do reprezentacji oferenta o braku obowigzku
uzyskania takiej zgody.

e w przypadku dziatania poprzez petnomocnika, petnomocnik winien ponadto przedtozy¢ komi-
sji przetargowej oryginat petnomocnictwa sporzadzonego w formie aktu notarialnego lub
petnomocnictwa z notarialnie poswiadczonym podpisem,

e posiadac zaswiadczenie o niezaleganiu w ptatnosciach wobec ZUS i Urzedu Skarbowego

— posiadac i przedtozy¢ komisji przetargowej oryginat dowodu wptaty wadium,

dzierzawca bedzie zobowigzany do ponoszenia wszelkich opfat eksploatacyjnych i $wiadczen zwigza-
nych z wydzierzawianym lokalem, w tym podatkéw lokalnych i innych $wiadczen publiczno-
prawnych. W roku 2013 podatek od nieruchomosci wynosi 20,34 zt za 1m? rocznie i ptatny jest w ra-
tach kwartalnych. Wysoko$¢ podatku od nieruchomosci w kolejnych latach bedzie ustalana na pod-
stawie stosownych uchwat Rady Miejskiej w Elblagu okreslajgcych wysokos¢ stawek tego podatku.

Czynsz nie obejmuje naleznosci z tytutu optat za dostawe mediéw do lokalu, w szczegdlnosci za
energie elektryczng, energie cieplng, wode i odprowadzenie $ciekow oraz wywdz nieczystosci sta-
tych, a takze innych kosztéow zwigzanych z eksploatacja lokalu i prowadzong przez Dzierzawce dzia-
talnoscia.

Lokal stanowigcy przedmiot dzierzawy jest opomiarowany: podlicznik na prad, podlicznik na cieptg i
zimng wode - czesc¢ restauracyjng. Optaty z dostawy energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrze-
wania fakturowane beda przez Dzierzawce odrebnie po kazdorazowym otrzymaniu faktur koszto-
wych od dostawcow w/w medidw i rozliczane beda proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni tj.
11,04 % (liczac od powierzchni uzytkowej czesci wspdinej, w terminach ptatnosci okreslonych fak-
tur.

Niezaleznie od wylicytowanego czynszu Wydzierzawiajacy bedzie obcigzat Dzierzawce kosztami eks-
ploatacji i konserwacji, kosztami zarzadzania nieruchomoscig oraz kosztami odpisu na fundusz re-
montowy.

Podstawe do ustalenia stanu, w jakim przedmiot dzierzawy zostat wydany Dzierzawcy, stanowi¢ be-
dzie protokét zdawczo-odbiorczy.

Dzierzawca zobowigzany bedzie do ubezpieczenia przedmiotu dzierzawy od zdarzen losowych
i innych ryzyk oraz od odpowiedzialnosci cywilnej. Kopie polis ubezpieczeniowych Dzierzawca przed-
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tozy Gminie Miasto Elblag niezwtocznie po ich zawarciu. W powyzszym zakresie Dzierzawca zobowia-
zuje sie do zachowania ciggtosci ubezpieczen w okresie obowigzywania umowy dzierzawy.

t) Umowa dzierzawy wygasa w przypadku: uptywu terminu obowigzywania umowy, uptywu terminu
wypowiedzenia umowy lub rozwigzania umowy bez wypowiedzenia.

u) Gmina Miasto Elblgg bedzie mogta rozwigza¢ umowe, za 3-miesiecznym okresem wypowiedzenia,
w przypadku, gdy Dzierzawca: naruszy postanowienia umowy, nie bedzie wywigzywat sie ze swoich
obowigzkéw wynikajgcych z umowy, bedzie korzystat z przedmiotu dzierzawy lub jakiejkolwiek jego
czesci w sposob sprzeczny z umowg. Wypowiedzenie umowy bedzie mozliwe, pod warunkiem wcze-
$niejszego poinformowania Dzierzawcy o zagrozeniu jej wypowiedzeniem, ze wskazaniem dziatania
badz zaniechania Dzierzawcy, ktdre stanowi podstawe wypowiedzenia umowy, oraz wyznaczenia
dodatkowego, co najmniej 30-dniowego, terminu na usuniecie przyczyny wypowiedzenia. Skuteczne
wypowiedzenie umowy moze nastgpic, jezeli w wyznaczonym terminie, Dzierzawca nie usunie przy-
czyn wypowiedzenia.

v) Gmina Miasto Elblag bedzie mogta rozwigza¢ umowe, za 3-miesiecznym okresem wypowiedzenia
rowniez z innych waznych powoddw lezgcych po stronie Wydzierzawiajgcego.

w) Gmina Miasto Elblagg moze rozwigza¢ umowe bez wypowiedzenia, w przypadku gdy: wystgpi sytuacja
okreslona w art. 698 Kodeksu cywilnego lub Dzierzawca zalega¢ bedzie z zaptatg czynszu oraz in-
nych opfat, do ktdrych bedzie zobowigzany. Rozwigzanie umowy w powyzszym trybie jest mozliwe,
pod warunkiem wczesniejszego poinformowania Dzierzawcy o zagrozeniu jej rozwigzaniem, ze wska-
zaniem dziatania badz zaniechania Dzierzawcy, ktére stanowi podstawe do rozwigzania umowy, oraz
wyznaczenia dodatkowego, co najmniej 30-dniowego, terminu na usuniecie przyczyny rozwigzania.
Skuteczne rozwigzanie umowy moze nastgpi¢, jezeli w wyznaczonym terminie, Dzierzawca nie usu-
nie przyczyn rozwigzania.

x) Dzierzawca zobowigzany bedzie do wydania Gminie Miasto Elblag przedmiotu dzierzawy w stanie
niepogorszonym ponad normalne zuzycie, zdatnym do natychmiastowego dalszego uzywania, nie
pozniej niz po 30-dniach, od dnia wygasniecia umowy. Dzierzawca nie jest odpowiedzialny za zwykte
zuzycie rzeczy, bedace wynikiem prawidtowego uzywania. W przypadku niedotrzymania terminu wy-
dania, Dzierzawca zobowigzuje sie do zapfaty na rzecz Gminy Miasto Elblag, poczgwszy
od pierwszego dnia miesigca nastepujgcego po wygasnieciu umowy, w terminie do 10 dnia kazdego
miesigca, kar umownych w kwocie 5.000 zt (stownie ztotych: piec tysiecy ztotych), za kazdy rozpo-
czety miesigc kalendarzowy zwtoki w zwrocie przedmiotu dzierzawy.

y) Organizator przetargu ustali miejsce i termin zawarcia umowy dzierzawy w terminie 30 dni od dnia
jego rozstrzygniecia.

Zastrzezenia: Prezydentowi Miasta Elblag przystuguje prawo odwofania lub uniewaznienia przetargu bez
podania przyczyny oraz zamkniecia przetargu bez wybrania ktorejkolwiek z ofert.



