UCHWALA NR XI1/329/2012
RADY MIEJSKIEJ W ELBLAGU

z dnia 14 lutego 2012 1.

w sprawie ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Elblaga na lata 2012-
2020”.

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 11 ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz.266 ; z 2006 r. Nr 86,
poz. 602, Nr 94 , poz. 657, Nr 167, poz. 1193, Nr 249, poz.1833; z 2007 Nr 128, poz.902, Nr 173, poz.1218; 2010
r. Nr 3, poz.13; z 2011 r. Nr 224, poz.1342), Rada Miejska w Elblagu uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Elblaga na lata
2012-2020” stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwatly.

§ 2. Zobowiazuje si¢ Prezydenta Miasta Elblaga do przedktadania wlasciwe] Komisji Rady Miejskiej
w Elblagu corocznych sprawozdan z realizacji programu, o ktorym mowa w § 1, w terminie do dnia 30 czerwca
kazdego roku, za rok poprzedni.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Elblaga.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z wyjatkiem rozdziatu V ,,Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Miasta Elblaga na lata 2012-2020” stanowiacego zalacznik, ktéory wchodzi w zycie
z dniem 01.01.2013 r.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Elblagu

Jerzy Wecista
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr X11/329/2012
Rady Miejskiej w Elblagu
z dnia 14 Iutego 2012 1.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Elblaga na lata 2012-2020.

Rozdzial I
Postanowienia ogdlne

§ 1. Celem Programu jest okreslenie kierunkoéw dziatania Miasta Elblag w zakresie gospodarowania zasobem
mieszkaniowym, a w szczegoInosci:

1) poprawa standardu technicznego zasobu budynkow gminnych i wspolnot mieszkaniowych z udziatem miasta
poprzez wykonywanie prac remontowych i termomodernizacyjnych,

2) wprowadzenie nowych zasad polityki czynszowej opartych na jednolitej stawce czynszu najmu lokali
mieszkalnych dla calego zasobu oraz rozszerzeniu katalogu obnizek czynszu,

3) kontynuacja prywatyzacji mieszkaniowego zasobu gminy,
4) poprawa efektywnos$ci zarzadzania zasobem mieszkaniowym,

5) dazenie do racjonalnego gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy poprzez usprawnienie procesu
zamian lokali pomigedzy najemcami oraz udostgpnianie w szerokim zakresie terendw wewnatrzosiedlowych
wspoélnotom mieszkaniowym.

§ 2. llekro¢ mowa jest w niniejszym Programie o:
1) Miescie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Miasto Elblag,
2) Prezydencie - nalezy przez to rozumie¢ Prezydenta Miasta Elblag,

3) Programie - nalezy przez to rozumie¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta
Elblaga na lata 2012-2020,

4) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz.U. z 2005 roku Nr 31, poz.
266 z pdzn. zm.),

5) lokalu socjalnym — nalezy przez to rozumie¢ lokal, o ktérym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 5 ustawy,

6) pomieszczeniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie, o ktorym mowa w art. 2 ust.1 pkt Sa
ustawy,

7) lokalu zamiennym — nalezy przez to rozumie¢ lokal, o ktorym mowa w art. 2 ust.1 pkt 6 ustawy,

8) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, o ktdrym mowa w przepisach
o dodatkach mieszkaniowych,

9) budynku lub lokalu komunalnym — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub lokal nalezacy do mieszkaniowego
zasobu Gminy Miasto Elblag,

10) czynszu - nalezy przez to rozumie¢ czynsz ustalony dla lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Miasta Elblag,

11) stawce bazowej czynszu — nalezy przez to rozumie¢ stawke czynszu przed uwzglednieniem czynnikow
obnizajacych i podwyzszajacych wartos¢ uzytkowa lokalu,

12) wskazniku przeliczeniowym Wojewody — nalezy przez to rozumie¢ przecigtny koszt budowy
1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych, ustalany na okres 6 miesigcy przez wojewode
i oglaszany w drodze obwieszczenia w wojewddzkim dzienniku urzedowym,

13) dochodzie gospodarstwa domowego - nalezy przez to rozumie¢ dochod gospodarstwa domowego
W rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. Nr 71, poz.
734 z p6zn. zm.),
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14) ZBK - nalezy przez to rozumie¢ Zarzad Budynkow Komunalnych w Elblagu,

15) ETBS - nalezy przez to rozumie¢ Elblaskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spotka zo.o.
w Elblagu,

16) MOPS - nalezy rozumie¢ Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej w Elblagu,

17) PPP - nalezy przez to rozumie¢ partnerstwo publiczno-prywatne, o ktérym mowa w ustawie z dnia 19 grudnia
2008 r. o partnerstwie publiczno-prywatnym (Dz. U. z 2009 r. Nr 19, poz.100 z pézn. zm.).

Rozdzial IT
Prognoza wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegélnych latach
z podzialem na lokale socjalne oraz pozostale lokale mieszkalne

§ 3. 1. Zaso6b mieszkaniowy Miasta tworza lokale mieszkalne potozone w budynkach stanowiacych w calosci
wlasnos¢ Miasta oraz lokale mieszkalne bedace wlasnoscia Miasta polozone w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych.

2. Wielkos¢ oraz standard techniczny zasobu mieszkaniowego gminy przedstawiono w Programie wg stanu na
31 grudnia kazdego roku.

3. W zasobie mieszkaniowym na koniec 2011 roku byto tacznie 8.351 lokali mieszkalnych, w tym: 2.003 lokale
w budynkach w calosci gminnych oraz 6.348 lokali w budynkach wspolnot mieszkaniowych. Zestawienie
ilosciowe zasobu mieszkaniowego okresla ponizsza tabela:

Tabela nr 1
Dynamika
Zaséb mieszkaniowy 2007 2008 2009 2010 2011 2007/2011
\u4 0/o
Mieszkania gminne ogélem, 9 741 9280 8923 8 626 8 351 -16,64
w tym :
w budynkach gminnych 2156 2159 2 098 2 054 2003 -7,64
w budynkach wspolnot 7585 7121 6 825 6572 6 348 -19.49
mieszkaniowych
Powierzehnia uzytkowa mieszkan | 44 637 53 1409 747,12 | 388 544,26 |377 921,75 | 360997.93 | -17.62
ogdlem w m

4. Trwale zmiany w zasobie mieszkaniowym nastepuja w wyniku realizacji nowego budownictwa, fizycznej
likwidacji budynkéw z powodu kolizji z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
ztego stanu technicznego nieruchomosci, jak rowniez z prywatyzacji mieszkan.

5. W latach 2007-2011 dokonano rozbiorek 16 budynkéw gminnych w wyniku czego ubylto z zasobu 81 lokali.
Dodatkowo 4 budynki (2010 12011 rok) o 15 lokalach mieszkalnych, w zwiazku z inwestycja drogowa, zostaty
przekazane w catosci Zarzadcy drogi, anastgpnie rozebrane, 1budynek wspolnoty mieszkaniowej z trzema
lokalami gminnymi zostat rozebrany przez zarzadcg wspolnoty. Ubytki lokali mieszkalnych w wyniku dokonanych
rozbiorek w latach 2007-2011 przedstawia ponizsza tabela:

Tabela nr 2
Ubytki zasobu mieszkaniowego
Lata Liczb
2007-2011 Liczba budynkéw 1ezba
lokali
2007 2 15
2008 4 22
2009 6 34
2
2010
1
2011 2
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4 16

Razem : 21 100

6. W latach 2007 -2011 sprywatyzowano lacznie 1944 mieszkania w wyniku ich sprzedazy na rzecz najemcow.
Od 2008 roku spadto zainteresowanie nabywaniem lokali przez najemcow na skutek wzrostu kosztéw ich nabycia
oraz obnizenia statusu materialnego najemcow. Ubytki lokali mieszkalnych w wyniku ich sprzedazy przedstawia
ponizsza tabela:

Tabela nr 3
Sprzedaz lokali
Lata 2007- .
2011 Liczba Kwota

2007 590 6 152 244
2008 471 7 550 639
2009 327 5397 799
2010 305 5315576
2011 251 4318103
Razem : 1944 |28 734 361

7. Lokale mieszkalne potozone w budynkach gminnych oraz wspdlnot mieszkaniowych sa wyposazone
w cato$ci w instalacje wodociagowa oraz niemal w cato$ci w instalacje kanalizacyjna (99,50%) i gazowa (93,20%)
z miejskiej sieci. Wyposazenie mieszkan w system grzewczy z miejskiej sieci cieptowniczej obejmuje 39,6%
zasobu mieszkaniowego. Pozostale lokale (60,40%) posiadaja ogrzewanie piecowe lub centralne etazowe oraz
elektryczne (budynki socjalne przy ul. Leczyckiej). Standard oraz wyposazenie lokali mieszkalnych
w mieszkaniowym zasobie gminy w instalacje okresla ponizsza tabela:

Tabela nr 4
‘Wyposazenie lokali 2011 Procentowy udzial w zasobie [%]
Liczba mieszkan ogélem, w tym wyposazonych : 8351 100,00
w instalacje wodociagowa 8351 100,00
w kanalizacje 8309 99,50
w lazienke 5968 71,46
w instalacje c.w.u. 2315 27,72
w instalacje c.o. 3307 39,60
w instalacje gazowa 7783 93,20
ogrzewanie gazowe, elektryczne, weglowe 5044 60,40

8. W zasobie mieszkaniowym dominuja budynki wybudowane przed 1945 rokiem, ktore stanowia 82 %
zasobu. Gtownym celem polityki remontowej winno by¢ zatem dazenie do poprawy standardu technicznego tego
zasobu by dostosowa¢ go do wymogdéw technicznych ipowstrzymac poglebiajaca si¢ degradacj¢ substancji
mieszkaniowej. Budynki w mieszkaniowym zasobie Miasta wg ich struktury wiekowej okresla ponizsza tabela:

Tabela nr 5
Wyszczegolnienie 2011
Liczba budynkow ogolem, w tym: 1169
- gminnych 248
- wspolnot mieszkaniowych 921
Liczba budynkéw gminnych: 248
- wybudowanych do 1945 wiacznie 227
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- wybudowanych miedzy 1946 i 1994 15
- wybudowanych od 1995 r. wlacznie 6
Liczba budynkow wspolnot mieszkaniowych: 921
- wybudowanych do 1945 wlacznie 731
- wybudowanych miedzy 1946 i1 1994 186
- wybudowanych od 1995 r. wlacznie 4

9. Prognoze oceny stanu technicznego budynkéw gminnych oraz wspolnot mieszkaniowych z udziatem Miasta
w latach 2012-2020 przedstawia ponizsza tabela:

Tabela nr 6
PROGNOZA OCENY STANU TECHNICZNEGO BUDYNKOW W LATACH 2012-2020
71y Sredni Dobry

Lp- 3f2;ig;?ag rll«glzzfie[sgtomrlolllj:ll Wiasnos¢ Ogdlembudynkd | ¢ | o | mose | % | mose | %
Gmina 236 82 35 147 62 7 3

1 2012 Wspdlnoty Mieszkaniowe 903 0 0 633 70 270 30
Ogélem 1139 82 7 780 68 277 24

Gmina 223 73 33 142 64 8 4

2 2013 Wspdlnoty Mieszkaniowe 875 0 0 563 64 312 36
Ogélem 1098 73 7 705 64 320 29

Gmina 210 63 30 138 66 9 4

3 2014 Wspdlnoty Mieszkaniowe 847 0 0 496 59 351 41
Ogélem 1057 63 6 634 60 360 34

Gmina 198 54 27 134 68 10 5

4 2015 Wspdlnoty Mieszkaniowe 834 0 0 445 53 389 47
Ogélem 1032 54 5 579 56 399 39

Gmina 184 43 23 130 71 11 6

5 2016 Wspdlnoty Mieszkaniowe 821 0 0 395 48 426 52
Ogélem 1005 43 4 525 52 437 43

Gmina 171 33 19 126 74 12 7

6 2017 Wspdlnoty Mieszkaniowe 808 0 0 347 43 461 57
Ogélem 979 33 3 473 48 473 48

Gmina 156 21 13 122 78 13 8

7 2018 Wspdlnoty Mieszkaniowe 795 0 0 299 38 496 62
Ogélem 951 21 2 421 44 509 54

Gmina 142 10 7 118 83 14 10

8 2019 Wspdlnoty Mieszkaniowe 782 0 0 254 32 528 68
Ogélem 924 10 1 372 40 542 59

Gmina 128 0 0 113 88 15 12

9 2020 Wspdlnoty Mieszkaniowe 769 0 0 209 27 560 73
Ogélem 897 0 0 322 36 575 64

* zby stan techniczny — istnieje potrzeba dokonania kapitalnego remontu lub rozbiorki budynku,

*

* $redni stan techniczny — w najblizszym czasie (do 2 lat) zajdzie potrzeba dokonania remontu co najmniej
jednego z elementow budynku (np. konstrukeji, pokrycia dachowego, izolacji, instalacji, stolarki)

£y

dobry stan techniczny — nie zachodzi potrzeba remontu budynku do nastgpnego przegladu technicznego.
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10. Zaktada sig, ze przyjgte w Programie zalozenia doprowadza do likwidacji budynkéw o ztym stanie
technicznym i uzyskania wigkszej liczby budynkoéw, ktérych stan techniczny okreslono jako dobry.

11. W latach 2007 — 2011 zgloszono potrzeby mieszkaniowe w zakresie zapewnienia lokali z roznych tytulow
o tacznej liczbie 1407 mieszkan, w tym na: 763 lokali socjalnych na podstawie wyrokow z orzeczong eksmisja oraz
przyznanym prawem do lokalu socjalnego, 304 lokali zamiennych z tytulu rozbiérek budynkéw oraz 340 lokali
mieszkalnych z tytutu trudnych warunkow, niskich dochodéw oraz niepetnosprawnosci.

12. Zestawienie zapotrzebowania na lokale mieszkalne z mieszkaniowego zasobu gminy w latach 2007-2011
przedstawia ponizsza tabela:

Tabela 7
. . Ogédtem
Zapotrzebowanie na lokale mieszkalne, w tym: 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011
2007-2011
Socj alne(wy.r0k1.2. orzeczong elr<smlsjaC 142 162 164 107 138 763
z zasobu gminy i innych zasobow)
Zamienne
(rozbidrki oraz wykwaterowania inne) 17 70 70 70 77 304
Pozostate mieszkalne(wnioski z tyt. trudnych warunkéw
i niskich dochodow oraz wymiany lokali z tytutu 104 55 60 59 62 340
niepelnosprawnos$ci)
Razem: 263 | 287 | 294 | 236 | 327 1407

W celu realizacji zgloszonych potrzeb mieszkaniowych, o ktérych mowa w tabeli nr 7, dostarczono 168
lokali socjalnych, w tym 48 lokali na podstawie porozumien zawartych ze spotdzielniami mieszkaniowymi, 88
lokali na podstawie wyrokow eksmisyjnych z lokali gminnych oraz z powodztwa cywilnego. Wskazano 114
lokali zamiennych w zwiazku z rozbidrkami nieruchomos$ci oraz konieczno$cia remontéw budynkéw i lokali.
Zrealizowano 172 wnioski o przydziat lokalu z tytulu trudnych warunkéw mieszkaniowych, niskich dochodéw
oraz niepelnosprawnosci. W latach 2007 — 2011 wskazano lacznie 454 mieszkania z zasobu gminy.

13. Zapewnienie lokali socjalnych oraz pomieszczen tymczasowych osobom, ktorym prawo do takiego lokalu
badZz pomieszczenia przysluguje w zwiazku zorzeczona eksmisja jest jednym z podstawowych obowiazkow
Miasta. Niewykonanie tego obowiazku powoduje powstanie roszczenia wlascicieli innych zasobow
mieszkaniowych o zaptat¢ odszkodowania. W mieszkaniowym zasobie gminy nakoniec 2011 roku byto
wydzielonych tacznie 191 lokali socjalnych o powierzchni uzytkowej 6.517,74 m?. Liczbe lokali socjalnych
w mieszkaniowym zasobie gminy wg stanu na 31.12.2011 rok obrazuje ponizsza tabela:

Tabela nr 8
Lokale socjalne .
Wyszczegdlnienie P 7vtk Udzial
y g Liczba ow. uzy2 owa o,
W m
Lokale socjalne ogélem, w tym: 191 6 517,74 100
- w budynkach gminnych 155 5131,75 81,15
- W budynkach wspélnot 36 1 385,99 18,85
mieszkaniowych

14. Po dokonaniu analizy potrzeb mieszkaniowych zrealizowanych w latach 2007-2011, prognozuje si¢, ze
w kolejnych latach Miasto bedzie mialo obowiazek dostarczenia ok. 1.200 lokali mieszkalnych w tym: 600 lokali
socjalnych i mieszkalnych dla rodzin umieszczonych na listach przydziatéw oraz 600 lokali zamiennych w zwiazku
z koniecznos$cia rozbidrki 91 budynkow gminnych z tytulu zaplanowanych inwestycji miejskich, zlego stanu
technicznego oraz nieoptacalnosci remontow. Pozyskanie czg¢éci mieszkan nastapi w ramach naturalnego ruchu
ludnosci tj. poprzez eksmisje, zgony, zdanie lokali do gminy przez osoby nieuprawnione do zamieszkiwania.
Pozostale lokale Miasto zamierza uzyska¢ w wyniku adaptacji i modernizacji istniejacych nieruchomosci gminnych
na cele mieszkalne, w ramach PPP oraz na wolnym rynku. W celu wywiazania si¢ z obowiazku dostarczenia lokali
socjalnych Miasto bedzie dazyto do pozyskiwania wolnych lokali o obnizonym standardzie w ramach istniejacego
zasobu oraz budowy budynkoéw socjalnych.
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15. W latach 2007-2011 zaséb mieszkaniowy zmniejszyl si¢ z 10345 lokali do 8351 lokali (ubylo 1994
mieszkan) na skutek rozbidrki budynkow, przekazania budynkdéw pod inwestycje, scalenia lokali, zmiany ich
statusu oraz w wyniku sprzedazy mieszkan narzecz najemcOéOw. Zmiany zasobu mieszkaniowego Miasta
przedstawia ponizsza tabela:

Tabela nr 9
o | S ke do | it sy | S
zasobu (+)
2007 10 345 1 15 590 9741
2008 9 741 32 22 471 9280
2009 9280 4 34 327 8923
2010 8923 18 10 305 8 626
2011 8 626 2 26 251 8351
Razem 57 107 1944

16. Prognoze wielko$ci zasobu mieszkaniowego gminy, z uwzglednieniem budynkéw w calosci nalezacych do
Gminy Miasto Elblag oraz lokali gminnych zlokalizowanych w budynkach nalezacych do wspolnot
mieszkaniowych, w latach 2012-2020, przedstawiaja Tabele nr 101 11:

Tabela nr 10

ZASOB MIESZKANIOWY — LOKALE

Lata prognozy Ogotem

L.p.| Wyszczegoblnienie 2012-
2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 2020

Ubytek gminnych
lokali
mieszkalnych

w latach

Sprzedaz lokali

gminnych 500 | 800 | 800 250 250 250 250 250 250 3600

Wyburzenia
1.2. |budynkow [ilos¢ 59 60 77 32 80 78 65 62 74 587
lokali]

Ogélem 559 | 860 | 877 282 330 328 315 312 324 4187

Przyrost
gminnych lokali
mieszkalnych

w latach

budynki
2.1, |Komunalne 50 0 30 0 30 0 30 0 30 170
- po 1 budynku co

drugi rok

budynki socjalne —
2.2 |po 1 budynku co 0 18 0 18 0 18 0 18 0 72
drugi rok

Ogolem 50 18 30 18 30 18 30 18 30 242

Prognoza zasobu
mieszkaniowego
na | stycznia
danego roku

8351 | 7842 | 7000 | 6153 | 5889 | 5589 5279 | 4994 | 4700

Ubytek zasobu
4 |mieszkaniowego 559 | 860 | 877 | 282 330 328 315 312 324
w roku

Przyrost zasobu

; . 50 18 30 18 30 18 30 18 30 Ubytek
mieszkaniowego
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w roku

Prognoza zasobu
na 31 grudnia
danego roku

7842

7000

6153

5889

5589 | 5279

4994

4700

4406

3945

Tabela nr 11

ZASOB MIESZKANIOWY — BUDYNKI

L.p.

Lata prognozy

Wyszczegolnienie

2012

2013

2014

2015

2016 2017

2018

2019

2020

Ogolem
lata 2012-
2020

Ubytek
budynkow
mieszkalnych
w latach

1.1.

w zwiazku ze
sprzedaza
ostatniego lokalu
w budynku

20

30

30

15

15 15

15

15

170

1.2.

Wyburzenia
budynkow
w 100%
gminnych

10

11 10

12

11

11

91

1.3.

w zwiazku ze
sprzedaza
budynkéw 100%
gminnych

o charakterze
willowym (1-2
lokali)

20

Ogélem

31

42

42

26

28 27

29

28

28

281

Przyrost
budynkow
w latach

2.1.

Budynki
komunalne

2.2.

Budynki socjalne

Ogélem

Prognoza zasobu
mieszkaniowego
na 1 stycznia
danego roku

1169

1139

1098

1057

1032 | 1005

979

951

924

Ubytek zasobu
mieszkaniowego
w roku

31

42

42

26

28 27

29

28

28

Przyrost zasobu
mieszkaniowego
w roku

Ubytek

Prognoza zasobu
na 31 grudnia
danego roku

1139

1098

1057

1032

1005 | 979

951

924

897

272

Budynki w 100% Gminne

L.p.

Wyszczegolnienie

Lata prognozy

2012

2013

2014

2015

2016 | 2017

2018

2019

2020

Prognoza zasobu
mieszkaniowego
na 1 stycznia
danego roku

248

236

223

210

198 184

171

156

142

Ubytek zasobu

11

12

12

11
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mieszkaniowego
w roku [1.2. + 1.3]

Ubytek - pierwsza

sprzedaz; powst. 2 2 2 2 2 2 2 2 2

Wspolnoty

Przyrost zasobu

mieszkaniowego 1 1 1 1 1 1 1 1 1 Ubytek
w roku

Prognoza zasobu
na 31 grudnia 236 223 210 198 184 171 156 142 128 120
danego roku

Budynki wspo6lnot mieszkaniowych

L.p.

Lata prognozy
2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020

Wyszczegolnienie

Prognoza zasobu
mieszkaniowego
na 1 stycznia
danego roku

921 903 875 847 834 821 808 795 782

Ubytek zasobu
mieszkaniowego 20 30 30 15 15 15 15 15 15
w roku [1.1]

Przyrost zasobu
mieszkaniowego
w roku (powst.
nowych wspoélnot)

2 2 2 2 2 2 2 2 2 Ubytek

Prognoza zasobu
na 31 grudnia 903 | 875 847 834 821 808 795 782 769 152
danego roku

W latach 2012-2020 zaklada si¢ pozyskanie do zasobu 9 nowo wybudowanych budynkéw mieszkalnych
z 242 lokalami, wtym 170 lokali w5 budynkach komunalnych oraz 72 lokali w4 budynkach socjalnych.
Jednoczesnie z zasobu ubegdzie okoto 587 lokali w wyniku rozbidrki budynkow oraz okoto 3 600 mieszkan
w drodze sprzedazy najemcom. Przewiduje sig, ze na 31.12.2020 roku zasob mieszkaniowy gminy wyniesie
okoto 4 406 lokali i zmniejszy si¢ w stosunku do 2012 roku o 3 945 lokali. Ocenia sig, ze w grudniu 2020 roku
mieszkaniowy zasob gminny bedzie zlokalizowany w 128 budynkach w cato$ci gminnych oraz w 769
budynkach wspdlnot mieszkaniowych.

Rozdzial 111
Analiza potrzeb remontowych oraz plan remontéw budynkoéw i lokali

§ 4. 1. Wskazuje si¢ oczekiwany standard budynkow gminnych:

1) instalacja gazowa o potwierdzonej szczelnosci,

2) sprawne przewody kominowe,

3) sprawne instalacje: wodno-kanalizacyjna, gazowa i elektryczna,

4) konstrukcja budynku zapewniajaca bezpieczne uzytkowanie,

5) zabezpieczenie budynkoéw poprzez uszczelnienie dachow oraz wykonanie izolacji przeciwwilgociowych,

6) elewacje bez ubytkow tynkow i oktadzin, w miare mozliwosci Sciany zewngtrzne docieplone,

7) czyste i estetyczne klatki schodowe oraz otoczenie budynku.

2. Wskazuje si¢ oczekiwany standard lokali mieszkalnych :

1) sprawne i odpowiednie do kubatury lokalu zrédto ciepta,

2) sprawna wentylacja w kuchni, tazience i WC,

3) sprawna stolarka okienna i drzwiowa,

4) sprawne istniejace instalacje: wodno-kanalizacyjna, gazowa i elektryczna,
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5) wyposazenie lokalu w pomieszczenia sanitarne (WC, tazienka),
6) wyposazenie lokalu w urzadzenia pomiarowe (wodomierze, cieptomierze).
3. Wskazuje si¢ minimalny standard lokali socjalnych :
1) dostgp do wody dla celow gospodarczych oraz do WC, réwniez poza lokalem,
2) sprawne i odpowiednie do kubatury lokalu zrodto ciepta,
3) sprawna wentylacja w kuchni, tazience 1 WC,
4) sprawna stolarka okienna i drzwiowa,
5) sprawne istniejace instalacje: wodno-kanalizacyjna, gazowa i elektryczna,
6) wyposazenie lokalu w urzadzenia pomiarowe (wodomierze).

4. Budynki stanowiace wyltaczna wlasno$¢ Miasta niemal w calosci (92% zasobu) zostaly wybudowane do
1945 roku. Ograniczone $rodki finansowe na ich remonty imodernizacje przyczynily si¢ do poglebiajacej
degradacji zasobu mieszkaniowego. W przypadku 93 budynkéw gminnych (36,29%) stwierdzono potrzebg
rozbidrki w zwiazku z nieoptacalnoscia remontéw lub planowanymi inwestycjami publicznymi. Jedynie sze$¢
budynkow (2,42%) jest w stanie dobrym iwymaga drobnych biezacych konserwacji. W pozostatych 152
budynkach (61,29%) nalezy przeprowadzi¢ szereg prac remontowych imodernizacyjnych, przede wszystkim
w czeSciach wspolnych nieruchomosci, co wiaze si¢ z koniecznoscia wydatkowania znacznych $rodkow
finansowych. Kwalifikacj¢ budynkéw gminnych wedhug ich stanu technicznego oraz optacalnosci remontu na
dziefn 31.12.2011 rok przedstawia ponizsza tabela:

Tabela nr 12
Budynki gminne Lokale mieszkalne
Wyszczegdlnienie
Liczba Udzial % Liczba Udzial %

Budynki z nakazem rozbiorki PINB 0 0,00 0 0,00
Budynki o nieoptacalnym remoncie 83 33,47 538 26,86
Budynki w 1.1n1.ach rozgramczajqcych pasa 7 2.82 36 1.80
drogowego i nicoptacalnym remoncie
Budynki w dostatecznym stanie technicznym 152 61,29 1288 64,30
Budynki w dobrym stanie technicznym 6 2,42 141 7,04

Razem: 248 100,00 2003 100,00

5. Szczegdtowe zestawienie potrzeb remontowych budynkow gminnych na podstawie oceny ich stanu
technicznego okre§lono w ponizszej tabeli:

Tabela nr 13
Potrzeby remontowe budynkéw gminnych
Lp. Rodzaj robét Naklady w tys. zi Ilo$¢ zadan
1 | Roboty elektryczne 2 567,5 1027
2 | Roboty zdunskie 21843 809
3 | Roboty stolarskie 4108,0 4108
4 | Roboty instalacyjne wod-kan, co., gaz. 2 100,0 420
5 | Roboty posadzkarsko-ciesielskie 7392,0 1232
6 | Roboty murowe 768,0 128
7 | Roboty $lusarsko-kowalskie 522,0 87
8 | Roboty izolacyjne 1 695,0 113
9 | Roboty dekarskie 13 000,0 130
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10 | Roboty malarskie 1725,0 115
11 | Roboty elewacyjno-dociepleniowe 33 000,0 165
12 | Ustugi projektowe 1560,0 200
13 | Wodomierze 331,5 2210
14 | Detektory 168,6 1124
Razem: 711219 11 868
6. Szczegolowe zestawienie potrzeb remontowych w gminnych lokalach mieszkalnych potozonych

w budynkach wspolnot mieszkaniowych, w ktérych Miasto posiada udziaty okreslono w ponizszej tabeli:

Tabela nr 14

Potrzeby remontowe lokali gminnych w budynkach wspélnot mieszkaniowych
L.p. Rodzaj robét Naklady w tys. z} Ilo$¢ zadan

1 | Roboty elektryczne 6570,0 2 628
2 | Roboty zduniskie 2 659,5 985
3 | Roboty stolarskie 7 886,0 7 886
4 | Roboty instalacyjne wod-kan, co., gaz. 3285,0 657
5 | Roboty posadzkarsko-ciesielskie 978,0 1643
6 | Roboty murowe 1 968.,0 328
7 | Wodomierze 1 380,0 9200
8 | Detektory 591,6 3944

Razem: 25 318,1 27271

7. Opis wyszczegolnionych w tabelach nr 13 i 14 rodzajéw robdt remontowych przedstawia ponizsza tabela:

Tabela nr 15

L.p. Rodzaj robét Grupy robot
Wymiana instalacji elektrycznej w lokalach mieszkalnych, wymiana instalacji

1 |Roboty elektryczne |elektrycznej na klatkach schodowych, piwnicach i strychach,
wymiana WLZ, przerobienie instalacji na 24 V.

2 |Roboty zdunskie Przestawienie piecow kaflowych i trzoné6w kuchennych.

3 |Roboty stolarskie Wymiana okien i drzwi w lokalach mieszkalnych.

4 Roboty instalacyjne, | Wymiana kottéow instalacji c.o. etazowej, piecykow gazowych, instalacji

wod-kan, c.o0. , gaz gazowej, instalacji c.o., instalacji wodno-kanalizacyjne;.

5 Roboty posadzkarsko | Wymiana wyktadzin pcv, podtdég drewnianych, remont posadzek betonowych,

-ciesielskie remont Stropow.
Przemurowanie kominéw p/dachem, montaz wktadoéw zaroodpornych,

6 |Roboty murowe kwasoodpornych, naprawa tynkow na elewacji, krlatkac}'l’ sghodoquh 1tp.,
wykonanie zalecen kominiarskich, remont schodéw wejsciowych, piwnicznych,
muréw ogniowych.

7 Roboty slusarsko - Wymiana drzwi wejsciowych do klatek schodowych, wymiana okienek

kowalskie piwnicznych.

8 |Roboty izolacyjne Wykonanie izolacji pionowej, poziomej $cian budynku.
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Remont kapitalny dachow, naprawa poszycia dachowego, wymiana obrobek

9 |Roboty dekarskie blacharskich, rynien i rur spustowych.

Remont kapitalny klatek schodowych, malowanie elewacji budynkow,

10" Roboty malarskie Renowacja stolarki okiennej i drzwiowe;j, skrzynek, urzadzen zabawowych.

1 Roboty elewacyjno | Docieplenie szczytéw budynku, scian podtuznych budynku, stropodachéw,
—dociepleniowe stropow piwnicznych. Termomodernizacja budynkéw.
12 Przygotowanie lokali | Remont kompleksowy lokali m.in. zasiedlanych lokatorami z budynkow

do zasiedlenia wyburzanych (wymiana).

Wykonanie inwentaryzacji budowlanej budynku, projektu rozbiorki budynku,
dokumentac;ji dla potrzeb remontowych, ekspertyz budowlanych, projektow
zagospodarowania terenu, Swiadectwa charakterystyki energetycznej budynkow

1tp.

13 | Ustugi projektowe

Legalizacja (wymiana) wodomierzy indywidualnych, montaz wodomierzy

14| Wodomierze w lokalach nieopomiarowanych.

15 [Detektory Zakup 1 montaz detektorow tlenku wegla.

8. Potrzeby remontowe budynkéw gminnych lacznie zlokalami mieszkalnymi oraz lokali mieszkalnych
potozonych w budynkach wspolnot mieszkaniowych szacuje si¢ na kwotg 96 440 000,00 zt (tabela nr 13 i 14).

9. Plan remontéw na poszczegdlne lata Programu przyjgto w oparciu o planowane przychody oraz potrzeby
remontowe zakwalifikowane jako priorytet do wykonania w najblizszych latach, bedace czescia sktadowa
ogolnych potrzeb remontowych okreslonych dla catego zasobu.

10. Wskazuje si¢ na priorytety, w oparciu o ktdre tworzone beda roczne plany remontow:
1) wyeliminowanie zagrozenia bezpieczenstwa uzytkownikow lokali i ich mienia,
2) modernizacje budynkow wplywajace na poprawe bilansu energetycznego,

3) remonty i modernizacje budynkow wptywajace na obnizenie kosztow eksploatacyjnych oraz kosztow dostawy
medidw,

4) stwierdzone i zakwalifikowane roboty budowlane w budynkach i lokalach na podstawie przegladow oraz
okresowej oceny ich stanu technicznego.

11. Potrzeby remontowe kwalifikowane jako priorytet do wykonania w latach 2012-2020 przedstawia ponizsza
tabela:

Tabela nr 16

Potrzeby remontowe
L.p. Rodzaj robot Naklady Tosé zadan Razem
w tys. zk Gmina 100% Wspolnota

1 | Roboty elektryczne 4224 25 151 176

2 | Roboty zdunskie 1177,2 126 310 436

3 | Roboty stolarskie 5142,0 2 056 3086 5142

4 Roboty instalacyjne 95.0 7 12 19

wod-kan, co., gaz.

5 | Roboty posadzkarsko-ciesielskie 978,0 39 124 163

6 | Roboty murowe 888,0 83 65 148

7 | Roboty $lusarsko-kowalskie 235,0 47 0 47

8 | Roboty izolacyjne 615,0 41 0 41
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9 | Roboty dekarskie 8 700,0 87 0 87
10 | Roboty malarskie 1335,0 89 0 89
11 | Roboty elewacyjno-dociepleniowe 6 800,0 34 0 34
12 | Prveotowanie lokali do 36150 241 0 241
13 | Ustugi projektowe 1 560,0 200 0 200
14 | Wodomierze 1711,5 2210 9200 11410
15 | Detektory 450,0 1124 3376 4500
Razem: 33724,1 6 409 16 324 22733

Zakres robot okreslony wtabeli Nr 16 dotyczy budynkéow ilokali gminnych oraz lokali gminnych
potozonych w budynkach wspolnot mieszkaniowych.

12. W miarg posiadanych §rodkéw finansowych na remonty przewiduje sig:

1) modernizacje systemow ogrzewania lokali poprzez likwidacje piecow, wykonywanie wewngtrznej instalacji
centralnego ogrzewania i wlaczanie budynkow do miejskiej sieci cieplowniczej,

2) przystosowywanie budynkéw oraz lokali mieszkalnych dla potrzeb 0sob niepetnosprawnych.

13. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zawierania umoéw o wykonanie remontu mieszkania lub wymiang niektorych
elementoéw stanowiacych wyposazenie lokalu przez lokatora za czgsciowym zwrotem kosztow.

14. Prognoze¢ nakladow finansowych na realizacj¢ robot remontowych budynkow gminnych w latach 2012-
2020 przyjetych jako priorytet, przy zatozeniu wdrozenia nowych zasad ustalania stawki czynszu przedstawia
ponizsza tabela:

Tabela nr 17

Planowane naklady na realizacje rob6t remontowych w tys. zlotych
Kategoria wydatkéw
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Roboty remontowe 500 500 | 500 | 500 | 500 | 500 | 300 300 | 300
budynkow gminnych
Rozbiérki budynkow 150 150 150 100 100 100 70 70 70
Roboty konserwacyjne, | 4500 | 1200 | 1200 | 1000 | 1000 | 1000 | 900 900 | 900
remonty biezace
Usuwanie awarii 300 300 300 200 200 200 200 200 200
Orzeczenia,
dokumentacja 50 50 50 20 20 20 20 20 20
techniczna
Pozostale remonty 1300 1300 1300 1180 1180 | 1180 1010 1010 1010
3500 3500 3500 3000 3000 ( 3000 | 2500 2500 | 2500
Ogélem - Plan Gmina
27 000
Fun(}usz remontowy 7 600 7 400 7 300 7 200 7100 [ 7000 | 6900 6800 | 6650
wspolnot
mieszkaniowych
63 950
Razem 11100 | 10900 | 10800 | 10200 | 10100 | 10000 | 9400 9300 | 9150
w latach 2012-2020 90 950
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15. Przedstawione w tabelach 16 117 wartosci to szacowane niezbgdne koszty do zrealizowania zadan
remontowych w latach 2012 — 2020. Kwota w wysokosci 6 724 100 zI stanowiaca r6éznice pomig¢dzy niezbgdnymi
na realizacj¢ zadan priorytetowych naktadami w wysokosci 33 724 100 zt (tabela nr 16) a planowanymi naktadami
na realizacj¢ robot remontowych w wysokosci 27 000 000 zt (tabela nr 17) zostanie zaktualizowana poprzez
zmniejszenie do 2020 roku mieszkaniowego zasobu gminy na skutek rozbiérki budynkow oraz sprzedazy lokali.

16. Realizacja Programu winna doprowadzi¢ do podwyzszenia stanu technicznego calego zasobu
mieszkaniowego, w tym réwniez budynkoéw nalezacych do wspolnot mieszkaniowych z udziatem miasta.

Rozdzial IV
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych

§ 5. 1. Obowiazujace zasady udzielania bonifikat przy sprzedazy lokali mieszkalnych w trakcie funkcjonowania
Programu bgda podlegatly analizom i ocenom, a w razie potrzeby beda dokonywane ich zmiany.

2. Prognozg sprzedazy mieszkan przyjeto na poziomie ok. 500 lokali w 2012 roku, w latach 2013-2014 po 800
lokali rocznie, a w nastgpnych latach po 250 lokali rocznie, przy zalozeniu $redniej powierzchni sprzedawanego
lokalu na poziomie 45 m? . Prognozg stanu zasobu mieszkaniowego z uwzglgdnieniem planowanej sprzedazy lokali
gminnych w latach 2012-2020 przedstawia ponizsza tabela:

Tabela nr 18

Rok LICZba]i[:(l;IZ[?danyCh p.u. [m?]
XI12012 500 22 500,00
XI12013 800 36 000,00
XI12014 800 36 000,00
XII 2015 250 11 250,00
XI12016 250 11 250,00
XI12017 250 11 250,00
XI12018 250 11 250,00
XI12019 250 11 250,00
XI12020 250 11 250,00
Ogolem 3600 162 000,00

Przy petnej realizacji zatozen w zakresie prywatyzacji, z zasobu na koniec 2020 roku ubgdzie 3 600 mieszkan
o powierzchni uzytkowej 162 000 m? . W okresie realizacji Programu, Miasto bedzie na biezaco monitorowato
tempo prywatyzacji zasobu, a w przypadku spadku popytu na nabywanie mieszkan zostana przedtozone Radzie
Miejskiej ewentualne propozycje zmian w tym zakresie.

3. Przyjmuje si¢ za celowe wprowadzenie ograniczen dotyczacych sprzedazy mieszkan na rzecz najemcow,
wylaczajac w szczegolnosci ze sprzedazy lokale mieszkalne :

1) w budynkach planowanych do rozbiorki z powodu kolizji z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, badz ztego stanu technicznego i nieoptacalnosci remontu,

2) co do ktorych przewidziana jest zmiana funkcji lub przeznaczenia, wynikajaca z ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,

3) znajdujace si¢ w budynkach przeznaczonych do realizacji zadan uzytecznosci publicznej, a w szczegdlnosci
szkot, przedszkoli lub innych samorzadowych jednostek organizacyjnych,

4) wynajmowane jako lokale zamienne na czas remontu budynku,
5) lokale socjalne,

6) przeznaczone do wynajmowania na czas trwania stosunku pracy.
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4. W szczegdlnych przypadkach Miasto skorzysta zuprawnien wynikajacych zart. 21 ust. 41 5 ustawy
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego dotyczacych zlozenia
najemcy oferty nabycia zajmowanego lokalu oraz wypowiedzenia umowy najmu w przypadku nie przyjgcia oferty
nabycia z zastrzezeniem, ze Miasto zapewni najemcy inny lokal zamienny. Dzialania te maja doprowadzi¢ do
zmniejszenia liczby wspolnot zudzialem Miasta, atym samym zmniejszenia finansowego zaangazowania
we wspolnotach, co bedzie miato wplyw na poprawe efektywnosci gospodarowania gminnym zasobem
mieszkaniowym.

Rozdzial V
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 6. 1. Dazac do uzyskania stawki czynszu na poziomie umozliwiajacym pokrycie faktycznych kosztow
utrzymania zasobu mieszkaniowego w stanie nie pogorszonym irozpoczecia koniecznego inwestowania w ten
zasob, wprowadza sig¢ w latach 2013 —2020 jednolita stawke bazowa czynszu dla lokali mieszkalnych w wysoko$ci
3,00% ustalanego przez Wojewode wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m? powierzchni uzytkowej
budynkéw mieszkalnych, przy czym w przypadku, gdy:

1) wskaznik przeliczeniowy Wojewody ulegnie obnizeniu, stawka bazowa czynszu pozostaje na dotychczasowym
poziomie,

2) wzrost wskaznika przeliczeniowego Wojewody spowoduje wzrost stawki bazowej czynszu o co najmnigj
5 groszy, stawka ta ulega podwyzszeniu.

2. Wprowadza si¢ stawke czynszu dla lokali socjalnych w wysoko$ci potowy stawki najnizszego czynszu
obowiazujacego w zasobie mieszkaniowym gminy.

3. Wprowadza si¢ stawke czynszu dla pomieszczen tymczasowych w wysokosci potowy czynszu socjalnego.

4. Dla stawki czynszu obowiazujacej w mieszkaniowym zasobie gminy, o ktorej mowa w ust. 1 ustala si¢
system czynnikow wplywajacych na poziom czynszu okreSlony w ponizszej tabeli:

Tabela nr 19

Nr ZnizKki/zwyzki
ozycji Czynniki wplywajace na poziom czyns: techniczne
pozyat Zynniid wplywajg pozt zynszu w stosunku do stawki
bazowej czynszu

1. Lokal potozony w suterenie. - 15%
Lokal polozony w budynku , kwalifikowanym do rozbiorki ze wzglgdu na zly stan

2. . . . - . -25%
techniczny, ujetym w planie rozbidrek zatwierdzonym przez Prezydenta.

3. Lokal potozony na trzeciej i wyzszej kondygnacji w budynku z winda +2%
Brak przytacza gazowego w budynku lub instalacji elektrycznej trojfazowej w lokalu

4. potozonym w budynku, w ktorym przystosowanym Zrodtem do gotowania jest kuchenka -5%
elektryczna.

S. Brak centralnego ogrzewania z dala czynnego zasilanego z sieci zewngtrznych. - 10%

6. Brak instalacji kanalizacyjnej w budynku. -15%
Brak tazienki
Przez tazienkg¢ nalezy rozumie¢ przynalezne do mieszkania pomieszczenie wyposazone
w wanng lub kabing natryskowa oraz instalacj¢ umozliwiajaca wiaczenie urzadzenia do

7. . . . L .. . . -10%
podgrzania wody lub dostarczajaca podgrzang wodg centralnie. Jezeli nie ma wydzielonej
toalety (WC) wyposazenie obejmuje rowniez miske ustgpowa — w tym przypadku znizka
okreslona w poz. 8 nie przystuguje.
Wspodlna toaleta (WC) w budynku lub toaleta (WC) wykonana przez najemcow za zgoda

] wynajmujacego bez zwrotu kosztow. S15 %

' Przez toaletg (WC) nalezy rozumie¢ przynalezne do mieszkania pomieszczenie wyposazone ?

w miske ustgpowa, w tym réwniez potozone poza lokalem w obrgbie budynku.

9. Toaleta (WC) potozona poza budynkiem. -20%

10. Lokal wyposazony w wodomierze i/lub cieptomierze +3%

11. Lokal wyposazony w gniazdo umozliwiajace korzystanie z anteny zbiorczej i/lub domofonu +1%

12 Lokal potozony w budynku wolnostojacym o liczbie lokali do 7 wiacznie. Nie dotyczy lokali +10%

" | potozonych w budynkach zakwalifikowanych do rozbiodrki ze wzgledu na zty stan techniczny ’
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oraz bedacych w kolizji z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
lubw ktoérych wytaczona zostata sprzedaz.

Lokale polozone w budynkach usytuowanych w czg¢$ci peryferyjnej miasta tj. przy ul.
13. Krolewieckiej 299, 301; Witkiewicza, Strumykowej, Iwaszkiewicza, Stonecznikowej, -5%
Nowodworskiej 50, Radomskiej 23 i 23B;

1. Maksymalna laczna obnizka stawki bazowej nie moze by¢ wyzsza niz 40%.

2. W przypadku, gdy jednoczes$nie zachodza warunki:

a) najemca ze $rodkow wlasnych wyposazyt lokal w instalacje, o ktérych mowa w poz. 4; 5;6; 7,8 ,9

oraz prowadzi wymiang i konserwacj¢ we wlasnym zakresie,

b) najemcy nie zwrdécono rownowartosci poniesionych naktadow na instalacje wymienione w lit.a

przystuguja mu obnizki okreslone w tabeli z tytutu braku instalacji, ktore sam wykonat.

3. Zwyzka okre$lona w poz.10 zabezpiecza koszty zwiazane z przyszla legalizacja urzadzen, montazem nowych oraz rozliczaniem
mediéw.

4. W przypadku, gdy w dacie przejecia lokalu przez najemceg lokal posiadatl pomieszczenie przynalezne tazienki lub toalety (WC)
poza lokalem, a najemca przystosowat nowe pomieszczenia w obrgbie lokalu na swoj koszt bez uzyskania zwrotu kosztow —
obnizka, o ktérej mowa w pkt. 2 nie przyshuguje.

5. Wspdlne korzystanie z toalety (WC) i/ lub tazienki przez co najmniej dwoch najemcoéw uzytkujacych odrgbne lokale
mieszkalne traktuje si¢ dla potrzeb ustalenia wysokosci stawki czynszu — jako brak toalety (WC) i/ lub tazienki.

5. Maksymalna stawka czynszu po zastosowaniu czynnikéw okreslonych w tabeli Nr 19 nie moze przekroczy¢
3,00% wartos$ci odtworzeniowej lokalu w skali roku.

6. W mieszkaniowym zasobie gminy, z wylaczeniem lokali socjalnych ipomieszczen tymczasowych,
wprowadza si¢ niezaleznie od czynnikdw wplywajacych na poziom czynszu réwniez obnizki dochodowe wedtug
nastgpujacych kryteriow okreslonych w ponizszej tabeli:

Tabela nr 20
Dochéd w gospodarstwie | Dochéd na jedng osobe w gospodarstwie | Obnizka dochodowa stawki
jednoosobowym wieloosobowym bazowej czynszu w %
Do 125% najnizszej Of e 0
emerytury Do 85% najnizszej emerytury 40%
Powyzej 125% do 150% Powyzej 85% do 100% najnizszej o
O 30%
najnizszej emerytury emerytury
Powyzej 150% do 200% Powyzej 100% do 150% najnizszej 20%
najnizszej emerytury emerytury °

7. Obnizek dochodowych, o ktérych mowa w ust. 6 nie stosuje si¢ w odniesieniu do lokatorow, ktorzy:

1) zamieszkuja w lokalach bez tytulu prawnego lub oddanych w bezptatne uzywanie za zgoda Miasta i zalegaja
z oplatami czynszowymi, chyba ze w stosunku do zadlizonego uzytkownika lokalu roztozono na raty badz
odroczono sptate naleznosci,

2) zamieszkuja w lokalach podnajetych oraz zajgtych samowolnie,

3) zamieszkuja w lokalach, co do ktorych nie nabywaja uprawnien z mocy prawa oraz na podstawie odrebnej
uchwaty Rady Miejskiej w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych,

4) zamieszkuja w lokalach, w ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ gospodarcza.

8. Obnizki dochodowe przystuguja do faktycznej powierzchni uzytkowej zajmowanego lokalu, nie wigcej
jednak niz do:

a) 35 m? - dla 1 osoby

b) 40 m? - dla 2 os6b

c) 45 m? - dla 3 oséb

d) 55 m? - dla 4 os6b

e) 65 m? - dla 5 os6b

) 70 m? - dla 6 0s6b, a w razie zamieszkiwania w lokalu mieszkalnym wigkszej liczby oso6b, dla kazdej

kolejnej osoby powierzchnig uzytkowa zwigksza si¢ 0 5 m? .
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W przypadku, gdy w lokalu mieszkalnym zamieszkuje osoba posiadajaca orzeczenie o niepelnosprawnosci
i uprawnienie do dodatkowego metrazu, to w/w powierzchni¢ uzytkowa zwigksza si¢ o 15 m? niezaleznie od
liczby 0s6b niepetnosprawnych zamieszkatych w lokalu.

9. Obnizki dochodowe przyznawane sa na okres 12 miesiecy liczac od pierwszego dnia miesiaca nastgpujacego
po dniu zlozenia wniosku.

10. Laczne obnizki dochodowe i techniczne nie moga przekroczyé 40% stawki bazowej czynszu
z zastrzezeniem, ze w lokalach gminnych potozonych w budynkach wspolnot mieszkaniowych wyliczona stawka
czynszu nie moze by¢ nizsza od wysokosci kosztow zarzadu nieruchomoscia wspdlna w obrgbie danej
nieruchomosci. Koszty te obejmuja: fundusz remontowy, koszty eksploatacji czesci wspolnych oraz koszty
sprawowania zarzadu.

11. W trakcie obowiazywania programu bgda monitorowane oraz analizowane skutki zastosowania obnizek
dochodowych. W uzasadnionych przypadkach zostana przedtozone Radzie Miejskiej propozycje zmian w tym
zakresie.

Rozdzial VI
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

§ 7. 1. W procesie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy uczestnicza:
1) Prezydent Miasta Elblaga,
2) Zarzad Budynkoéw Komunalnych w Elblagu.

2. ZBK zarzadza, zgodnie ze statutem przyjetym odrebna uchwata Rady Miejskiej w Elblagu:
1) zasobem mieszkaniowym Miasta,

2) lokalami uzytkowymi oraz nieruchomosciami zabudowanymi przeznaczonymi na funkcje publiczne
i ustugowe,

3) terenami osiedlowymi stanowiagcymi wlasno$¢ Miasta,

4) pozostatymi nieruchomos$ciami, nie przekazanymi do zarzadzania innym jednostkom, badz departamentom
Urzedu Miejskiego, do czasu ich trwalego rozdysponowania lub zagospodarowania zgodnie z ustaleniami
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

3. Szczegodtowe zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta
Elblag okresla odrgbna uchwata Rady Miejskiej w Elblagu.

4. Realizacja zatozen Programu zmierzajaca do uzyskania optymalnego poziomu stanu technicznego
i ilo$ciowego zasobu mieszkaniowego, zmniejszonego na skutek sprzedazy mieszkan oraz rozbidrek budynkow
moze spowodowac w latach przysztych dokonanie zmian co do sposobu zarzadzania tym zasobem.

Rozdzial VII
Zrdédla finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 8. 1. Podstawowymi zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej beda:
1) dochody czynszowe z lokali mieszkalnych,

2) dochody wtasne gminy, wtym m.in. dochody czynszowe z lokali uzytkowych oraz zinnych sktadnikow
majatkowych,

2. Dodatkowymi zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej moga byc¢:

1) dotacje celowe zbudzetu panstwa przyznawane gminom na podstawie art. 4 ustawy o ochronie praw
lokatorow,

2) srodki unijne np. uzyskane w ramach Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego.

3. Przy opracowaniu prognozy wysokos$ci zrodet finansowania gospodarki mieszkaniowej przyjeto nastgpujace
zalozenia:

1) dochody z czynszow lokali mieszkalnych wyliczono z uwzglednieniem:
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a) wprowadzenia nowych regulacji czynszowych od dnia 01.01.2013 r. tj. stawki bazowej czynszu najmu lokali
mieszkalnych jednolitej dla catego zasobu mieszkaniowego w wysokosci 3,00% wskaznika
przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych,

b) wprowadzenia stawki czynszu dla lokali socjalnych zgodnie z ustawa,

c) znizki izwyzki w stosunku do stawki bazowej czynszu wynikajacej ze stanu technicznego lokali
mieszkalnych wyliczonej w oparciu o aktualny standard tych lokali — max. obnizka 40%,

d) prognozy wysokosci iilosci ulg dla najemcow z tytulu niskich dochodéw w oparciu o aktualna liczbg
najemcow korzystajacych z dodatkéw mieszkaniowych przy zatozeniu, ze z ulgi mozna skorzysta¢ raz na
trzy lata — max. ulga 40%,

e) Sredniorocznego zmniejszenia powierzchni oczynszowanej w wysokosci prognozowanej w tabeli nr 18.

2) dotacje przedmiotowa zaplanowano w oparciu o $rednie dotacje przyznane w latach 2010-2011 w wysokosci
zapewniajacej terminowe splaty wykupionych przez bank wierzytelnosci. W prognozie zrddet finansowania nie
uwzgledniono dotacji celowych.

3) inne dochody tj. wptywy czynszowe z najmu i dzierzawy lokali uzytkowych, terenéw, garazy i reklam przyjeto
na poziomie planowanych przychodéw na 2011 r., z 5 % wzrostem kazdego roku.

4. Prognoze wysokosci zrodel finansowania gospodarki mieszkaniowej, w tym planowane wplywy czynszowe
w latach 2012-2020 przedstawia ponizsza tabela:

Tabela nr 21

. Prognoza wysokosci Zrédel finansowania

Zrodia gospodarki mieszkaniowej w tys. zi
finansowania

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Dochody
fjg;sizowe 17530 | 20000 | 20650 | 19230 | 16960 | 17740 | 17170 | 15630 | 15460
mieszkalnych
Dotacja
z budzetu 3 800 2 600 2 600 2 600 - - - - -
miasta
Inne dochody 3390 3560 3740 3930 4130 4340 4 560 4790 5030
Ogotem 24 720 26 160 26 990 25760 21 090 22 080 21730 20 420 20490

W okresie realizacji Programu Miasto bgdzie na biezaco monitorowato wysokos$¢ uzyskiwanych dochodow
czynszowych lokali mieszkalnych, aw przypadku ich spadku w wyniku zwigkszenia ilo$ci i1 wysokosci
udzielonych ulg dochodowych zostana przedtozone Radzie Miejskiej ewentualne propozycje zmian w tym
zakresie.

Rozdzial VIII
Wysoko$¢ wydatkow eksploatacyjnych, remontowo-modernizacyjnych oraz kosztow zarzadu
nieruchomosciami wspolnymi

§ 9. 1. Z uwagi na wprowadzenie do polityki czynszowej nowego czynnika obnizajacego optaty z tytutu niskich
dochodow, ktorego efekty finansowe beda mozliwe do oceny po okoto roku, w prognozie wydatkow zaklada si¢
rezerwg na ewentualne niedoszacowanie dochodow, ktora w przypadku jej wystapienia, zostanie przeznaczona na
zwigkszenie remontow lokali gminnych, budowe¢ budynkéw socjalnych oraz pokrycie kosztow za media
nieptacacych najemcow.

2. Przy opracowaniu prognozy wysokosci wydatkow gospodarki mieszkaniowej przyjeto nastepujace
zatozenia:

1) koszty zarzadu nieruchomo$cia wspdlna obejmujace zaliczki na fundusz remontowy i eksploatacje oraz
wynagrodzenie zarzadcow zatozono w oparciu o wzrost wydatkow z lat poprzednich przy jednoczesnym ich
korygowaniu o planowana sprzedaz lokali,

2) sptate wykupionych wierzytelnosci podano w oparciu o bankowy harmonogram sptat,
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3) koszty remontow 1ikonserwacji zaplanowano w oparciu o przyjete priorytety remontowe i mozliwosci
finansowe zaktadu,

4) koszty biezacej eksploatacji zaplanowano w wysokos$ci biezacych wydatkéw z zatozeniem, ze wzrost cen ushug
zostanie zbilansowany zmniejszeniem powierzchni,

5) koszty zarzadu prognozuje si¢ w oparciu o planowane wydatki z 2011 r. z zatozeniem ich ograniczania co trzy
lata w wyniku zmian organizacyjnych, zwiazanych ze zmiang stanu zasobu gminnego tj. zmniejszeniem ilo$ci
wspolnot mieszkaniowych zudzialem gminy poprzez sprzedaz ostatnich lokali gminnych w tych
nieruchomosciach (zgodnie z prognoza sprzedazy przedstawiona w tabeli Nr 18).

3. Prognoze przychodéw iwydatkow na biezace utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy przedstawia
ponizsza tabela:

Tabela nr 22
Prognozowane przychody i wydatki gospodarki mieszkaniowej w tys. zl w latach 2012-2020
Wyszczegoélnienie
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Przychody: 24720 | 26160 | 26990 | 25760 | 21 090 | 22 080 | 21730 | 20420 | 20 490
Koszty zarzadu

nieruchomoscia wspdlna 11600 [ 11250 [ 11000 | 10750 | 10500 | 10250 | 10000 | 9750 9400
(WM):

fundusz remontowy 7600 | 7400 | 7300 | 7200 | 7100 | 7000 | 6900 | 6800 | 6650
eksploatacja 2500 | 2400 | 2300 | 2200 | 2100 | 2000 | 1900 | 1800 | 1650
wynagrodzenia 1500 | 1450 | 1400 | 1350 | 1300 | 1250 | 1200 | 1150 | 1100
Splata wykupu 2450 | 2670 | 2.620 | 3.420 | 810 0 0 0 0
wierzytelno$ci
Koszty remontéw 3500 | 3500 | 3500 [ 3000 | 3000 | 3000 [ 2500 | 2500 | 2500
i konserwacji
Koszty biezacej 2620 | 2620 | 2620 | 2620 | 2620 | 2620 | 2620 | 2620 | 2620
eksploatacji
Koszty zarzadu ZBK 4040 | 4040 | 4040 | 3840 | 3840 | 3840 | 3650 | 3650 | 3650
Wydatki : 24210 | 24080 | 23780 | 23630 | 20770 | 19710 | 18770 | 18520 | 18 170

4. Prognoze wysokosci jednostkowego czynszu w zasobie mieszkaniowym przedstawia ponizsza tabela:

Tabela nr 23
Prognozowana wysoko$¢ jednostkowych stawek czynszu w zl/m 2
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Bazowa 4,14 8,09 8,26 8,42 8,59 8,76 8,94 9,11 9,30

Srednia wynikowa po

. 4,43 7,20 7,33 7,47 7,62 7,76 7,91 8,06 8,22
ulgach technicznych

Srednia wynikowa po

ulgach dochodowych 4,43 5,96 6,91 7,00 6,44 7,05 7,15 6,83 7,12

Srednia 408 | 507 | 587 | 595 | 548 | 599 | 608 | 581 | 605

uzyskiwana
Rozdzial IX
Inne dzialania racjonalizujace gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy

§ 10. 1. Zaktada si¢ usprawnienie systemu zamiany lokali w ramach funkcjonujacego Biura Zamiany Mieszkan
poprzez:

1) pomoc mieszkancom w dokonywaniu dobrowolnych zamian mieszkan,
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2) poprawe warunkoéw dla najemcoéw zamieszkujacych lokale o nizszym standardzie na lokale o wyzszym
standardzie na czas nieoznaczony,

3) wyszukiwanie oraz kojarzenie ofert zamian lokali w ramach mieszkaniowego zasobu gminy oraz z innych
zasobow,

4) vaktywnienie dtuznikow do dokonywania zamian lokali,

5) wymiang lokali mieszkalnych podlegajacych prywatyzacji, w przypadku gdy najemca nie zamierza skorzystac¢
z prawa pierwokupu nabycia zajmowanego lokalu,

6) wymiang lokali mieszkalnych dla rodzin z wyst¢pujaca niepelnosprawnoscia na lokale dostosowane do potrzeb
tych rodzin.

2. Uznaje si¢ za celowe likwidowanie niesamodzielnych lokali mieszkalnych poprzez scalanie mieszkan
wspolnych w sytuacji uwolnienia czg$ci danego mieszkania oraz odzyskiwania cato$ci mieszkan.

3. Wskazuje si¢ nastgpujace sposoby pozyskiwania do zasobu lokali mieszkalnych, w tym socjalnych,
zamiennych oraz tymczasowych pomieszczen:

1) budowa budynkéw komunalnych i socjalnych,

2) adaptacje i modernizacje istniejacych budynkow stanowiagcych wlasnos¢ Miasta Elblag,
3) pozyskiwanie lokali i budynkéw od innych instytucji,

4) zakup lokali mieszkalnych na wolnym rynku,

5) wynajem od innych podmiotow,

6) w ramach PPP,

7) w zamian za grunty przekazane inwestorom realizujacym inwestycje mieszkaniowe,

8) weryfikacja uméw najmu lokali mieszkalnych iwypowiadanie umow tym najemcom, ktorzy posiadaja
zaspokojone potrzeby mieszkaniowe w innych zasobach.

4. Dopuszcza sig zastosowanie mobilnych catorocznych konteneréw mieszkalnych z przeznaczeniem na lokale
socjalne oraz pomieszczenia tymczasowe.

5. Zaklada si¢ utworzenie zasobu tymczasowych pomieszczen z przeznaczeniem na wynajem na czas
oznaczony nie krétszy niz miesiac i nie dtuzszy niz 6 miesigcy.

6. Zaktada si¢ kontynuowanie zamian dla najemcow gminnych lokali o obnizonym standardzie na lokale
o wyzszym standardzie zamieszkiwania lub lepszej lokalizacji w ramach systemu pozyskiwania lokali socjalnych
do zasobu celem realizacji wyrokéw eksmisyjnych. Dopuszcza si¢ dwu i wielo zamiany lokali mieszkalnych
w ramach tego systemu. Celem systemu pozyskiwania lokali socjalnych oraz tymczasowych pomieszczen jest
zwigkszenie tego zasobu celem realizacji ustawowych obowiazkéow. Uczestnicy systemu pozyskiwania lokali
socjalnych oraz tymczasowych pomieszczen moga by¢ jednoczesnie uczestnikami systemu zamiany lokali. System
pozyskiwania lokali socjalnych oraz tymczasowych pomieszczen bedzie realizowany przez Biuro Zamiany
Mieszkan.

7. Wylacza sig¢ mozliwo$¢ zawierania umow najmu na lokale socjalne oraz tymczasowe pomieszczenia
w budynkach wspdlnot mieszkaniowych, w ktorych Miasto posiada udziaty.

8. Zaktada si¢ wzmocnienie i usprawnienie procesu windykacyjnego poprzez:
1) zwigkszenie rotacji zadtuzonych lokatoréw w ramach zasobu mieszkaniowego z wykorzystaniem:

a) zamian lokali, w celu racjonalizacji liczby osob zamieszkatych w lokalach, w stosunku do powierzchni oraz
kosztow utrzymania lokalu i sytuacji materialnej lokatorow,

b) negocjacji z dtuznikami celem ich przekonania do zamian zajmowanych mieszkan, na lokale o nizszych
kosztach utrzymania pod rygorem wypowiedzenia umowy najmu i prowadzenia postgpowania eksmisyjnego
zmierzajacego do przymusowego przekwaterowania do takiego lokalu,

¢) wyrokow eksmisyjnych w celu ograniczenia przyrostu naleznos$ci i racjonalizacji kosztéw utrzymania lokalu,
zwlaszcza w budynkach wspdlnot mieszkaniowych, w ktérych Miasto posiada udziaty,
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2) zwigkszenie zasobu lokali socjalnych i pomieszczen tymczasowych, w celu przyspieszenia realizacji wyrokow
eksmisyjnych poprzez :

a) budowe nowych lub adaptacje istniejacych budynkéw mieszkalnych,

b) wskazywanie, jako lokal socjalny, lokali o obnizonym standardzie z wylaczeniem lokali znajdujacych si¢
w budynkach wspdlnot mieszkaniowych,

3) wzmozenie dzialan windykacyjnych majacych na celu uzyskiwanie wyrokow sadowych nakazujacych eksmisje
zadluzonych lokatorow,

4) maksymalne skrocenie procesu windykacji nalezno$ci, w tym wzmozenie dzialan w zakresie uzyskiwania
nakazow zaplaty oraz egzekwowania nalezno$ci od dluznikow w drodze egzekucji komorniczej, celem
ograniczenia przedawniania si¢ naleznosci,

5) zbywanie wierzytelno$ci nieSciagalnych, podmiotom zewngtrznym umozliwiajace odzyskanie tych naleznosci,

6) wdrozenie Kompleksowego Programu Naprawczego skierowanego do zadluzonych lokatorow, zakladajacego
zwigkszenie intensywnos$ci dziatan pomocowych dla uzytkownikoéw lokali mieszkalnych znajdujacych sig
w zasobie Gminy Miasta Elblaga

7) wspotprace z MOPS w Elblagu, w przedmiocie rozpoznawania sytuacji socjalno — bytowej dtuznikow oraz
okreslenia sposobdw udzielania pomocy zadluzonym lokatorom;

9. Zaktada si¢ sprzedaz 3600 lokali mieszkalnych do 2020 roku. Miasto bedzie zmierzato rowniez do zbycia
posiadanych lokali w budynkach wspolnot mieszkaniowych.

10. Miasto bedzie kontynuowato wspotprace z ETBS w celu zwigkszenia oferty mieszkaniowej dla rodzin
o $rednich dochodach m.in. poprzez przekazywanie gruntow gminnych oraz udzial w finansowaniu infrastruktury
technicznej niezbednej do realizacji budownictwa mieszkaniowego spotecznego.

11. Wskazuje si¢ na potrzebe przyspieszenia dzialan w zakresie przekazywania wspdlnotom mieszkaniowym
terenow przylegtych do budynkéw wspdlnot dla zapewnienia prawidtowego iracjonalnego korzystania
z budynkoéw i urzadzen z nimi zwiazanych. W tym celu beda podejmowane nastepujace dziatania:

1) wystgpowanie do wspolnot mieszkaniowych z oferta wydzierzawienia gruntoéw przylegtych do nieruchomosci
wspolnot,

2) kontynuowanie likwidacji chaotycznej zabudowy terenow (komorek, altanek, garazy blaszanych lub
murowanych oraz wiat),

3) dopuszcza sig, w miare mozliwosci finansowych w ramach budzetu miasta, wsparcie finansowe dla wspolnot
mieszkaniowych na modernizacj¢ podworek oraz tworzenie nowej infrastruktury osiedlowe;j,

4) wystgpowanie do wlascicieli wyodrgbnionych lokali na podstawie art. 209a ustawy o gospodarce
nieruchomosciami z roszczeniem o nabycie udziatéw w dziatkach przyleglych.

Rozdziat X
Pomoc Miasta dla rodzin z zadluzeniem czynszowym zajmujacych lokale mieszkalne w gminnym zasobie
mieszkaniowym

§ 11. Zaktada si¢ kontynuowanie programu pomocowego Miasta majacego na celu wsparcie najubozszych
rodzin w uregulowaniu naleznos$ci czynszowych poprzez :

1) rozktadanie na raty lub odraczanie sptaty zaleglosci czynszowych przez ZBK w formie ugody na podstawie
uchwaty Rady Miejskiej w Elblagu w sprawie szczeg6towych zasad, sposobu i trybu umarzania, odraczania lub
rozkladania na raty splaty naleznosci pieni¢znych majacych charakter cywilnoprawny przypadajacych Gminie
Miasto Elblag oraz jej jednostkom podlegtym, a takze wskazania organu i 0sob do tego uprawnionych,

2) proponowanie w szerokim zakresie zamian lokali, w tym na lokale mniejsze o nizszym standardzie z nizszym
czynszem w ramach ofert Biura Zamiany Mieszkan,

3) usprawnienie funkcjonowania programu odpracowywania zalegtosci czynszowych jako formy sptaty zaleglosci
poprzez wykonywanie prostych prac porzadkowych w obrgbie terenow gminnych,

4) ponowne zawieranie umow najmu lokali mieszkalnych z osobami, ktore czeSciowo lub catkowicie splacilty
nalezno$¢ gtdéwna w celu umozliwienia tym osobom korzystania z dodatku mieszkaniowego,
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5) stata wspotpracg z MOPS w Elblagu w zakresie mozliwosci udzielenia pomocy dhuznikowi na podstawie
diagnozy spolecznej srodowiska dtuznika (wywiad).

Rozdziat XI
Przepisy przejsciowe

§ 12. 1. Przyjmuje si¢ nastgpujace zasady ustalania stawek czynszu dla zasobu mieszkaniowego Miasta Elblaga
na 2012 rok :

1) stawki czynszu w zasobie mieszkaniowym Miasta Elblaga w 2012 roku pozostaja bez zmian tj. na poziomie
2011 roku, wynikajacym z poprzedniej uchwaly Rady Miejskiej,

2) czynsz za lokale mieszkalne jest ustalany na podstawie stawki bazowej czynszu okreslonej kwotowo
z uwzglednieniem czynnikow podwyzszajacych i obnizajacych poziom czynszu,

3) maksymalna stawka czynszu po uwzglgdnieniu czynnikow wplywajacych na poziom czynszu nie moze
przekroczy¢ 3% warto$ci odtworzeniowej lokalu w skali roku.

2. Wysokos¢ stawek czynszu przedstawia ponizsza tabela:

Tabela nr 24
Wysokos¢ stawki czynszu na 2012 rok
Lp. Grupy lokali moze by¢ ustalona
do kwoty w zt/m ? /m-c
4,14
Grupa 1
1 Dla grupy 1 — tabela czynnikow winna by¢
’ - wynajem lokali w budynkach stosowana w taki sposob aby czynsz nie
wybudowanych do konca 1994 r. przekroczyt 3% wartosci odtworzeniowej
lokali
5,28
Grupa 2
) Dla grupy 2 — tabela czynnikéw winna by¢
’ - wynajem lokali w budynkach stosowana w taki sposob aby czynsz nie
wybudowanych po 1994 r. przekroczyt 3% wartosci odtworzeniowej
lokali
Grupa 3 3%
3 wartosci odtworzeniowej lokali
’ - wynajem lokali w trybie art. 30
ust.1 ustawy o ochronie praw lokatorow Dla grupy 3 — tabeli czynnikow nie stosuje sig
PV
Grupa 4 Czynsz w wyso-kosc'l 50% najnizszego
4 czynszu obowiazujacego w lokalach
. - lokale socjalne gminnych
Dla grupy 4 — tabeli czynnikéw nie stosuje sig
. 2o
Grupa 5 Czynsz'w wysokosci 50% czynszu
5 obowiazujacego w lokalach socjalnych
- pomieszezenia tymezasowe Dla grupy 5 — tabeli czynnikdéw nie stosuje si¢
Czynsz ustala si¢ w wysokosci
Grupa 6 odpowiadajacej kosztom eksploatacji
6 i remontow ponoszonych przez cztonkow
' - gminne lokale mieszkalne w budynkach spotdzielni
spotdzielni mieszkaniowych
Dla grupy 5 — tabeli czynnikdéw nie stosuje si¢

3. Ustala si¢ czynniki wptywajace na poziom czynszu:

Tabela nr 25
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Nr s . . Obnizka / zwyzka w stosunku do
Czynniki wplywajace na poziom czynszu

pozycji stawki bazowej
1. Lokal potozony w suterenie - 10%
2 Lokal polozony w budynku kwalifikowanym do rozbiorki ze wzgledu na zty -10%

stan techniczny ujetym w planie rozbidrek zatwierdzonym przez Prezydenta

Brak przytacza gazowego w budynku lub instalacji elektrycznej trojfazowe;j
3. w lokalu potozonym w budynku, w ktorym przystosowanym zrédtem do -5%
gotowania jest kuchenka elektryczna.

Brak centralnego ogrzewania zdalaczynnego zasilanego z sieci

_ 100
zewngtrznych. 10%

5. Brak instalacji kanalizacyjnej w budynku. -15%

Brak fazienki

Przez tazienkg nalezy rozumie¢ przynalezne do mieszkania pomieszczenie
wyposazone w wanng lub kabing natryskowa oraz instalacj¢ umozliwiajaca
6. wlaczenie urzadzenia do podgrzania wody lub dostarczajaca podgrzana wodg - 10%
centralnie. Jezeli nie ma wydzielonej toalety (WC) wyposazenie obejmuje
rowniez miske klozetowa — w tym przypadku znizka okreslona w poz. 7 nie
przystuguje.

Brak toalety (WC)

rozumianej jako przynalezne do mieszkania pomieszczenie wyposazone
w miskg ustgpowa, w tym rowniez potozone poza lokalem w obrgbie
budynku

-15%

8. Toaleta (WC) potozona poza budynkiem -10%

Lokal o powierzchni uzytkowej powyzej 80 m? , w ktorym na osobg

. . o . +159
przypada powyzej 20 m? powierzchni uzytkowej 15%

Lokal polozony w budynku wolnostojacym o liczbie lokali do 5 wiacznie.
Nie dotyczy lokali potozonych w budynkach: zakwalifikowanych do
rozbiorki ze wzgledu na zly stan techniczny oraz bgdacych w kolizji
z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

10. +15%

Lokale polozone budynkach lezacych w czgséci peryferyjnej miasta tj. przy
ul. Krolewieckiej 299, 301; Witkiewicza, Strumykowej, Iwaszkiewicza,
Stonecznikowej, Fromborskiej 37, Nowodworskiej 50, Radomskiej 23 i 23B;
Chrobrego 28; Leczycka 46;

11. -5%

Lokal potozony w budynku , w ktérym wykonano remont z wykorzystaniem
kredytu bankowego.

Zwyzke wprowadza si¢ w przypadku :

wspoélnot mieszkaniowych - od daty wprowadzenia w zycie nowej wysokosci + 1,00 zl/m? pow. uzytkowej
odpisu na fundusz remontowy w zwiazku z podjgta przez wspolnote lokalu
mieszkaniowa uchwata o zaciagnigcie kredytu bankowego,
budynkéw w 100% gminnych — od daty odbioru technicznego robot (przez caly okres kredytowania)
budowlanych i rozpoczgcia splaty kredytu

Okres obowiazywania zwyzki ustala si¢ do czasu splaty catosci kredytu wraz
z odsetkami.

12.

1. Maksymalna obnizka stawki bazowej nie moze by¢ wyzsza niz 50%.

2. W przypadku, gdy jednoczesnie zachodza warunki:

a) najemca ze $rodkow wlasnych wyposazyt lokal w instalacje, o ktorych mowa w poz. 3; 4; 5; 6; 7 oraz prowadzi wymiang
i konserwacj¢ we wlasnym zakresie,

b) najemcy nie zwroécono rownowartosci poniesionych naktadow na instalacje wymienione w lit.a przystuguja mu obnizki
okreslone w tabeli z tytutu braku instalacji, ktore sam wykonat.

3. W przypadku, gdy w dacie przejgcia lokalu przez najemcg lokal posiadal pomieszczenie przynalezne tazienki lub toalety
(WC) poza lokalem a najemca przystosowal nowe pomieszczenia w obrgbie lokalu na swoj koszt bez uzyskania zwrotu
kosztéw — obnizka, o ktorej mowa w pkt. 2 nie przystuguje.

4. Wspdlne korzystanie z toalety (WC) i/ lub tazienki przez co najmniej dwoch najemcoéw uzytkujacych odrgbne lokale
mieszkalne traktuje si¢ dla potrzeb ustalenia wysokos$ci stawki czynszu — jako brak toalety (WC) i/ lub tazienki.

5. Maksymalna stawka czynszu po zastosowaniu w/w czynnikow nie moze przekroczy¢ 3% wartosci odtworzeniowej lokalu
w skali roku.

4. Ustala si¢ nastepujace obnizki czynszu:

1) w wysokosci 10% naliczonej stawki czynszu — jesli §redni dochod w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa
domowego nie przekracza 50% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym i 75% tej kwoty
w gospodarstwie jednoosobowym,
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2) w wysokosci 15% naliczonej stawki czynszu — jesli §redni dochod w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa
domowego nie przekracza 25% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym i 50% tej kwoty
w gospodarstwie jednoosobowym.

Rozdzial XII
Podsumowanie

§ 13. Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta umozliwi racjonalne gospodarowanie
mieszkaniowym zasobem gminy zmierzajac do:

1) optymalizacji wielko$ci zasobu mieszkaniowego, w tym okreslenia zasobu mieszkaniowego nie podlegajacego
sprzedazy,

2) racjonalizacji polityki czynszowej poprzez dostosowanie wysokosci oplat czynszowych do faktycznych
kosztow utrzymania zasobu mieszkaniowego,

3) utrzymania zasobu mieszkaniowego na odpowiednim poziomie technicznym oraz podwyzszenia standardu
budynkow i lokali poprzez odpowiednie zaplanowanie i realizacj¢ remontow budynkdw i lokali,

4) racjonalnej sprzedazy lokali mieszkalnych,
5) usprawnienia oraz rozszerzenia oferty w ramach systemu zamiany mieszkan,
6) usprawnienia procesu windykacyjnego,

7) wdrozenia systemu pozyskiwania lokali socjalnych oraz pomieszczen tymczasowych w ramach istniejacego
zasobu mieszkaniowego gminy,

8) pozyskiwania do zasobu nowych lokali mieszkalnych oraz socjalnych poprzez budowe budynkow,
modernizacj¢ i1 adaptacjg nieruchomos$ci gminnych, pozyskiwanie lokali w ramach PPP, w zamian za grunty
przekazywane dla inwestorow budownictwa mieszkaniowego,

9) sukcesywnego zagospodarowania przestrzennego terenéw osiedlowych w celu osiagnigcia tadu przestrzennego
w miescie, zgodnie z przyjetymi planami zagospodarowania przestrzennego.
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