Karta informacyjna


Przedsięwzięcia budowy „DOMU Seniora” zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt 5 ustawy z dnia 03.10.2008r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa o ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko 
(Dz. U. Nr 199. poz. 1227 z późniejszymi zmianami).

1.
Rodzaj, skala i usytuowanie przedsięwzięcia  
Planowana jest budowa budynku „Domu Seniora” wraz z pomieszczeniami socjalno – bytowymi i biurowo – magazynowymi, oraz 2-3 budynków mieszkalnych jednorodzinnych  z praznaczeniem dla personelu stałego ( technicznego i medycznego ) Ilość kondygnacji nadziemnych: 2 – parter przeznaczony dla pensjonariuszy w celu dogodnej bezkolizyjnej komunikacji ( poruszania się ). Poddasze użytkowe planowane jest z przeznaczeniem dla personelu obsługi technicznej i medycznej z częścią mieszkaniową związane z całodobową dyspozycyjnością obsługi i nadzoru obiektu, oraz pokoje gościnne dla przyjezdnych gości, członków rodziny poza terenu miasta Elbląga przy odwiedzinach pensjonariuszy. 
Budynek nie podpiwniczony, wolnostojący w kształcie prostokątnym, wybudowany w metodzie tradycyjnej z pełną infrastrukturą.
Dach wielospadowy o kącie nachylenia minimum 30°.
Program funkcjonalny obiektu będzie przystosowany dla potrzeb planowanego przedsięwzięcia.
Układ funkcjonalny dla pensjonariuszy planowany jest w pomieszczeniach 1 i 2 osobowych o powierzchni zgodnie z wymaganiami technicznymi i wysokim standardem wyposażenia. Przy planowanych przedsięwzięciu zachowana będzie wartość przyrodnicza, historyczna, kulturowa i krajobrazowa dla Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elbląskiej.
Przy planowanym obiekcie zachowane są następujące zalecenia Rozporządzenia Wojewody Warmińsko – Mazurskiego:

· o nie agresywnej formie i kolorystyce elewacji, wykorzystując naturalne materiały budowlane, np. cegły licowe, drewno, kamień, dachówka ceramiczna

· nawiązując architekturą do regionalnej tradycji budowlanej poprzez stosowanie charakterystycznych elementów i detali budowlanych (np. podcienie, ganki dwuspadowe, wystawki werand, ścianki kolankowej w systemie murowanym.

Skala przedsięwzięcia
budowy budynku „Domu Seniora”:

· powierzchnia zabudowy o wymiarach około 57m x 35m = 1995 m²

· powierzchnia użytkowa około 1800 m²
przeznaczona dla około 60 pensjonariuszy i pomieszczeń socjalnych

· opieka pensjonariuszy całodobowo w cyklu pracy II zmianowej
· prace obsługi technicznej w cyklu pracy III zmianowej                     

· Usytuowanie przedsięwzięcia
· adres:
82-300 Elbląg
 

ul. Królewiecka
 

nr działki 16/4 obręb 28 KM-4
 

Jednostka ewidencyjna 286101_1 M. Elbląg
 

Nr jednostki rejestrowej Nr KW ELIE/00094360/9


Powierzchnia działki nr 16/4 wynosi 2 ha = 20 000 m².
Planowane przedsięwzięcie usytuowano w północno – wschodnie stronie granic Miasta Elbląg, a granicą Gminy Milejewo, miejscowości Piastowo. Działka nr 16/4, położona przy drodze Wojewódzkiej nr 504 na trasie Elbląg – Frombork – Braniewo po prawej stronie za miejscowością Dąbrowa – Kolonia.
Teren przyległy do planowanego przedsięwzięcia po obu stronach drogi nr 504 jest niezabudowany. Istnieje drzewostan drzew liściastych i zakrzaczeń (samosiejki) wzdłuż drogi Wojewódzkiej i tereny trawiaste o konfiguracji pagórkowatej z niewielkimi wzniesieniami.
W odległości około 500 m od planowanego przedsięwzięcia w kierunku Miasta Elbląg, położone jest osiedle budynków mieszkalnych i produkcyjnych (Dąbrowa Kolonia). Zabudowa siedliska rolniczego i mieszkaniowa jednorodzinna w miejscowości Jagodnik, położona jest od strony zachodniej w odległości  około 1200m. Od strony wschodniej najbliższa zabudowa mieszkaniowa w miejscowości Stoboje jest oddalona około 1800m.

Zabudowa mieszkaniowa i siedliska rolniczego od strony północnej miejscowości Piastowo położona jest w odległości około 800m.

Inwestor: 
Piotr Jankiewicz
 

zam. ul. Freta 61
 

82-300 Elbląg


 

Adrian Rychter
 

zam. ul. Armii Ludowej 8/12
 

82-300 Elbląg


2.
Powierzchnia zajmowanej nieruchomości, a także obiektu budowlanego wraz z dotychczasowym sposobie ich wykorzystania i pokryciu nieruchomości szatą roślinną.

· łącza powierzchnia działki nr 16/4 planowanego 
przedsięwzięcia wynosi 





2 ha = 20 000 m²

· planowana powierzchnia zabudowy budynku 
”Domu Seniora” w granicach ok





2000 m²
· planowana powierzchnia zabudowy 2-3 budynków mieszkalnych ok.
  400 m²
· planowane drogi utwardzone wewnętrzne około


3000 m²
· planowane parkingi dla pensjonariuszy i obsługi


  380 m²
· planowane dojazdy, dojścia, chodniki, ścieżki około 


  780 m²
                                      
  







 Razem

6560 m²
Dotychczasowy sposób wykorzystania działki nr 16/4
W obecnym stanie w/w działka jest nie zabudowana.
Stan obecny działki 16/4 wg wypisu rejestru gruntów:

- pastwiska trwałe


o pow. 0,0782 ha

- grunty orne



o pow. 1,9218 ha







razem  2,0000 ha


Pokrycie szatą roślinną
Istniejąca szata roślinna o wysokiej formie trawiastej na terenie planowanego przedsięwzięcia nie jest skoordynowana, występują zakrzaczenia i porosty. Stan obecny działki to nie uprawiane, częściowo zdewastowane (ugor). 
W planowanym przedsięwzięciu przewiduje się szatę roślinną w formie niskiej roślinności trawników strzyżonych, krzewów ozdobnych.
Zieleń wysoka stanowić będą drzewa iglaste i liściaste dostosowane do zachowania wartości przyrodniczych i krajobrazowych obowiązujących na terenie Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elbląskiej zgodnie z Rozporządzeniem Nr 8 Wojewody Warmińsko – Mazurskiego z dnia 26 stycznia 2006r. z późniejszymi zmianami Rozporządzenie Nr 40 z dnia 20 grudnia 2007r.
Planowana powierzchnia zieleni działki stanowi około 67% powierzchni terenu biologicznie czynnej, dostosowując zabudowę nieruchomości do krajobrazu otwartego, nie naruszając jego walorów otoczenia. Na potrzeby zabudowy planuje się usunięcie zakrzaczeń i porostów.
Planowane przedsięwzięcie w I i II wariancie nie spowoduje szczególnego zaciemnienia otoczenia ze względu na swoją małą wysokość obiektów w granicach do 11,0 m wysokości do kalenicy (parter + poddasze użytkowe).
Planowany teren nie wprowadza szczególnych zakłóceń rekologicznych - charakterystyka powierzchni ziemi, gleby, wód powierzchniowych i podziemnych. Zabudowa „Domu Seniora” lub 2-3 budynków mieszkalnych pozwala na zachowanie biologicznie czynnego terenu działki 16/4.Powierzchnia zieleni pod planowaną inwestycje wynosi ok. 13440m2


3.
Rodzaj technologii
Planowana budowa budynku „Domu Seniora” dla osób o wieku emerytalnym z zagwarantowaniem opieki całodobowej w pokojach 1-dno i 2-dwu osobowych z pomieszczeniem sanitarnym w części nadziemnej (parteru).
 Pensjonariuszom zapewnia się korzystanie z pomieszczeń:

· odnowy biologicznej, terapii itp.
· świetlicy przeznaczonej do spotkań o charakterze kulturalno – oświatowym

· dostęp do warunków wypoczynku na zewnątrz nieruchomości (park, ścieżki zdrowia, itp.)

· budowa małej architektury dla pensjonariuszy wiata, altana

· wyżywienie pensjonariuszy całodobowe – cateringowe.
· planowane wycieczki krajoznawcze (jednodniowe)

· planowane wycieczki piesze poznające krajobraz, zabytki, przyrodę obszaru Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elbląskiej.


3.1 Planowane zatrudnienie:

· zatrudnienie pracowników obsługi medycznej

6-8 osób

· zatrudnienie pracowników obsługi technicznej

4 osoby

· zatrudnienie pracowników obsługi biurowej

3 osoby

· zatrudnienie pracowników dozoru nieruchomości 
3 osoby

Planowana praca I, II, III zmianowa


3.2 Obsługa komunikacyjna

· lokalizacja wjazdu i wyjazdu wg wydanych warunków technicznych przez Zarząd Dróg Urzędu Miejskiego w Elblągu

· wjazd i wyjazd z działki bezkolizyjny i widoczny 

· planowana droga wewnętrzna wzdłuż działki nr 16/4 o szerokości 9 m

· planowana ilość miejsc parkingowych i postojowych dla samochodów dostawczych w ilości 2-3 szt./ dobę

· planowana ilość miejsc parkingowych i postojowych dla samochodów osobowych pracowników i personelu  w ilości 8 szt./ dobę

· planowana ilość miejsc parkingowych dla pensjonariuszy 
i ich gości w ilości 30 szt./ dobę

· pojazdy samochodowe dostawcze firm zewnętrznych zaopatrzeniowych (posiłków cateringowych, paliwo, gaz, itp.) będzie przejściowy w czasie nie dłuższym niż 1 godzina


4.
Ewentualne warianty przedsięwzięcia:

Brak planowanego przedsięwzięcia budowy „Domu Seniora” i nie wprowadzenie inwestycji może doprowadzić do dalszej degradacji użytków zielonych i gruntów ornych, położonych na działce nr 16/4. Na powierzchni działki nastąpi nie kontrolowany porost chwastów, zakrzaczeń, zatrzymanie procesów ekologicznych i stabilności ekosystemów.
Przyczyni się do zahamowania dziedzictwa kulturowego związanego z tradycją turystyczną szlaku krajoznawczego i rekreacyjnego użytkowania terenów Wysoczyzny Elbląskiej, zwiększy erozję gleb pochodzenia organicznego i gleb leśnych. 
W przypadku nie podejmowania przedsięwzięcia (wariant zerowy) mogą nastąpić w/w przewidywane skutki wpływające znacząco w sposób ujemny na środowisko.

Wariant proponowany przez wnioskodawców – racjonalnego wariantu alternatywnego jest następujący:

W zamian budowy „Domu Seniora” i 2-3 budynków mieszkalnych, jednorodzinnych, planuje się podział działki nr 16/4 na 11 działek budowlanych dla budowy budynków mieszkalnych jednorodzinnych, parterowych z poddaszem użytkowym, o powierzchni zabudowy w granicach 130-140 m² wraz z wydzieloną drogą wewnętrzną na całej długości działki i pełną infrastrukturą zapewniając ochronę środowiska, dostosowaną do wymogów obszaru Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elbląskiej. 

Najkorzystniejszy wariant dla środowiska jest budowa „Domu Seniora” z uwagi na duże wymogi sanitarne, funkcjonalność obiektu. Jedna forma urbanistyczna, zmniejszając zużycie paliwa (gazu lub oleju opałowego) i emisji spalin do atmosfery, zmniejszenie zagrożenia środowiskowego, zachowanie wartości przyrodniczych i krajobrazowych określonego dla Parku Krajobrazowego.
Dużym aspektem społecznym jest stworzenie warunków pogodnego życia dla osób w podeszłym wieku, zapewniającego stabilność i gwarancję godnego życia ludzi będących na zasłużonej emeryturze, zapewniając im warunki mieszkaniowe i opiekę medyczną, spokój i bezpieczeństwo.
Położenie działki nr 16/4 w pełni umożliwia realizację planowanego przedsięwzięcia z uwagi na:

· małą odległość do Centrum Miasta Elbląg

· dobra komunikacja połączenia z miastem

· położenie działki na obszarze Parku o dużych walorach przyrodniczych, krajobrazowych, turystycznych (Szlak Kopernikowski, Zalew Wiślany)

· godne spędzanie wolnego czasu poza granicą aglomeracji miejskiej

· dogodny dostęp drogowy do Trójmiasta, szlaku Mazurskiego.


5.
Przewidywana ilość wykorzystanej wody, surowców, materiałów, paliw oraz energii 

W planowanym przedsięwzięciu nie przewiduje się wykorzystania materiałów, paliw, energii, surowców 

Szacunkowe zapotrzebowanie na:

· energia elektryczna w ilości około



10,0 kWh/ godzina

· woda z sieci miejskiej w ilości około 



8,0 m³/ doba
· (I wariant) gazu propan – butan w ilości  około 


69 m³/ godzina
· (II wariant) oleju opałowego w ilości około 


88,5 l/ godzina
· cieplna moc kotłów w granicach




120 KW
· olej napędowy dla obsługi samochodu dostawczego około 
30 l/ doba

6.
Rozwiązania chroniące środowisko

Na terenie planowanego przedsięwzięcia nie ma zagrożenia dla środowiska, a rozwiązanie przedstawione w informacji służą poprawie ochrony środowiska i ich przeciwdziałaniu:

· ścieki sanitarne z projektowanych obiektów planuje się odprowadzić do sieci kanalizacji sanitarnej przy ulicy Królewieckiej na wysokości ul. Kalinowej w ilości około 8,0 m³/ doba

· odpady (śmieci) składowane do pojemników umieszczonych w wyznaczonym miejscu na terenie działki, a następnie wywożone przez firmy specjalistyczne na wysypisko śmieci w Elblągu

· odpady – opakowania po dostarczonych napojach (butelki plastykowe i szklane) składowane do pojemników w wyznaczonym miejscu po uprzedniej segregacji i wywóz przez firmę specjalistyczną

· odpady produkcyjne – nie występują 

· ogrzewanie obiektu – kotłem ekologicznym, dostosowanym do spalenia paliwa olejowego lub gazowego

· zmniejszenie zużycia energii poprzez budowę kolektorów słonecznych na obiektach planowanego przedsięwziencia

· zagospodarowania powierzchni zielonych i ich pielęgnacja

· zadrzewienie działki drzewami liściastymi i iglastymi

· zachowanie i utrzymanie w stanie zbliżonym do naturalnego istniejących śródleśnych cieków  wodnych 

· utrzymanie geobotanicznej specyfiki flory oraz dużej ilości starodrzewów

Dla projektowanego przedsięwzięcia nie planuje się utworzenia obszaru ograniczonego użytkowania z uwagi na rodzaj działalności „Domu Seniora” o małej uciążliwości zakresu zamieszkiwania całodobowego pensjonariuszy w planowanym obiekcie, o wysokim standardzie i jakości usługi pielęgnacyjnej.
W związku z tym dotrzymane zostaną standardy jakości środowiska i jego ochrona w granicach planowanej nieruchomości i otoczenia stanowiących własność wnioskodawców.

7.
Rodzaje i przewidywana ilość wprowadzanych do środowiska substancji lub energii przy zastosowaniu rozwiązań chroniących środowisko.
Emisja zanieczyszczeń gazowych, pyłowych i płynnych do atmosfery w/w substancji szkodliwych nie jest przewidywana z uwagi na brak takich substancji, przy planowanym przedsięwzięciu grzewczym obiektu.
Zastosowanie kotła grzewczego o zasilaniu olejem opałowym lub gazem płynnym propan – butan, w których ochładzane spaliny w części trafiają do komory spalania.
Obecnie stosowane typy pieców posiadają system ogrzewania cyklotermicznego.
Piece posiadają efektywną izolację zapewniającą niskie zużycie energii i są zgodne z normami CE.
Emisja zanieczyszczeń nie przekracza ilości przewidzianej przez odpowiednie normy i spełniają warunki ochrony atmosfery.

Emisja hałasów i wibracji
nie występuje przy planowanym przedsięwzięciu z uwagi na małą ilość urządzeń tzw. domowych, powodujących hałas.

Ustalenia dotyczące ochrony interesów osób trzecich

Planowanie przedsięwzięcie budowy „Domu seniora” nie narusza praw materialnych osób trzecich jak również nie utrudnia eksploatacje i użytkowania terenów sąsiednich położonych w obszarze Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elbląskiej. Planowanie zagospodarowanie ternu w sposób nie utrudniający do drogi publicznej, sieci wodociągowej, kanalizacji sanitarnej i elektrycznej. Nie dopuszcza się dokonywania zmian naturalnego wód opadowych (deszczowych) a zwłaszcza kierowania ich na tereny sąsiednie obszaru Parku. 

           Odprowadzenie wód opadowych
W związku z brakiem sieci kanalizacji deszczowej  (burzowej) na działce Nr.16/4 odprowadzenie wód opadowych spłaci dachów obiektów planowanego przedsięwzięcia będą odprowadzone powierzchniowe do gruntu poprzez studzienki filtracyjne. Odprowadzenie wód opadowych z planowanych dróg wewnętrznych, dojazdów, placów, parkingów o nawierzchni utwardzonej planuje się do wpustów ulicznych ze studzienkami osadnikowymi służącymi do wyłapywania zawiesin mineralnych (piaski, liści itp.). 

Wody opadowe odprowadzane z wyżej wymienionych terenów oczyszczone będą w osadniku lub ewentualnie w seperatorze, a następnie poprzez studzienkę przelewową (mogącą spełnić funkcje kontrolną) a ze studzienki rurociągiem o przekroju w granicach 250 mm. do pobliskiej w sąsiedztwie rzeki Kumielki oddalonej od działki Nr.16/4 około 60 m. Z uwagi na niewielki ruch kołowy oraz utrzymanie porządku i czystości na placach i drogach a także systematyczne czyszczenie studzienek osadnikowych pozwala na ograniczenia w ściekach (wodach opadowych) zanieczyszczeń w postaci odpadków stałych oraz zawiesin mineralnych (piasków). Prawidłowa ich eksploatacja sprawi, że oczyszczone wody opadowe spełniać  będą wymogi obowiązujących przepisów. Wielkość natężenia deszczu miarodajnego do wymiarowania urządzeń oczyszczających wody opadowych z dróg i parkingów będą realizowane według rozporządzenia ministra środowiska. 
Wymienione rozwiązania w pełni chronią środowisko i planowane przedsięwzięcie nie wpłynie ujemnie na wartości przyrodnicze, mogących znacząco oddziaływać na środowisko na terenie Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elbląskiej.


8.
Możliwe trans graniczne oddziaływanie na środowisko
W planowanym przedsięwzięciu nie przewiduje się generować trans granicznego oddziaływania na środowisko, zabytki, dobro kulturowe, krajobraz i otoczenie terenu działki nr 16/4. W bezpośrednim obszarze nie ma zabytków chronionych i archeologicznych.
Działka usytuowana w północno – wschodniej przebiegającej granicy Parku jest oddalona o kilkadziesiąt metrów od centrum Parku od strony Zachodniej i Południowej. W związku z tym nie ma potrzeby ograniczania użytkowania.


9.
Obszary podlegające ochronie na podstawie obwieszczenia marszałka sejmy z dnia 25.08.2009 w sprawie o ochronie przyrody znajdującej się w zasięgu znaczącego oddziaływania przedsięwzięcia.
Wymieniona powierzchnia działki (2,0 ha) i teren przyległy do działki po obu stronach drogi Wojewódzkiej nr 504 nie zabudowany, wchodzi w obszar podlegający ochronie na podstawie Rozporządzenia Rady Ministrów z dnia 09.11.2010r. (Dz. U. Z 2004 Nr 92 poz. 880 z późniejszymi zmianami) znajdujące się w zasięgu znaczącego oddziaływania na środowisko planowanego przedsięwzięcia.

            Teren planowanego przedsięwzięcia położony jest na terenie Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elbląskiej na którym istnieje obszar Natura 2000 koło Elbląga w odległości:

            - OSOP „Jezioro Drużno”                                              około       9 km.

            - SOOS „Jezioro Drużno”                                              około     10 km. 
            - OSOP „Zalew Wiślany”                                              około       8 km.
            - SOOS  „Zalew Wiślany”                                             około       8 km.
            - SOOS „Doliny Erozyjne Wysoczyzny Elbląskiej”     około       5 km.

           Planowana struktura przedsięwzięcia – budowa „Domu Seniora” nie ma możliwości oddziaływania na wyżej wymienione siedliska i gatunki ptactwa określone dla obszaru Natura 2000 koło Elbląga. 
