UCHWALA NR XXIV/726/2022
RADY MIEJSKIEJ W ELBLAGU

z dnia 28 kwietnia 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Fabryczna-Zach6d w Elblagu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2022r. poz.503) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ust.1 ustawy zdnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559, 583), w zwigzku z uchwatg Nr XVIII/372/2016
Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 15 wrze$nia 2016 roku w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Fabryczna-Zachod w Elblagu, po stwierdzeniu, Zze plan nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy — miasta Elblag,
przyjetego uchwatg Nr XXXIII/825/2006 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 26 pazdziernika 2006 roku,
zmienionego uchwata Nr XXVI/580/2010 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 21 stycznia 2010 roku uchwala sie,
co nastgpuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1.1 Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Fabryczna-Zachoéd w Elblagu,
o powierzchni 3,90 ha, ktérego granice wyznaczaja: od strony polocnej — Aleja Tysigclecia iulica
Czerniakowska, od strony wschodniej ipotudniowej — ulica Fabryczna, od strony zachodniej — ulica
Malborska i Hetmanska.

2. Szczegodtowe granice obszaru objetego ustaleniami planu przedstawia rysunek na mapie sytuacyjno —
wysokosciowej w skali 1: 1000, stanowiacy zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygniecie w sprawie uwag wzniesionych do projektu planu na etapie jego wylozenia do
publicznego wgladu zawiera zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zawiera zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

5. Dane przestrzenne w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji
przestrzennej, zawiera zalgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. W sprawach nieregulowanych niniejsza uchwala zastosowanie maja przepisy odrebne, odnoszace si¢
do wlasciwos$ci obszaru objetego ustaleniami planu.

§ 3. Celem niniejszej uchwaty jest dokonania regulacji planistycznych w zakresie uktadu komunikacyjnego,
przeznaczenia terenow oraz zasad zabudowy i zagospodarowania.

§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie — oznacza to niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Fabryczna-Zachod
w Elblagu;

2)uchwale — oznacza to niniejszg uchwalg Rady Miejskiej w Elblagu w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Fabryczna-Zachod w Elblagu;

3)rysunku planu — oznacza to rysunek planu na mapie sytuacyjno — wysokosciowej w skali
1:1000, stanowiacy zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) przepisach odrebnych — oznacza to inne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

5) przeznaczeniu podstawowym — oznacza to rodzaj przeznaczenia terenu, ktore powinno decydowaé
o formie zagospodarowania izabudowy terenu oraz jego funkcjonowaniu; ktéremu powinny by¢
podporzadkowane inne rodzaje zagospodarowania terenu okreslone jako przeznaczenie uzupeniajace;
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6) przeznaczeniu uzupekliajgcym — oznacza to rodzaj przeznaczenia terenu, ktore dopekniajg funkcjonalnie
przeznaczenie podstawowe, na warunkach okre§lonych w przepisach szczegdétowych — poszczegdlnych
kartach terenow;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — oznacza to lini¢ ograniczajaca teren, na ktorym moze by¢ sytuowana
zabudowa;

8) ustalona linia zabudowy — oznacza to lini¢, na ktorej maja by¢ sytuowane frontowe S$ciany obiektow
budowlanych;

9) akcent kompozycyjny — nalezy przez to rozumie¢ wyrdzniajaca si¢ przestrzennie form¢ w ukladzie
architektoniczno — urbanistycznym.

§ 5. 1 Integralng czescig uchwaty jest zatgcznik graficzny nr 1, tj. rysunek planu w skali 1:1000.
2. Nastegpujace oznaczenia graficzne w rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego ustaleniami planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania terenu;

3) symbol cyfrowo-literowy i kolory przyporzadkowane poszczegdlnym terenom planu wraz z okresleniem
ich powierzchni:

a) teren zabudowy ustugowej lub ustugowo-mieszkaniowej wielorodzinne;j,
b) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
¢) tereny zabudowy ushugowe;j.

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) ustalona linia zabudowy;

6) strefa lokalizacji parkingu;

7) akcent kompozycyjny.

§ 6. Ustala si¢ podziat obszaru objetego planem na tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zabudowy 1 zagospodarowania, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczone
symbolami cyfrowo — literowymi ikolorem. Zasady zabudowy i zagospodarowania dla poszczegolnych
terenow zawarte sg w przepisach szczegotowych — kartach terenow niniejszej uchwaty.

§ 7. W planie okresla sig:
1) przeznaczenie terenow:

a) teren zabudowy ushugowej lub uslugowo-mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem UMW;

b) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MW;
c) tereny zabudowy uslugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1.U i 2.U;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zawarte w przepisach szczegoétowych niniejszej
uchwaty — kartach terenéw;

3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu, zawarte w przepisach szczegolowych niniejszej
uchwaty — kartach terenéw;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazoéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej, zawarte w przepisach szczegotowych niniejszej uchwaly — kartach terenows;

5) wskazniki zagospodarowania terendw i parametry ksztalttowania zabudowy oraz obstugi komunikacyjne;j,
zawarte w przepisach szczegdtowych niniejszej uchwaty — kartach terenow;

6) zasady i1 warunki podziatlu nieruchomosci, zawarte w przepisach szczegélowych niniejszej uchwaly —
kartach terenow;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu wtym zakaz
zabudowy, zawarte w przepisach szczegdétowych niniejszej uchwaty — kartach terendw;

Id: B55BF163-6747-42F4-BF01-03C801EB697E. Uchwalony



8) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy oraz zasady funkcjonowania systemow infrastruktury
technicznej, zawarte w przepisach szczegotowych niniejszej uchwaty — kartach terenow;

9) stawke procentowg, na podstawie ktdrej ustala si¢ optate, wznoszong na rzecz gminy z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w zwigzku zuchwaleniem niniejszego planu, zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ dla poszczegélnych terendw w przepisach
szczegblowych niniejszej uchwaly — kartach terenow.

§ 8. W planie nie okresla sig:

1) zasad i warunkoéw scalania nieruchomosci, poniewaz nie przewiduje si¢ procedury scalania na obszarze
planu;

2) granic 1sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, tj: terendw gorniczych, atakze obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, gdyz nie wystepuja na obszarze planu;

3) wymagan wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, gdyz nie wystepuja na obszarze
planu;

4) sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw, poniewaz
nie przewiduje si¢ takiego na obszarze planu.

Rozdzial 2.
PRZEPISY SZCZEGQLOWE
KARTY TERENOW

§ 9. KARTA TERENU UMW; powierzchnia terenu — 0,73 ha

1. Ustala si¢ teren zabudowy ustugowej lub ustugowo-mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na
rysunku planu symbolem UMW.

2. Przeznaczenie podstawowe terenu:
1) zabudowa ustugowa lub ustugowo-mieszkaniowa wielorodzinna;

2) dla zabudowy ushlugowo-mieszkaniowej wielorodzinnej ustala sie¢ wymodg funkcji ustugowej minimum
w parterach zabudowy od strony przestrzeni publicznej w ciggu Alei Tysigclecia, ul. Hetmanskiej i ul.
Fabryczne;.

3. Przeznaczenie uzupetniajace terenu:
1) zielen urzadzona towarzyszaca zabudowie;

2) wewnetrzna obstuga komunikacyjna w zakresie drog wewnetrznych, dojazdéw i stanowisk postojowych,
zlokalizowanych w parkingu podziemnym, parkingu naziemnym i/lub zlokalizowanych w kubaturze
zabudowy.

4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) wejscia do budynkow od strony przestrzeni publicznej nalezy projektowac na poziomie chodnika;

2) wyklucza sie od strony przestrzeni publicznej lokalizacje zewngtrznych wiatrotapéw, gankéw, schodow
zwigzanych z budynkiem itp. form wychodzacych poza lico budynku z wyjatkiem gzymsow i zadaszen nad
wejsciami do czesci ustugowej w parterach;

3) w budynku uslugowo — mieszkalnym nalezy kompozycyjnie wyrozni¢ parter, poprzez takie elementy jak:
wysoko$¢ kondygnacji, bogatszy detal architektoniczny, ksztalt otworow okiennych (witryn)
i wejsciowych;

4) nalezy wykluczy¢ w elewacjach zabudowy od strony przestrzeni publicznej umieszczania otwartych,
nadwieszonych balkondéw, dopuszcza sie jedynie loggie.
5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowac przekroczen standardow srodowiska, okreslonych w przepisach
odrebnych ani by¢ zrédtem uciazliwych oddziatywan dla funkcji mieszkaniowe;;
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2) ustala si¢ wymodg ochrony akustycznej jak dla zabudowy mieszkaniowej $rodmiejskiej, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) zabudowa o wysokim standardzie w wyeksponowanej lokalizacji przy gtownej arterii tranzytowej miasta
oraz zgodna z ustaleniami zawartymi w niniejszej karcie terenu.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy — 0,4 (wedlug stanu istniejacego) < In < 5,0,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 65%,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10%.
2) ustala sig strefe lokalizacji parkingu, zgodnie z rysunkiem planu;

3) teren znajduje si¢ w strefie ograniczajacej wysoko$¢ zagospodarowania okreslonej w dokumentacji
rejestracyjnej lotniska i w zwigzku z tym nieprzekraczalne ograniczenie wysoko$ci obiektow naturalnych
1 zieleni okreslaja przepisy odrgbne.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:

1) ustalone linie zabudowy poprowadzono po liniach rozgraniczajacych terenu — zgodnie z rysunkiem planu,
nieprzekraczalne linie zabudowy poprowadzono w odlegtosci od 16 m do 30 m od linii rozgraniczajacych
terenu — zgodnie z rysunkiem planu;

2) wysoko$¢ zabudowy — od 5 do 9 kondygnacji nadziemnych;

3) wysokos¢ zabudowy garazowej w strefie lokalizacji parkingu - zgodnie zrysunkiem planu,
jednokondygnacyjna wylgcznie w powigzaniu zzabudowa uslugowa lub ustugowo-mieszkaniowa
wielorodzinna;

4) akcent kompozycyjny wskazany w rysunku planu;
5) dachy plaskie z dopuszczeniem taraséw badz dachow zielonych;

6) teren znajduje si¢ w strefie ograniczajacej wysokos$¢ zabudowy okreslonej w dokumentacji rejestracyjnej
lotniska 1 w zwigzku z tym nieprzekraczalne ograniczenie wysokosci budowli, urzadzen i ich wyposazenia
okreslaja przepisy odrebne;

7) zabrania si¢ budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych, ktére moga stanowié¢ zrodto zerowania
ptakow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ dojazd na teren jednostki od strony ulic: Fabrycznej i Hetmanskiej;

2)ilo$¢ stanowisk postojowych powinna zabezpiecza¢ potrzeby zgodnie ze wskaznikiem: 1 stanowisko
postojowe na 100m? powierzchni uzytkowej ushug i 1,5 stanowiska postojowego na 1 mieszkanie, w tym
nie mniej niz 1 miejsce (minimum 3% z wszystkich stanowisk postojowych) nalezy zapewni¢ na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa;

3) ustala si¢ dojazd do stanowisk postojowych wytacznie od strony przestrzeni wewngtrznej;

4)ustala si¢ zakaz ekspozycji formy zabudowy garazowej od strony przestrzeni publicznej tj: Alei
Tysigclecia, ulicy Fabrycznej i Hetmanskiej;

5)hala parkingowa w kubaturze zabudowy poza strefa lokalizacji parkingu moze by¢ zlokalizowana
wylacznie w kondygnacji podziemne;.

9. Ustala si¢ zasady i warunki podziatu terenu: podzialy terenu powinny uwzglednia¢ uwarunkowania
terenowe, funkcjonalno-przestrzenne oraz zapewnia¢ dojazdy do poszczegdlnych dzialek na podstawie
przepisow odrebnych.

10. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;
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2) zaopatrzenie w wodg nalezy realizowac¢ w ramach systemow obstugujacych miasto;
3) odprowadzenie wod opadowych nalezy zabezpieczy¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) Scieki sanitarne nalezy odprowadza¢ do zbiorczej kanalizacji sanitarne;j;
5) zasilanie w energie¢ nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.
11. Stawke procentows, o ktorej mowa w § 7 pkt 9) ustala si¢ dla terenow UMW w wysokosci 30%.
§ 10. KARTA TERENU MW; powierzchnia terenu — 1,41 ha
1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MW.
2. Przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
3. Przeznaczenie uzupetniajace terenu:
1) zielen urzadzona towarzyszaca zabudowie;
2) wewnetrzna obstuga komunikacyjna w zakresie drog wewngtrznych, dojazdow, stanowisk postojowych;

3) uznaje si¢ za zgodna z planem istniejaca w dniu wejsScia w Zycie niniejszej uchwaty funkcje ustugowa
w parterach zabudowy mieszkaniowej i w zabudowie przy ulicy Fabrycznej 33.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: okreslaja je ustalenia zawarte w punktach 6,7 i 8
niniejszej karty.

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowac przekroczen standardow srodowiska, okreslonych w przepisach
odrebnych ani by¢ zroédlem ucigzliwych oddziatywan dla funkcji mieszkaniowe;j;

2)ustala si¢ wymog ochrony akustycznej jak dla zabudowy mieszkaniowej $rodmiejskiej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) obejmuje sie ochrong konserwatorska istniejaca pierzejowa zabudowe ulicy Fabrycznej od nr 17 do nr 25,
ulicy Czerniakowskiej od nr 26 do nr 30, ulicy Hetmanskiej od nr 41 do nr 45 oraz budynek przy ulicy
Malborskiej 46;

2) nalezy zachowac pierwotny rzut budynkow, gabaryty, geometri¢ dachu ijego pokrycie, artykulacje
elewacji, materialy wykonczeniowe elewacji, rozmieszczenie otworow okiennych idrzwiowych oraz
zachowanie lub przywrocenie oryginalnego podziatu stolarki okiennej.

7. Ustala si¢ nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywno$¢ zabudowy — 0,7 (wedtug stanu istniejacego) <In < 1,2,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%,
¢) minimalna powierzchni¢ biologicznie czynna — 20%.
2) wyklucza si¢ mozliwos$¢ grodzenia poszczegolnych nieruchomosci;

3) nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ dojazdu od wnetrza kwartalu do kazdego budynku, szczegolnie z wejSciem
usytuowanym od strony wn¢trza zabudowy;

4) ustala si¢ zakaz budowy garazy wolnostojacych i dobudowy nowych do istniejacych bokséw garazowych;

5)teren znajduje si¢ w strefie ograniczajagce] wysoko$¢ zagospodarowania okre$lonej w dokumentacji
rejestracyjnej lotniska i w zwigzku z tym nieprzekraczalne ograniczenie wysokosci obiektow naturalnych
i zieleni okreslaja przepisy odrgbne.

8. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztaltowania zabudowy:

1) ustalone linie zabudowy poprowadzono po istniejacej zabudowie pierzejowej, po liniach rozgraniczajacych
terenu, w odlegtosci od styku z linig rozgraniczajaca do 8,5 m od linii rozgraniczajacych ulic Fabrycznej
i Malborskiej — zgodnie z rysunkiem planu;
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2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — do 4 kondygnacji nadziemnych;

3) dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45° oraz dachy mansardowe
z jedng potacig dachowa o nachyleniu ok. 60°;

4) teren znajduje si¢ w strefie ograniczajacej wysokos¢ zabudowy okreslonej w dokumentacji rejestracyjnej
lotniska 1 w zwigzku z tym nieprzekraczalne ograniczenie wysokosci budowli, urzadzen i ich wyposazenia
okreslaja przepisy odrgbne;

5) zabrania si¢ budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych, ktére moga stanowié¢ zroédto zerowania
ptakow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ dojazd na teren jednostki od strony ulic: Czerniakowskiej, Hetmanskiej, Fabrycznej
i Malborskie;j;

2) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych terenu MW;

3) ilos¢ stanowisk postojowych powinna zabezpiecza¢ potrzeby zgodnie ze wskaznikiem: 1 stanowisko
postojowe na 1 mieszkanie.

10. Ustala si¢ zasady i warunki podzialu terenu: podziaty terenu powinny uwzglednia¢ uwarunkowania
terenowe, funkcjonalno-przestrzenne oraz zapewnia¢ dostgpnos¢ od wnetrza kwartalu idojazdy do
poszczegdlnych dziatek na podstawie przepisow odrgbnych.

11. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;:
1) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;
2) zaopatrzenie w wodg¢ nalezy realizowa¢ w ramach systemoéw obslugujacych miasto;
3) odprowadzenie wod opadowych nalezy zabezpieczy¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) Scieki sanitarne nalezy odprowadza¢ do zbiorczej kanalizacji sanitarne;j;
5) zasilanie w energi¢ nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.
12. Stawkg procentows, o ktorej mowa w § 7 pkt 9) ustala si¢ dla terenow MW w wysokosci 30%.
§ 11. KARTA TERENU 1.U; powierzchnia terenu — 0,75 ha.
1. Ustala si¢ teren zabudowy uslugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1.U.
2. Przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa.
3. Przeznaczenie uzupeiniajace terenu:
1) zielen urzadzona towarzyszaca zabudowie;
2) obstuga komunikacyjna w zakresie drog wewnetrznych, dojazdéw i stanowisk postojowych.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: okreslajg je ustalenia zawarte w punktach 6, 71 8
niniejszej karty.

5. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowac przekroczen standardéw srodowiska, okreslonych w przepisach
odrebnych ani by¢ zroédlem ucigzliwych oddziatywan dla funkcji mieszkaniowe;j;

2) ustala sie¢ wymog ochrony akustycznej jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;:
1) obejmuje si¢ ochrona konserwatorska budynek przy ulicy Czerniakowskiej 22;

2) nalezy zachowal pierwotny rzut, gabaryty, geometri¢ dachu ijego pokrycie dachéwka ceramiczng,
materialy wykonczeniowe elewacji, rozmieszczenie otwordéw okiennych i drzwiowych oraz oryginalne
podziaty stolarki okienne;.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
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1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy — 0,5 <In < 1,2,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%.

2) teren znajduje si¢ w strefie ograniczajgcej wysoko$¢ zagospodarowania okreslonej w dokumentacji
rejestracyjnej lotniska i w zwigzku z tym nieprzekraczalne ograniczenie wysokosci obiektow naturalnych
i zieleni okreslaja przepisy odrgbne.

8. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) ustalone linie zabudowy poprowadzono po istniejacej zabudowie pierzejowej — zgodnie z rysunkiem planu,
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy poprowadzono w odlegltosci 18 m od linii rozgraniczajacej ulicy
Malborskiej — zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalng wysokos$¢ zabudowy kubaturowej — do 4 kondygnacji nadziemnych;

3) dachy dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°, pokryte dachowka
ceramiczng;

4) teren znajduje si¢ w strefie ograniczajacej wysokos¢ zabudowy okreslonej w dokumentacji rejestracyjnej
lotniska i w zwigzku z tym nieprzekraczalne ograniczenie wysoko$ci zabudowy, budowli, urzadzen i ich
wyposazenia okre$laja przepisy odrebne;

5) zabrania si¢ budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych, ktére moga stanowi¢ zroédto zerowania
ptakow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ dojazd na teren jednostki od strony ulicy Czerniakowskiej i ulicy Malborskiej;
2) miejsca postojowe nalezy realizowaé w liniach rozgraniczajacych terenu 1.U;

3) ilos¢ stanowisk postojowych powinna zabezpiecza¢ potrzeby zgodnie ze wskaznikiem: 1 stanowisko
postojowe na 2 zatrudnionych, 1 stanowisko postojowe na 100 m? powierzchni ustugowej dla
korzystajacych z ustug, w tym nie mniej niz 1 stanowisko postojowe (minimum 3% z wszystkich stanowisk
postojowych) nalezy zapewni¢ na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

10. Ustala si¢ zasady i warunki podziatu terenu: podzialy terenu powinny uwzglednia¢ uwarunkowania
terenowe, funkcjonalno-przestrzenne oraz zapewnia¢ dostepnos¢ od wnetrza kwartatu idojazdy do
poszczegdlnych dziatek na podstawie przepiso6w odrebnych.

11. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury techniczne;j:
1) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;
2) zaopatrzenie w wodg, nalezy realizowa¢ w ramach systemow obstugujacych miasto;
3) odprowadzenie wdd opadowych nalezy zabezpieczy¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) $cieki sanitarne nalezy odprowadza¢ do zbiorczej kanalizacji sanitarnej;
5) zasilanie w energi¢ nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

12. Stawke procentows, o ktorej mowa w § 7 pkt 9) ustala si¢ dla terenu 1.U w wysokosci 30%.

§ 12. KARTA TERENU 2.U; powierzchnia terenu — 1,01 ha.

1. Ustala si¢ teren zabudowy uslugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 2.U.

2. Przeznaczenie podstawowe terenu: zabudowa ustugowa.

3. Przeznaczenie uzupetniajace terenu:
1) zielen urzadzona towarzyszaca zabudowie;

2) obstuga komunikacyjna w zakresie drog wewnetrznych, dojazdow i stanowisk postojowych.
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4. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: okreslajg je ustalenia zawarte w punktach 617
niniejszej karty.

5. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu: dziatalno$¢ ustugowa nie moze
powodowa¢ przekroczen standardow Srodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych ani by¢ zrodtem
ucigzliwych oddziatywan dla funkcji mieszkaniowe;.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnos¢ zabudowy — 0,4 <In < 1,2,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20%.

2) teren znajduje si¢ w strefie ograniczajacej wysoko$¢ zagospodarowania okre§lonej w dokumentacji
rejestracyjnej lotniska i w zwigzku z tym nieprzekraczalne ograniczenie wysoko$ci obiektow naturalnych
1 zieleni okreslaja przepisy odrgbne.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:

1) ustalone linie zabudowy poprowadzono po istniejgcej zabudowie pierzejowej — zgodnie z rysunkiem planu,
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy poprowadzono w odleglosci 18,5 m od linii rozgraniczajacej terenu —
zgodnie z rysunkiem planu;

2) minimalng odlegto$§¢ zabudowy od granic geodezyjnych dziatek iterenow, wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi okreslaja przepisy odrebne;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy kubaturowej — do 4 kondygnacji nadziemnych;
4) dowolng geometri¢ dachow;

5) teren znajduje si¢ w strefie ograniczajacej wysokos$¢ zabudowy okreslonej w dokumentacji rejestracyjne;j
lotniska i w zwigzku z tym nieprzekraczalne ograniczenie wysokosci zabudowy, budowli, urzadzen i ich
wyposazenia okreslaja przepisy odrebne;

6) zabrania si¢ budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych, ktére moga stanowi¢ zrodlo Zerowania
ptakow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
1) ustala si¢ dojazd na teren jednostki od strony ulic: Fabrycznej i Hetmanskie;j;
2) stanowiska postojowe nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych terenu 2.U;

3) ilos¢ stanowisk postojowych powinna zabezpiecza¢ potrzeby zgodnie ze wskaznikiem: 1 stanowisko
postojowe na 2 zatrudnionych, 1 stanowisko postojowe na 100 m? powierzchni ustugowej dla
korzystajacych z ustug, tym nie mniej niz 1 stanowisko postojowe (minimum 3% z wszystkich stanowisk
postojowych) nalezy zapewni¢ na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

9. Ustala si¢ zasady iwarunki podziatu terenu: podzialy terenu powinny uwzglednia¢ uwarunkowania
terenowe, funkcjonalno-przestrzenne oraz zapewnia¢ dostepnos¢ od wnetrza kwartatu idojazdy do
poszczegdlnych dziatek na podstawie przepiso6w odrebnych.

10. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:
1) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami odr¢bnymi;
2) zaopatrzenie w wodg, nalezy realizowa¢ w ramach systeméw obstugujacych miasto;
3) odprowadzenie wdd opadowych nalezy zabezpieczy¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) $cieki sanitarne nalezy odprowadza¢ do zbiorczej kanalizacji sanitarnej;
5) zasilanie w energi¢ nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.
11. Stawke procentows, o ktérej mowa w § 7 pkt 9) ustala si¢ dla terenu 2.U w wysoko$ci 30%.
PRZEPISY KONCOWE
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§ 13. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Osiek IV
w Elblagu, uchwalonego uchwata Nr XVIII/412/2004 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 18.10.2004 roku
w odniesieniu do terenu znajdujgcego si¢ w granicach objetych ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 14. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Elblag.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Elblagu

Antoni Czyzyk
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXIV/726/2022
Rady Miejskiej w Elblagu
z dnia 28 kwietnia 2022 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO FABRYCZNA-ZACHOD WELELAGU
RYSUNEK PLANU SHALA 1:1000
TALACINIK GRAFICINY HR 1 DO UCHWALY WR OOV T 726/ 2002 RADY MIEJSKIE] W ELELATGU I DMIA 73 KWIETMIA J0ZI R.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXIV/726/2022
Rady Miejskiej w Elblagu
z dnia 28 kwietnia 2022 r.

Rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Fabryczna-Zachéd w Elblagu

W trakcie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Fabryczna-Zachod
w Elblagu do publicznego wgladu w okresie od 02.11.2020 r. do dnia 04.12.2020 r. oraz w terminie wnoszenia
uwag Wwyznaczonym Ww obwieszczeniu na dzien 21.12.2020 r, =zgodnie zprocedurg okreslona
w art. 17 pkt 11 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
7 2022 r. poz. 503) wptyneto jedno pismo z 3 uwagami dotyczacymi wprowadzenia zapisoOw do tekstu uchwaty:

- wymogi nastonecznienia dla pomieszczen przeznaczonych na stalty pobyt ludzi jak dla zabudowy
srodmiejskiej,
- dopuszcza si¢ realizacje parkingu podziemnego,

- dopuszcza si¢ realizacj¢ parkingu lub garazu zamknigtego roéwniez poza obszarem oznaczonym na rysunku
planu jako ,,strefa lokalizacji parkingu”.

Po rozpatrzeniu uwag zostaly one uwzglednione przez Prezydenta Miasta Elblag.

W trakcie ponownego wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Fabryczna-
Zachod w Elblagu do publicznego wgladu w okresie od 28.06.2021 r. do dnia 26.07.2021 r. oraz w terminie
wnoszenia uwag wyznaczonym Ww obwieszczeniu na dzien 12.08.2021 r, zgodnie z procedura okreslona
w art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
7 2022 r. poz. 503) nie wptyneto zadne pismo z uwagami do projektu planu.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXIV/726/2022
Rady Miejskiej w Elblagu
z dnia 28 kwietnia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 1. poz. 503) oraz art 7 ust. l pkt21i3 ustawy zdnia 8 marca 1990 o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22022 1. poz. 559, 583) Rada Miejska w Elblagu rozstrzyga co nastgpuje:

Na obszarze objetym opracowaniem planu nie wystepuja inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
przewidziane do realizacji w zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W ramach procedury planistycznej na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Fabryczna-Zachod w Elblagu, sporzadzono prognoze¢ skutkéw finansowych uchwalenia planu. Dokument jest
dostepny w Urzedzie Miejskim w Elblagu — Departament Skarbnika Miasta.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXIV/726/2022
Rady Miegjskiej w Elblagu

z dnia 28 kwietnia 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

Rada Miejska w Elblagu na podstawie art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) przygotowala dane przestrzenne dla
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Fabryczna-Zachéd w Elblagu, ktore stanowia
zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.
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