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RADA MIEJSKA W ELBLAGU
za posrednictwem PREZYDENTA MIASTA ELBLAGA

Na podstawie Ustawy z dnia 5 lipca 2018 roku o utatwieniach w przygotowaniu i
realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych wnosze o
ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej wraz z infrastrukturg towarzyszaca

1. Okreslenie granic terenu objetego wnioskiem
Inwestycja mieszkaniowa
budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz zagospodarowaniem
terenu
obszar potozony na dziatkach nr 343, 340/1, 336/3 przy ul. Wapiennej obreb 15
w jednostce ewidencyjnej 286101_1, M. Elblag
granice terenu objetego wnioskiem pokazane w formie graficznej na mapie do
celdw projektowych w koncepcji architektoniczno-urbanistycznej w zatgczeniu.

2. Okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej powierzchni uzytkowej
mieszkan

Minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkan — 25 m?
Minimalna faczna powierzchnia uzytkowa mieszkan — 2000 m*
Maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan — 150 m?
Maksymalna taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan - 2900 m?

3. Okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej liczby mieszkan

Minimalna liczba mieszkan - 40
Maksymalna liczba mieszkan — 60




4. Okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalno$¢ handlowa lub
ustugowy

Nie dotyczy
5. Okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania terenu

Tereny przeznaczone pod inwestycje mieszkaniowg w chwili obecnej s3 wolne od
jakiegokolwiek zainwestowania. W ramach inwestycji projektuje sie budowe
budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z petng infrastruktura towarzyszaca
w terenie w postaci: przytaczy niezbednych mediéw, wewnetrznego placu
manewrowego, dojsc i dojazdu do budynku oraz terendéw zielonych.

6. Analiza powigzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu

Przez dziatki pasow drogowych ulic Wapiennej (dziatka nr 335) oraz Bulwar
Zygmunta Augusta (dziatka nr 142/6) przebiega petne uzbrojenie niezbedne dla
inwestycji mieszkaniowej tj:

- wodociag srednicy 80 mm, w ulicy Zamkowej srednicy 100 mm

- kanalizacja sanitarna srednicy 250 mm i 350 mm

- kanalizacja deszczowa $rednicy 800 mm i 1200 mm

- siec cieptownicza srednicy 140 mm (dziatka nr 224/2)

- sie€ energetyczna

Projektowane przytgcza wodnokanalizacyjne, cieptownicze oraz
elektroenergetyczne zlokalizowane bede zgodnie z warunkami przytaczeniowymi
uzyskanymi od gestoréw sieci.

7. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej
Planowana liczba mieszkaricéw od 71 do 104 (wedtug wskaznika 28m?/osobe)
a. Zapotrzebowanie na media, miejsca parkingowe, zagospodarowanie odpadéw

Zapotrzebowanie na wode w ilosci do 3,50 I/s z miejskiej sieci wodociagowe;j fi
100 mm z ulicy Zamkowej

Zapotrzebowanie na energie elektryczna od 87 kW do 99 kW

Odprowadzenie sciekéw bytowych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej fi 200
mm w ulicy Bulwar Zygmunta Augusta

Odprowadzenie wod opadowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej fi 1,2m
x 0,8m w ulicy Wapiennej

Liczba miejsc postojowych — ze wzgledu na szczegélng lokalizacje w bezposrednim
s3siedztwie Starego Miasta w Elblagu w hali garazowej zapewni sie do 33 miejsc
postojowych.

Zagospodarowanie odpadéw — w wyniku uzytkowanie inwestycji mieszkaniowe;j
powstawac beda wytacznie odpady bytowe gromadzone w wydzielonych




stanowiskach w pomieszczeniu hali garazowej z mozliwoscig ich segregacji i
przekazywane na podstawie umowy do utylizacji wyspecjalizowanym firmom.

b. Planowany sposdb zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy i
zagospodarowania terenu w tym przeznaczenie projektowych obiektéow
budowlanych

Projektuje sie budynek mieszkalny wielorodzinny z garazem podziemnym,
stanowigcy uzupetnienie Starego Miasta. Dojscia do klatek schodowych dla
mieszkancow oraz wjazd do garazu zaprojektowano od wnetrza kwartatu,
skomponowane one zostaty z elementami zieleni, zorganizowanie rampy dla
niepetnosprawnych oraz wydzielajace przestrzeni dla mieszkancow (tarasy
mieszkan, zielen). Wejscie do klatek schodowych zaprojektowano od strony
wewnetrznego podwodrka — umozliwia to oddzielenie strefy przeznaczone;
gtéwnie dla mieszkancow od ruchu pieszego i jezdnego w ul. Wapiennej i
Bulwaru Zygmunta Augusta.

Garaz zaprojektowano na kondygnacji podziemnej. Garaz potgczony jest klatkami
schodowymi z czescig mieszkalng budynku. Na kondygnacji garazu
zaprojektowano rowniez pomieszczenia do przechowywania rowerdéw oraz
pomieszczenia techniczne (wezet c.0. oraz pomieszczenia przytaczy).

Koncepcja zagospodarowania terenu w wersji graficznej oraz wizualizacje
koncepcji architektoniczno-urbanistycznej w zatgczeniu.

¢. Charakterystyka parametrow technicznych inwestycji mieszkaniowej oraz
danych charakteryzujacych jej wptyw na srodowisko

Budynki mieszkalne wielorodzinne o nastepujacych parametrach technicznych:
Zewnetrzny wymiar rzutu budynku w swietle muréw zewnetrznych dla budynku
wzdfuz ulicy Wapiennej 37m x 16,7m (+-10%), wzdtuz ulicy Bulwar Zygmunta
Augusta 29 m x 16,5m (+-10%)

llos¢ kondygnaciji: 4 nadziemnych, 1 podziemna (budynek niski)

Wysokos¢ budynku do 18.5m

Powierzchnia zabudowy budynku: ok 950 m2 (+-10%)

Inwestycja nie nalezy do przedsiewzieé, ktore w Swietle Rozporzadzenia Rady
Ministrow zdnia 9.11.2010r (Dz.U. z 2016 poz.71) moga znaczaco lub potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko. Nie jest wymagane dla nie uzyskanie Decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji inwestycji zgodnie z ustawga z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,

udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (Dz.U.z 2017 r.p0oz.1405,1566 i 1999 oraz z 2018r poz. 810, 1089, 1479)

Inwestycja w trakcie eksploatacji, poprzez zastosowanie nowoczesnych urzgdzen i
technologii oraz wykonanie zgodnie z obowigzujgcymi normami, gtéwnie ochrony
cieplnej nie bedg wywieraty ujemnego wptywu na stan srodowiska. Budynek
wyposazony we wszystkie podstawowe media oraz odprowadzenie sciekdw
sanitarnych i wéd opadowych do sieci miejskich. Uregulowana i zgodna z




przepisami gospodarka odpadami. Ogrzewanie budynkéw z miejskiej sieci
cieptowniczej przygotowujacej energie wedtug najwyzszych standardow w te;
dziedzinie.

8. Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej,
jezeli zostata zatozona, na ktérych majg by¢ zlokalizowane obiekty objete
inwestycja mieszkaniowg

Dziatka nr 343 Elblag ul. Wapienna obreb 15 jednostka ewidencyjna 286101_1
Miasto Elblag, Ksiega Wieczysta EL1E/00106004/4
Dziatka nr 340/1 Elblag ul. Wapienna obreb 15 jednostka ewidencyjna 286101_1
Miasto Elblag, Ksiega Wieczysta EL1E/00106004/4
Dziatka nr 336/3 Elblag ul. Wapienna obreb 15 jednostka ewidencyjna 286101 _1
Miasto Elblag, Ksiega Wieczysta EL1E/00106004/4

9. Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej,
jezeli zostata zatozona, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe
inwestycji mieszkaniowej ma wywotac skutek, o ktorym mowa w art. 35 ust.1
Ustawy

Nie dotyczy

10. Wskazanie nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 ust.1, wedtug katastru
nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata zatozona

Nie dotyczy

11. Wskazanie w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o
ustalenie lokalizacji na terenie, dla ktérego obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego

Whnioskowany teren objety jest miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego Starego Miasta w Elblagu uchwalonego przez Rade Miasta Elblaga
w dniu 27.11.1997 roku uchwata nr XXIX/525/97, w jednostce bilansowej o
symbolu M- strefa mieszkalna. Przedmioty teren otoczony jest jednostkami
bilansowymi od strony wschodniej i potudniowej: UP - zabudowy uzytecznosci
publicznej i ustug o prestizowym znaczeniu dla zespotu staromiejskiego, od strony
zachodniej i potnocnej pasami drogowymi K-6D i K-6L

Planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w zakresie:
- zmiana intensywnoéci zabudowy dla terenu M obecnie 1< | <2 — projektowane dla

terenu inwestycji mieszkaniowej ok 2,2 dla kondygnacji nadziemnych (+-10%)




12.

13.

- zmiana maksymalnej wysokosci budynkow — (dla M obecnie do 2,5 do 3,5
kondygnacji) — projektowane dla terenu inwestycji mieszkaniowej do 4 kondygnacji

nadziemnych

Wskazanie ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, z wytaczeniem terendw o
ktorych mowa w art.5 ust.4 Ustawy, oraz nie jest sprzeczna z ustawa o
utworzeniu parku kulturowego

Przedmioty teren pofozy jest na obszarze oznaczonym w Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy-miasto Elblgg uchwalonego
przez Rade Miejska w Elblggu uchwatg nr XXXI11/825/2006 w dniu 26.10.2006 jako
teren C- 13MU.

Uzytkowanie: teren jednostki obejmuje potudniowg czesc terenu Starego Miasta .
Zasady polityki przestrzennej: Teren potozy w mezoregionie Zutaw Delty Wisly.
Jednostka jest objeta strefg A — scistej ochrony konserwatorskiej oraz strefg W —
scistej ochrony archeologicznej

Dominujaca funkcja: Tereny zabudowy mieszkaniowej o charakterze srédmiejskim.

Wykazanie, ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktérym
mowa w rozdziale 3 Ustawy

Projektowang inwestycje mieszkaniowg lokalizuje sie na terenie , ktory ma

zapewnione:

1. bezposredni dostep do drogi publicznej ul. Bulwar Zygmunta Augusta, dziatka
nr 142/6

2. dostep do miejskich sieci wodociggowej oraz kanalizacyjnej

3. posiada dostep do sieci elektroenergetycznej

Projektowang inwestycje mieszkaniowg w miescie Elblagu (liczba mieszkancéw
117 127 wg stanu na dzien 21.06.2016) lokalizuje sie:

- w odlegtosci nie wiekszej niz 500m od przystanku komunikacyjnego (najblizszy
przystanek linii autobusowej nr 15 przy ul. Zagonowej w odlegtosci ok 450m od
terenu inwestycji)

- w odlegtosci nie wiekszej niz 1500 m od szkoty podstawowej, ktéra jest w stanie
przyja¢ nowych ucznidow w liczbie stanowigcej nie mniej niz 7 % planowanej liczy
mieszkancéw — 7 % od 72 do 104 osdéb to do 8 dzieci — najblizsza szkota
podstawowa nr 21 przy ul. Zbyszka Godlewskiego znajduje sie w odlegtosci ok 900
m od terenu inwestycji

- spetnienie warunkow w zakresie mozliwosci przyjecia nowych ucznidéw w szkole
podstawowej zostato potwierdzone stosownym zaswiadczenie, o ktéorym jest
mowa w art. 17 pkt.3 Ustawy, uzyskanym przez inwestora i dotagczonym do
whniosku.

- zgodnie z obwieszczeniem Marszatka Sejmu RP z dnia 20.12.2019 w sprawie
ogtoszenia jednolitego tekstu ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizac;ji




inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych zostat usuniety zapis o
zaswiadczeniach w zakresie wychowania przedszkolnego

Inwestycje mieszkaniowa wielorodzinng lokalizuje sie na terenie zapewniajgcym
dostep do urzadzonych terendw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni
stanowigcej co najmniej iloczyn planowanej liczy mieszkancow (od 72 do 104 oséb) oraz
wskaznika 4m? czyli zapotrzebowanie terenu od 288 m? do 416 m?.

Najblizszy teren zieleni i rekreacji znajduje sie pomiedzy ulicg 1 Maja i Aleja Armii Krajowej —
Park Planty- o powierzchni ok. 1,8 ha, znajduje sie w odlegtosci ponizej 1000 m od terenu
planowanej inwestycji.

Projektowany budynek inwestycji mieszkaniowej nie przekracza wysokosci 14 kondygnacji,
projektuje sie budynek niski o 4 kondygnacjach nadziemnych.

Z powazaniem

W zataczeniu

- koncepcja urbanistyczno-architektoniczna
- oswiadczenie inwestora i Ay Buren i Arch M 0277
- uzgodnienie WUOZ aamony prhecznt « 72kres & LrbansyK




