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1. WPROWADZENIE

 Przedmiotem niniejszego Raportu jest: „Budowa zespołu budynków mieszkalnych wielorodzinnych z garażami podziemnymi, zagospodarowaniem i uzbrojeniem terenu na działkach 65/5; 65/6; 65/7 obręb 19 przy ul. Łęczyckiej w Elblągu”. 

Projektowana zabudowa obejmować będzie 4 budynki (4 kondygnacje nadziemne z dachami płaskimi, 1 kondygnacja podziemna) z garażami podziemnymi jednokondygnacyjnymi w poziomie piwnic w dwóch zespołach. W ramach przedsięwzięcia planowane jest wykonanie małej architektury (place zabaw) oraz nasadzenia i zagospodarowanie nowa szatą rośliną (nasadzenia, trawniki). Planowane jest wykonanie nowej infrastruktury technicznej (przyłącza sanitarne, energetyczne, telekomunikacyjne).

Istniejące sąsiedztwo planowanej zabudowy: działki niezabudowane, tereny niezagospodarowane, droga.
2. USTALENIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA 
    PRZESTRZENNEGO
     Projektowane przedsięwzięcie realizowane będzie na terenie, dla którego nie został sporządzony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie                              z ewidencją w rejestrze gruntów Miasta Elbląga działki o numerach 65/5, 65/6                   i 65/7 obręb ewid. nr 0019 oznaczone są jako tereny różne.
3. PODSTAWA SPORZĄDZENIA RAPORTU

     Planowane przedsięwzięcie pod nazwą: „Budowa zespołu budynków mieszkalnych wielorodzinnych z garażami podziemnymi, zagospodarowaniem                    i uzbrojeniem terenu na działkach 65/5; 65/6; 65/7 obręb 0019 przy ul. Łęczyckiej w Elblągu” zgodnie z Rozporządzeniem Rady Ministrów z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko (Dz. U. z 2010 r., Nr 213, poz. 1397 z późn. zm.) jest sklasyfikowane w § 3 ust. 1 pkt 53 lit. b i pkt 56 lit. a i należy do przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko, dla których obowiązek sporządzenia raportu                           o oddziaływaniu na środowisko może zostać ustalony.

     Obowiązek przeprowadzenia oceny dla planowanego przedsięwzięcia mogącego potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko oraz zakres raportu określony w art. 66  ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (t.j. Dz.U. z 2013 r., poz. 1235 z późn. zm.) w postępowaniu w sprawie o wydanie decyzji                                         o środowiskowych uwarunkowaniach ustalił Prezydent Miasta Elbląga po zasięgnięciu opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska w Olsztynie oraz Państwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Elblągu.

Prezydent Miasta Elbląga określił zakres raportu ze szczególnym uwzględnieniem: 
· wpływu realizowanego zamierzenia na ochronę przyrody (na podstawie inwentaryzacji przyrodniczej z uwzględnieniem gatunków chronionych oraz wpływ na OCHK Elbląg-Zachód), 
· sposobów minimalizacji wpływu inwestycji na środowisko (wskazać lokalizację zaplecza budowy, w szczególności baz sprzętowo-materiałowych)
· sposobu zabezpieczenie środowiska gruntowo-wodnego

· usytuowania przedsięwzięcia względem zlewni i jednolitych części wód
· określenia celów środowiskowych dla zidentyfikowanych  jednolitych części wód

· oceny wpływu planowanej inwestycji na cele środowiskowe zawarte w planie zagospodarowania wodami na obszarze dorzecza. 
4. CEL I ZAKRES OPRACOWANIA

Podstawowym celem opracowania raportu jest określenie następstw, jakie może wywołać w środowisku naturalnym realizacja przedmiotowego przedsięwzięcia. Raport stanowić będzie załącznik w postępowaniu o wydanie decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach zgody na jego realizację (którą inwestor musi uzyskać przed wystąpieniem o wydanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu). Zakres raportu jest zgodny z art. 66 ustawy z dnia ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku                      i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (t.j. Dz.U. z 2013 r., poz. 1235 z późn. zm.) oraz                  z obowiązującym prawem.
5. PODSTAWA PRAWNA 
Podstawę prawną opracowania raportu stanowią przepisy według ich stanu prawnego na dzień 31 grudnia 2015 r.:

· Ustawa z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji                    o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (t.j. Dz.U. z 2013 r., poz. 1235 z późn. zm.)
· Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. – Prawo ochrony środowiska (t.j. Dz. U. z 2013 r., poz. 1232 z późn. zm.); 

· Ustawa z dnia 18 lipca 2001r. –  Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2015 r., poz. 469 z późn. zm.); 

· Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. – o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2015 r., poz. 1651 z późn. zm.);

· Ustawa z dnia 28 września 1991 r. o lasach (Dz. U. z 2015 r., poz. 2100                   z późn. zm.);

· Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz.U. z 2013 r., poz. 21                          z późn. zm.)

· Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.  z 2015 r., poz. 199 z późn. zm.);

· Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 r., poz. 1446 z późn. zm.) 
· Rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 09 listopada 2010 r. w sprawie przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko (Dz. U.                   z 2010 r., Nr 213, poz. 1397 z późn. zm.);

· Rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 9 grudnia 2014 r. w sprawie katalogu odpadów (Dz.U. z 2014, poz. 1923). 

· Rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomów hałasu w środowisku (Dz.U. z 2014 r.,                           poz. 112);

· Rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 12 października 2011 r. w sprawie gatunków dziko występujących zwierząt objętych ochroną (Dz. U. z 2014 r., poz. 1348);

· Rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 5 stycznia 2012 r. w sprawie gatunków dziko występujących roślin objętych ochroną (Dz. U. z 2014 r., poz. 1409);

· Rozporządzenie Wojewody Warmińsko – Mazurskiego z dnia 30 stycznia 2006 r. w sprawie Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elbląskiej (Dz. Urz. Województwa Warmińsko – Mazurskiego z 2006 r., Nr 20 poz. 505).

· Rozporządzenie Wojewody Warmińsko – Mazurskiego z dnia 03 listopada   
    2008 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Wysoczyzny Elbląskiej –  Zachód (Dz. Urz. Województwa Warmińsko – Mazurskiego z 2008 r.,     
    Nr 176, poz. 2580).

6. OPIS PLANOWANEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA 
6.1. RODZAJ, SKALA I USYTUOWANIE PRZEDSIĘWZIĘCIA 

Roboty budowlane obejmują zaprojektowanie i wykonanie 4 budynków mieszkalnych z garażami podziemnymi oraz nowego układu drogowego z parkingami i chodnikami.

 Powstające budynki zaprojektowano do wykonania w technologii tradycyjnej, z zastosowaniem tradycyjnych materiałów budowlanych. Fundamenty zaprojektowano w postaci płyty fundamentowej – posadowienie bezpośrednie. Zewnętrzne mury fundamentowe wykonane jako żelbetowe monolityczne z zastosowaniem szalunków systemowych. Wewnętrzne jako ściany prefabrykowane jako bloki BW. Stropy wszystkich kondygnacji prefabrykowane typu filigran. Konstrukcja ścian zewnętrznych wykonana z cegły wapienno-piaskowej gr.24 cm. Ściany wewnętrzne nośne murowane z cegły wapienno-piaskowej gr. 24 i 18 cm. Elementy nadprożowe zostały zaprojektowane z wykorzystaniem elementów typowych, prefabrykowanych. Ścianki działowe wewnętrzne wykonano w technologii tradycyjnej – murowane z cegły wapienno piaskowej gr. 12 i 8 cm. Podciągi - belki żelbetowe. 

Drogi dojazdowe, parkingi i dojścia do budynku projektuje się z kostki brukowej z betonu wibroprasowanego, zróżnicowanego kolorystycznie i teksturą w zależności od przeznaczenia.

Nowe sieci i przyłącza sanitarne, energetyczne telekomunikacyjne realizowane będą na podstawie wydanych warunków przyłączeniowych (EPEWiK, EPEC, Energa, operatorzy teletechniczni). 

Powierzchnia zajmowanej nieruchomości, obiektu budowlanego oraz dotychczasowy sposób ich wykorzystywania i pokryciu nieruchomości szatą roślinną:
- powierzchnia terenu inwestycji                                   15 377 m2
- powierzchnia   zabudowy budynków projektowana      3 390 m2   

- pow. zabudowy garażami  podziemnymi   (60 mp)        1288 m2
- powierzchnia  dróg



                                       2248 m2
- powierzchnia parkingów


                      1336 m2     

- powierzchnia  chodników


                 1328 m2
- powierzchnia  placów gosp. i utwardzeń          89,6 m2
- powierzchnia  zieleni w tym nasadzeń             5729 m2
- powierzchnia  dachów zielonych                       644 m2
W ramach planowanego przedsięwzięcia zakłada się wyłącznie wycinkę istniejącego drzewostanu kolidującego z projektowana zabudową. W ramach  wycinki przewiduje się wykonanie nowych nasadzeń na terenie nieruchomości w ilości nie mniejszej niż kolidujący drzewostan. 

W ramach realizacji wykonane będzie 375 mb dróg wewnętrznych oraz wyłącznie nowe przyłącza wody i kanalizacji sanitarnej oraz instalacje zewnętrzne na terenie działki.
Zajmowany teren położony jest:

· na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu Wysoczyzny Elbląskiej – Zachód,
· ok. 1,5 km na zachód od granicy Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elbląskiej,
· ok. 5 km na północ od granic Obszaru Chronionego Krajobrazu Jeziora Drużno, 
· ok. 5 km na południe od Specjalnego Obszaru Ochrony „Jezioro Drużno” PLH 280028,

· ok. 5 km na południe od Obszaru Specjalnej Ochrony „Jezioro Drużno” PLB280013,

· ok. 5 km na południe od rezerwatu ornitologicznego „Jezioro Drużno”. 

6.2. OBSZAR OBJĘTY OPRACOWANIEM

Zakresem opracowania objęto działki nr: 65/5, 65/6, 65/7 (obręby geodezyjne - M. Elbląg nr: 0019,19;) położone przy ul. Łęczyckiej w Elblągu wraz z terenami przyległymi.
	Nr działki
	Położenie
	Ozna-czenie użytków
	Pow. działki

[ha]
	Nr księgi wieczystej
	Właściciel

	65/5
	Elbląg, Łęczycka
	Tr
	1,0553
	EL1E/00101136/3
	Przedsiębiorstwo Budownictwa Ogólnego „EKOBUD” sp. z o.o.

14-100 Ostróda 

	65/6
	Elbląg, Łęczycka
	Tr
	0,0180
	EL1E/00101135/6
	

	65/7
	Elbląg, Łęczycka
	Tr
	0,4638
	EL1E/00101136/3
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 Ryc. 1. Mapa przedstawiająca lokalizację i okolice planowanej inwestycji w układzie ulic.
Projektowana inwestycja mająca powstać na terenie położonym w obrębie granic administracyjnych Miasta Elbląga, to w przeważającej większości tereny trawiaste z zadrzewieniami pochodzącymi z sukcesji naturalnej, figurujące                        w ewidencji gruntów jako tereny różne. Założenia projektowe planowanego zamierzenia przewidują wykonanie 4 budynków mieszkalnych z garażami podziemnymi oraz nowego układu drogowego z parkingami i chodnikami.

        Pozostała część gruntów funkcjonować będzie w dotychczasowym układzie.
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Ryc. 2. Ortofotomapa rejonu projektowanego zamierzenia.
6.3. OPIS STANU ISTNIEJĄCEGO
Od okresu powojennego przedmiotowe działki znajdowały się gestii wojska                   i wykorzystywane były jako przykoszarowy teren ćwiczeń. Po roku 2000 teren ten został przekazany Miastu Elbląg. W związku z brakiem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie prowadzono trwałych inwestycji i grunty,                   o których mowa, stopniowo zaczęły zarastać roślinnością drzewiastą. Sytuacja taka spowodowała naturalną sukcesję drzew i krzewów, które poczynając od obrzeży zaczęły wchodzić na tereny trawiaste.                                  
     W chwili obecnej obszar planowanego zamierzenia zajmuje boisko do piłki nożnej oraz tereny z roślinnością zielną i zadrzewienia pochodzące z samosiewu.
[image: image3.jpg]


 
Fot. 1. Panorama terenu inwestycji od zachodu. Na 1 planie działka 65/5. Za bramką i boiskiem 
krawędź terasy działki 65/7. 
[image: image4.jpg]



Fot. 2. Widok od południa na działki 65/5 i 65/6. Widoczne drzewa i zakrzaczenia w rejonie krawędzi miedzy terasami.
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 Fot. 3. Widok od pd.-zach. na działkę 65/7.
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 Fot. 4. Widok od północy (z bieżni) na strefę krawędziową działki 65/7.
6.4. ZAKRES PLANOWANEJ INWESTYCJI 

Realizacja planowanego przedsięwzięcia ma na celu optymalne wykorzystanie terenu.

Roboty budowlane obejmują zaprojektowanie i wykonanie 4 budynków mieszkalnych z garażami podziemnymi, oraz nowego układu drogowego z parkingami i chodnikami.

Powstające budynki zaprojektowano do wykonania w technologii tradycyjnej, z zastosowaniem tradycyjnych materiałów budowlanych. Fundamenty zaprojektowano w postaci płyty fundamentowej – posadowienie bezpośrednie. Zewnętrzne mury fundamentowe wykonane jako żelbetowe monolityczne z zastosowaniem szalunków systemowych. Wewnętrzne ściany prefabrykowane jako bloki BW. Stropy wszystkich kondygnacji prefabrykowane typu filigran. Konstrukcja ścian zewnętrznych wykonana z cegły wapienno-piaskowej gr. 24 cm. Ściany wewnętrzne nośne murowane z cegły wapienno-piaskowej gr. 24 i 18 cm. Elementy nadprożowe zostały zaprojektowane z wykorzystaniem elementów typowych, prefabrykowanych. Ścianki działowe wewnętrzne wykonano w technologii tradycyjnej – murowane z cegły wapienno piaskowej gr. 12 i 8 cm. Podciągi – belki  żelbetowe. 

Drogi dojazdowe, parkingi i dojścia do budynku projektuje się z kostki brukowej z betonu wibroprasowanego, zróżnicowanego kolorystycznie i teksturą w zależności od przeznaczenia.

Nowe sieci i przyłącza sanitarne, energetyczne telekomunikacyjne realizowane będą na podstawie wydanych warunków przyłączeniowych (EPEWiK, EPEC, Energa, operatorzy teletechniczni). 
7.  STRUKTURA ŚRODOWISKA PRZYRODNICZEGO TERENU 
 
PRZEDSIĘWZIĘCIA I JEGO OTOCZENIE

7.1. POŁOŻENIE REGIONALNE

Projektowana inwestycja zlokalizowana jest w strefie krawędziowej Wysoczyzny Elbląskiej w województwie warmińsko-mazurskim, w powiecie elbląskim, na terenie miasta Elbląga.

Pod względem fizycznogeograficznym w ujęciu Kondrackiego (1994) planowane przedsięwzięcie położone jest w podprowincji Pobrzeży Południowobałtyckich (313), w makroregionie Pobrzeże Gdańskie (313.5), w mezoregionie Wysoczyzna Elbląska (313.55). W sąsiedztwie inwestycji znajduje się mezoregion Żuławy Wiślane (313.54). 

Wysoczyzna Elbląska

Jest to obszar o powierzchni 450 km2. Region graniczy od wschodu i od południa z Równiną Warmińską, od zachodu z Żuławami Wiślanymi, a od północy z Pobrzeżem Staropruskim i Zalewem Wiślanym. Cechuje go bardzo bogata rzeźba terenu, będąca wynikiem procesów zachodzących w okresie zlodowaceń plejstoceńskich. Najwyższe wzniesienia osiągają blisko 200 m. n.p.m. (Srebrna Góra – 198,5 m n.p.m.). Teren przecinają liczne jary i wąwozy, których głębokość dochodzi do 40-60 m.

Żuławy Wiślane

Żuławy mają kształt odwróconego trójkąta o powierzchni ponad 1700 km2. Za początek delty przyjmuje się rozgałęzienie Wisły na Leniwkę i Nogat w okolicy Białej Góry. Mezoregion Żuław odznacza się monotonną rzeźbą krajobrazu równiny deltowej, której aż 28% powierzchni położone jest poniżej poziomu morza. Największe obszary depresyjne koncentrują się w okolicy J. Drużno – reliktu wód Zalewu Wiślanego, a najniżej usytuowany punkt znajduje się w Raczkach Elbląskich (–1,8 m p.p.m.). Kulminacje obszaru, w formie ostańców plejstoceńskich, stanowiących osobliwość geomorfologiczną na holoceńskiej równinie deltowej, znajdują się w sąsiedztwie wsi Grabiny-Zameczek (14,6 m n.p.m.) i w okolicach Jegłownika (11,3 m n.p.m.). Daje to w sumie deniwelacje rzędu 16,4 m.

7.2. TEREN PLANOWANEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA

Planowane przedsięwzięcie usytuowane jest we wschodniej części miasta Elbląga, przy ulicy Łęczyckiej. 

Teren działek zlokalizowany jest na wysokości od 15,89 do 25,60 m n.p.m. i wznosi się z północnego wschodu na zachód, południowy zachód i południe. Działka 65/5 jest płaskim terenem. W zachodniej części oraz w południowej teren gwałtownie się podnosi (krawędź terasy sąsiednich działek). Od północy działka graniczy z wąwozem. Tereny sąsiednich działek położone są na terasie usytuowanej o 2-4 m niżej od przedmiotowej działki.

Działka 65/7  położona jest na wysokości 22,30 - 25,60 m n.p.m., łagodnie opada w kierunku ze wschodu na zachód i w północnej części schodzi ostro wspomnianą krawędzią w kierunku działki 65/5. 

Działka 65/6 usytuowana na wysokości około 22 m n.p.m. 

Szata roślinna

Teren działek od kilku lat jest nieużytkowany. Działka 65/5 była terenem wykorzystywanym w przeszłości po części jako boisko, a po części jako bieżnia z torem przeszkód. W rejonie zboczy prowadzących do sąsiednich teras od zachodu i  południa (fragment tej krawędzi zawiera się w rejonie działek 65/7 oraz 65/6) porośnięta jest krzewami i drzewami (głównie głóg jednoszyjowy, dąb szypułkowy). 

Działka 65/7 porośnięta na obrzeżach krzewami, które pojedynczo występują na całej powierzchni działki. 

 Ogółem szata roślina występująca na terenie i w sąsiedztwie planowanego przedsięwzięcia reprezentowana jest przez następujące taksony roślin naczyniowych (stwierdzono ich tu 58, brak gatunków specjalnej troski – chronionych przepisami krajowymi i unijnymi oraz rzadkich i zagrożonych w skali kraju i regionu):
1. Babka lancetowata – Plantago lanceolata L.

2. Bluszczyk kurdybanek – Glechoma hederacea L

3. Bodziszek łąkowy – Geranium pratense L.
4. Brodawnik jesienny – Leontodon autumnalis  L.
5. Brzoza brodawkowata – Betula pendula Roth
6. Buk zwyczajny – Fagus sylvatica L.

7. Bylica pospolita – Artemisia vulgaris L.

8. Chaber bławatek – Centaurea cyanus  L.
9. Cykoria podróżnik – Cichorium intybus L.
10. Dąb szypułkowy – Quercus robur  L.

11. Dzięgiel leśny – Angelica sylvestris  L.
12. Dziurawiec czteroboczny – Hypericum maculatum Crantz.
13. Głóg jednoszyjkowy – Crataegus monogyna Jacq.
14. Gwiazdnica trawiasta – Stellaria graminea L.

15. Gwiazdnica wielkokwiatowa – Stellaria holostea L.
16. Jasnota biała – Lamium album L.
17. Jastrzębiec kosmaczek – Hieracium pilosella L.
18. Jaskier rozłogowy – Ranunculus repens L.

19. Jeżyna krzewiasta – Rubus fruticosus L. nom. ambig.

20. Jeżyna popielica – Rubus caesius L.

21. Klon zwyczajny – Acer platanoides  L.

22. Kłosówka wełnista – Holcus lanatus L.

23. Komosa biała – Chenopodium album  L. s. l.

24. Koniczyna biała – Trifolium repens L.
25. Koniczyna łąkowa – Trifolium pratense L
26. Kostrzewa łąkowa – Festuca pratensis Huds. 

27. Kostrzewa trzcinowata – Festuca arundinacea Schreb. 
28. Krwawnik pospolity – Achillea millefolium L. s. str.

29. Kupkówka pospolita typowa – Dactylis glomerata L. subsp. Glomerata
30. Lipa drobnolistna – Tilia cordata Mill.
31. Marchew zwyczajna – Daucus carota L.
32. Mietlica pospolita – Agrostis capillaris L.
33. Mniszek pospolity – Taraxacum officinale F.H. Wiggers coll

34. Mozga trzcinowata – Phalaris arundinacea L.

35. Nawłoć kanadyjska – Solidago canadensis L.

36. Olsza czarna – Alnus glutinosa  (L.) Gaertn. 

37. Ostrożeń polny – Cirsium arvense  (L.) Scop.

38. Pięciornik gęsi – Potentilla anserina L.

39. Pokrzywa zwyczajna – Urtica dioica L.
40. Poziomka pospolita  – Fragaria vesca L.
41. Przetacznik ożankowy – Veronica chamaedrys L.

42. Rdest ostrogorzki – Polygonum hydropiper  L.

43. Rogownica polna – Cerastium arvense L. 

44. Róża dzika – Rosa canina L.
45. Szczaw kędzierzawy – Rumex  crispus L.
46. Szczaw zwyczajny – Rumex acetosa L.

47. Śmiałek darniowy – Deschampsia caespitosa (L.) P. Beauv.

48. Śmiałek pogięty – Deschampsia flexuosa (L.) Trin

49. Topola osika – Populus tremula  L.

50. Trybula leśna – Anthriscus sylvestris (L.) Hoffm. 
51. Trzcinnik piaskowy – Calamagrostis epigejos (L.) Roth
52. Wiechlina łąkowa – Poa pratensis L.

53. Wiechlina zwyczajna – Poa trivialis L.

54. Wierzba krucha – Salix fragilis L.

55. Wierzba (f. mieszańcowa z przewagą cech wierzby purpurowej) – Salix L. sp. p

56. Wrotycz pospolity – Tanacetum vulgare L.
57. Wyczyniec łąkowy – Alopecurus pratensis L. 

58. Wyka płotowa – Vicia sepium L.

Flora działki 65/5 reprezentowana jest przez taksony nawiązujące do flory łąk świeżych, jednak z uwagi na duże przesuszenie terenu lokalnie zaznacza się dominacja jastrzębca kosmaczka. Skład gatunkowy roślin na działkach 65/6 i 65/7 nawiązuje również do związku Arrhenatherion ze znacznym udziałem marchwi zwyczajnej i wyczyńca łąkowego.


Na krawędziach fitocenozy zbliżone do żyznych lasów liściastych. 

Realizacja planowanego zamierzenia pociągnie za sobą konieczność usunięcia około 400 m2 zakrzaczeń oraz zadrzewień (nie przekraczających wieku 10 lat). Konieczne będzie również usunięcie kilkunastu egz. drzew z gatunku dąb szypułkowy, brzoza brodawkowata, topola osika z uwzględnieniem pozwolenia na wycięcie (obecnie są to kilkunastoletnie egzemplarze rosnące w strefie krawędzi między terasami).

Mając na względzie potrzebę estetyzacji projektowanej inwestycji oraz zapewnienie zieleni planowane są ogrody przydomowe oraz nasadzenia pojedynczych drzew i krzewów ozdobnych ze szczególnym uwzględnieniem gatunków rodzimej proweniencji. 

Fauna

Fauna terenu inwestycji i jej najbliższych okolic, obejmuje głównie pospolite gatunki zwierząt. Licznie reprezentowane są pospolite bezkręgowce. Z gatunków objętych ochroną gatunkową stwierdzono obecność ślimaka winniczka Helix pomatia, biegacza skórzastego Carabus coriaceus, trzmiela ziemnego Bombus terrestris.
Z uwagi na bliskie sąsiedztwo niewielkich cieków, okresowo występują tu płazy (żaba trawna Rana temporaria i ropucha szara Bufo bufo) oraz gady (jaszczurki zwinka Lacerta agilis i żyworodna Zootoca vivipara ). 

Awifaunę terenu reprezentują liczne ptaki śpiewające, ptaki krukowate oraz gołębie. Zaobserwowano m.in. następujące gatunki:

1. Gawron  Corvus frugilegus
2. Gąsiorek Lanius collurio
3. Gołąb skalny  Columba livia
4. Grzywacz Columba palumbus
5. Kawka Corvus monedula
6. Kos Turdus merula
7. Kwiczoł  Turdus pilaris
8. Mazurek Passer montanus
9. Modraszka Cyanistes caeruleus
10. Rudzik zwyczajny Erithacus rubecula
11. Sierpówka Streptopelia decaocto
12. Sikora Parus major
13. Sroka Pica pica
14. Trznadel zwyczajny Emberiza citrinella
15. Wrona Corvus cornix
16. Wróbel Passer domesticus
17. Zięba zwyczajna 
Fringilla coelebs
Przelotnie spotkać można wiele gatunków ptaków z szerokiej listy awifauny Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elbląskiej, z uwagi na bliskie sąsiedztwo zwartych kompleksów leśnych oraz na obecność szlaków wędrownych nad tym obszarem. Wspomniane nieużytkowanie działek i zarośniecie krzewami – z których duży udział mają głóg i dzika róża – sprawiło, że ptaki mają tu warunki środowiskowe sprzyjające bezpiecznemu żerowaniu i gniazdowaniu. 

Spośród ssaków spotkać można najczęściej drobne gryzonie (nornice, myszy, szczury), kreta Talpa europaea (ochrona częściowa), zające, lisy oraz sporadycznie dziki. 

8.  FORMY OCHRONY PRZYRODY W REJONIE PLANOWANEGO 

PRZEDSIĘWZIĘCIA  
Formy ochrony przyrody na terenie inwestycji (Ryc.1)
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Ryc. 1. Położenie terenu przedsięwzięcia względem obszarów chronionych.
Projektowana inwestycja znajduje się na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu Wysoczyzny Elbląskiej - Zachód w rejonie południowo-zachodnich obrzeży obiektu (południowe granice działek stanowią granicę OCHK) utworzonego na mocy Rozporządzenia Nr 21 wojewody Warmińsko-Mazurskiego z dnia 14 kwietnia 2003 r. w sprawie wprowadzenia obszarów chronionego krajobrazu (Dz. U. Woj. Warmińsko-Mazurskiego z dnia 22 kwietnia 2003 r. Nr 52 poz. 725)

Planowane przedsięwzięcie położone jest na terenie otuliny Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elbląskiej. Otulina zabezpiecza teren Parku przed zagrożeniami zewnętrznymi. Jest to obszar o powierzchni 22 948 ha położona w powiatach elbląskim i braniewskim na terenie gmin: Tolkmicko, Milejewo, Frombork, Elbląg i Miasto Elbląg.

Formy ochrony przyrody w sąsiedztwie inwestycji
Inwestycja znajduje się w odległości około 1,5 km od granicy Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elbląskiej. Park został utworzony Uchwałą Nr VI/51/85 Wojewódzkiej Rady narodowej w Elblągu z dnia 26 kwietnia 1985 r. w sprawie utworzenia parków krajobrazowych oraz obszaru chronionego krajobrazu na terenie województwa elbląskiego. Park obejmuje obszar 13732 ha w powiecie elbląskim na terenie gmin Tolkmicko, Milejewo, Elbląg i miasto Elbląg. Obejmuje zachodnią i północną część wysoczyzny morenowej (regionu Wysoczyzny Elbląskiej). Krajobraz Wysoczyzny Elbląskiej przypomina tereny górskie z licznymi potokami, okresowymi strumykami w często występujących rozcięciach erozyjnych strefy krawędziowej. Znaczną część Parku pokrywają lasy z dużym udziałem drzewostanów bukowych. 
Najbliższy obszar Natura 2000 „Jezioro Drużno” położony jest około 5 km na południe od projektowanej inwestycji.
Specjalny Obszar Ochrony Natura 2000 PLH280028 Ostoja Drużno

Jest to obszar o powierzchni 3088,8 ha obejmujący deltowe, reliktowe Jezioro Drużno i jego okolice. 

Jezioro Drużno to płytki eutroficzny zbiornik (ok. 0,8 m głębokości), o daleko posuniętym procesie lądowacenia, silnie zabagnionych, naturalnych brzegach, z rozległymi trzcinowiskami i rozległymi płatami olsu. Szczególnie bogato reprezentowana jest roślinność wodna zanurzona i pływająca, w pasie brzegowym dominują szuwary. Poziom wody w jeziorze jest zależny od wahań poziomu wody w Zalewie Wiślanym, z którym ostoja ma połączenie poprzez rzekę Elbląg.

Bujna i różnorodna szata roślinna, a także specyficzne warunki fizyczne ​– silnie rozbudowana linia brzegowa, obecność wysp i kęp pływających – sprzyja występowaniu wielu gatunków ptaków i innych gatunków związanych z wodno-lądowym środowiskiem. Na jego obszarze wyodrębniono 4 typy siedlisk wymienione w Załączniku I Dyrektywy Rady 92/43/EWG (3150, 6430, 91D0, 91E0). Odnotowano również 6 gatunków zwierząt z Załącznika II ww. dokumentu.
Obszar Specjalnej Ochrony Ptaków Natura 2000 PLB280013 Jezioro Drużno o powierzchni 5995,7 ha, obejmuje swoim zasięgiem SOO Jezioro Drużno.

Jest to ostoja ptasia o randze europejskiej E15. Występuje tu co najmniej 18 gatunków ptaków z Załącznika I Dyrektywy Rady 79/409/EWG, 7 gatunków z Polskiej Czerwonej Księgi (PCK).

Wśród zagrożeń dla obu obszarów wskazuje się silne zanieczyszczenie pochodzenia rolniczego, komunalnego i przemysłowego, polowania w bezpośrednim otoczeniu rezerwatu, wypalanie trzcin w okresie wiosennym, bardzo intensywne kłusownictwo rybackie.

Oba obszary obejmują swoim zasięgiem rezerwat przyrody Jezioro Drużno o powierzchni 3021,6 ha, ustanowiony w 1966 r. (MP nr 5, poz. 26 z 29.12.1966 r./ zm. MP nr 67, poz. 332 z 1967 r. i Dz. Urz. Woj. War.-Maz. Nr 55, poz.700 z 2000 r.) i położone są na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu Jeziora Drużno. 

Pomniki przyrody

Rejon Wysoczyzny Elbląskiej obfituje w bogactwo ożywionych i nieożywionych elementów przyrodniczych będących pomnikami przyrody. Na terenie inwestycji nie ustanowiono tego rodzaju formy ochrony przyrody. 
W najbliższym sąsiedztwie inwestycji znajdują się następujące pomniki przyrody (Ryc.2): 

1. ul. Łęczycka 25 - 2 dęby szypułkowe - Nr. Rej. 308/73
 - oddalone o ok. 300 m (A)

2. ul. Łęczycka 26 - 3 dęby szypułkowe - Nr. Rej.307/73
 - oddalone o ok. 600 m (B)

3. cmentarz ul. Bema-Sadowa - dąb szypułkowy - Nr. Rej
1988 – oddalone o ok. 700 m (C)
9.  OPIS OBIEKTÓW CHRONIONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISÓW 
 
USTAWY O OCHRONIE ZABYTKÓW 

Oddziaływanie inwestycji na dobra materialne i dobra kultury.
Elbląg jest miastem o wielowiekowej historii. Dotychczas w rejestrze Zabytków Nieruchomych Wojewódzkiego Konserwatora zabytków w Olsztynie znalazło się ponad 300 obiektów. 
W najbliższej okolicy inwestycji (w odległości ok. 100 m na północ) znajduje się zespół budynków młyna złożony ze zwartego kompleksu budynków produkcyjno-magazynowych i mieszkalnych oraz hydroforni, zlokalizowany przy ul. Łęczyckiej 17 (Nr. Rej. A-4228 powołany decyzją SOZ-1733-IZN-5340-62/2002 z dnia 24 maja 2002). Obiekt oznaczono na mapie cyfrą 6 (Ryc.2).

W dalszej odległości - w promieniu  powyżej 700 m do około 1,5 km - znajdują się następujące obiekty:
1. ul. Bema 52 - budynek mieszkalny z ogródkiem - Nr Rej. A-3665 powołany decyzją  PSOZ/V/310/94 z dn. 15 lutego 1994 r.
2. ul. Bema 56 - cmentarz ewangelicki z zielenią i nagrobkami
- Nr. Rej A-693 powołany decyzją  PSOZ/V/836/94 z dn.7 maja 1994r.
3. ul. Rawska
16a -
kościół p.w. Bł. Doroty wraz z budynkiem plebanii - Nr Rej. A-3723 powołany decyzją PSOZ/V/1663/94 z dn. 8 września 1994 r.
4. ul. Sadowa
58/60
 - dawna kaplica cmentarna - ob. kościół prawosławny p.w. św. Marii Magdaleny z cmentarzem, bramą, pozostałościami nagrobków
- Nr Rej. A-3668 powołany decyzją PSOZ/V/456/94 z dn. 23 lutego 1994


5. Zespół urbanistyczny w rejonie ulic: Saperów, Artyleryjska, Czarnieckiego, Ułańskiej i Szwoleżerów
 - Nr Rej. A-2832 powołany decyzją KL-I-534/32/89 z dn. 24 czerwca 1989 
Projektowana inwestycja nie będzie miała wpływu na dobra materialne i dobra kultury.
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Ryc. 2. Położenie obiektów zabytkowych i pomników przyrody względem terenu inwestycji.
10. OPIS PRZEWIDYWANYCH SKUTKÓW DLA ŚRODOWISKA W PRZYPADKU NIEPODEJMOWANIA PRZEDSIĘWZIĘCIA
 
W przypadku nie podejmowania przedsięwzięcia skutki przyrodnicze polegać będą na stopniowym zarastaniu istniejących terenów trawiastych przez drzewa i krzewy. W związku z tym powstaną gęste drzewostany gatunków głównie lekkonasiennych poprzeplatane kępami krzewów. Należy zwrócić również uwagę, iż w fazie poprzedzającej sukcesję roślinności leśnej, szczególnie w okresie wiosennym wzrośnie w istotny sposób zagrożenie pożarowe wynikające z nagromadzenia dużej ilości materii organicznej – biogenów (liście, suche trawy i zarośla), której powstanie będzie wynikiem braku wykaszania przestrzeni otwartej. Przy tak funkcjonującej przestrzeni, ze względu na brak właściwego zagospodarowania powstaną dzikie wysypiska śmieci, obozowiska itd. przyczyniające do degradacji środowiska. 
Reasumując w świetle powyższego zrezygnowanie z realizacji przedsięwzięcia skutkować będzie negatywnym oddziaływaniem zarówno infrastrukturę jak i na środowisko. 

11. WYBÓR ANALIZOWANYCH WARIANTÓW

Wariant najkorzystniejszy dla środowiska

       Opcja ta polega na wykonaniu pełnych działań o charakterze inwestycyjnym przedstawionych w punkcie pierwszym niniejszego Raportu. Obecnie teren inwestycji nie jest zagospodarowany. Znajdują się tam pozostałości infrastruktury technicznej po byłym wojskowym poligonie ćwiczebnym. Inwestycja zakłada powstanie zespołu budynków mieszkalnych wielorodzinnych i garażami wielostanowiskowymi wraz z otaczającym go terenem. Nowe zagospodarowanie działki spowoduje uporządkowanie i nada nowy charakter krajobrazu. Projektowane nasadzenia podniosą walor estetyczny.         

Wybrany sposób zagospodarowania terenu ma jeden kluczowy argument przeważający nad dotychczasowym stanem nieruchomości, a mianowicie inwestycja o charakterze mieszkalnym wraz z powierzchnią biologicznie czynną zmieni charakter dotychczasowego przeznaczenia na zabudowę nieuciążliwą jaką jest zabudowa mieszkaniowa, co pozwoli na uporządkowanie charakteru zabudowy w stosunku do terenów otaczających. 
Wariant alternatywny
    Druga opcja zagospodarowania przedmiotowego terenu zakłada możliwość podzielenia go na działki budowlane i realizację jednorodzinnych budynków mieszkalnych. Jednakże takie rozwiązanie nie przyczyni się do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych ludności Elbląga. Dodatkowo na stosunkowo dużej powierzchni po zrealizowaniu tego wariantu zamieszkiwać będzie niewielka ilość osób. W tym stanie rzeczy przedstawiony wariant będzie ubogi i nie zagwarantuje pełnego zaspokojenia potrzeb społeczeństwa. 
Z tych też względów realizacja przedstawionego wariantu jest niecelowa.
12. OKREŚLENIE PRZEWIDYWANEGO ODDZIAŁYWANIA 
 INWESTYCJI NA ŚRODOWISKO
Warunki wykorzystania terenu i organizacja prac 
Przyjęta do budowy technologia minimalizuje oddziaływanie na środowisko:

· zastosowanie nowoczesnych systemów wznoszenia tj. szalunków systemowych wielokrotnego użytku 

· prefabrykaty i półfabrykaty dostarczane jako gotowe do wbudowania

· mieszanki betonowe dostarczane jako gotowe z wytwórni mas betonowych

· w czasie trwania budowy używany będzie nowoczesny sprzęt w postaci żurawi wieżowych do transportu pionowego elementów 
· dostawy materiałów będą realizowane przy zastosowaniu transportu samochodowego. 
12.1. ETAP REALIZACJI 

12.1.1 ŚRODOWISKO ABIOTYCZNE

Na etapie budowy mogą wystąpić niżej wymienione zidentyfikowane potencjalnie znaczące oddziaływania na środowisko:

Oddziaływanie na atmosferę 

Na etapie realizacji przedsięwzięcia źródłem emisji zanieczyszczeń gazowych do atmosfery będą:

-
silniki spalinowe środków transportu dostarczających materiały do budowy,

-
maszyny pracujące maszyny budowlane,

-
prace spawalnicze elementów stalowych,
-
prace związane z zabezpieczeniami antykorozyjnymi elementów metalowych  
     (stalowych).
Źródłem emisji pyłów do atmosfery będą prace rozbiórkowe istniejących elementów (głównie betonowych i w niewielkim procencie stalowych) wymagających demontażu oraz roboty budowlane związane z rozbudową i przebudową istniejącej infrastruktury oraz realizacją nowych elementów projektowanego kompleksu. W czasie prowadzenia inwestycji emisja zanieczyszczeń do powietrza będzie miała charakter niezorganizowany i krótkotrwały, ograniczony do najbliższego terenu budowy.

Oddziaływanie na klimat akustyczny 
Podczas realizacji inwestycji, na etapie prowadzenia prac budowlanych, wystąpią okresowe uciążliwości związane z emisją hałasu, których głównym źródłem będą:

-
roboty ziemne,

-
praca maszyn i urządzeń budowlanych,

-
transport samochodowy.

Pomimo stosunkowo wysokiej mocy akustycznej samochodów ciężarowych sięgającej ca 105 dB oraz zestawu do produkcji mieszanki cementowej ca 80 dB nie przewiduje się przekroczenia dopuszczalnego poziomu hałasu 55 dB w promieniu 100 m od jego źródła. Roboty budowlane prowadzone będą wyłącznie w porze dziennej w godzinach pomiędzy 6 a 22. 

Oddziaływanie na wody powierzchniowe

Ścieki socjalno – bytowe z urządzeń sanitarnych w ilości około 1m3/dobę odprowadzane będą do zbiornika bezodpływowego (typu TOY TOY), a następnie specjalistycznym transportem przewiezione zostaną do miejskiej oczyszczalni ścieków. Wody powierzchniowe z terenów ulic w obrębie realizowanego przedsięwzięcia odprowadzane będą do istniejących urządzeń kanalizacyjnych. 
Gospodarka odpadami

W trakcie realizacji przedsięwzięcia przewiduje się powstanie następujących odpadów:

	Kod odpadu
	Rodzaj odpadu
	Ilość (Mg/rok)

	15 01 01
	Opakowania z papieru i tektury
	1,5

	15 01 02
	Opakowania z tworzyw sztucznych
	2,0

	15 01 03
	Opakowania z drewna
	4,0

	16 02 13*
	Zużyte urządzenia zawierające niebezpieczne elementy inne niż wymienione w 16 02 09 do 16 02 12  (np. zużyte źródła światła – świetlówki, lampy wyładowcze)
	0,02

	17 01 02
	Gruz ceglany
	2,0

	17 01 07
	Zmieszane odpady z betonu, gruzu ceglanego, odpadowych materiałów ceramicznych i elementów wyposażenia inne niż wymienione w 17 01 06
	25,0

	17 05 04
	Gleba i ziemia, w tym kamienie, inne niż wymienione w 17 05 03
	12,0

	20 03 01
	Nie segregowane (zmieszane) odpady komunalne
	1,0

	20 03 03
	Odpady z czyszczenia ulic i placów
	2,0

	20 03 06
	Odpady ze studzienek kanalizacyjnych
	0,1

	20 03 99
	Odpady komunalne nie wymienione w innych podgrupach
	0,5


 Powstające odpady będą okresowo przetrzymywane w przeznaczonych do tego celu specjalnych pojemnikach i wyznaczonych miejscach nie stwarzając zagrożenia dla środowiska. W myśl art. 3 ust. 1 pkt 32 ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz.U. z 2013 r., poz. 21  z późn. zm.) wytwórcą odpadów powstających w wyniku świadczenia usług budowlanych jest podmiot świadczący usługę. W tym stanie rzeczy, wykonawca robót związanych z planowanym przedsięwzięciem powinien posiadać niezbędne uzgodnienia w zakresie gospodarki odpadami. 
 Na etapie realizacji zamierzenia nie wystąpią żadne potencjalnie znaczące oddziaływania na środowisko, zarówno na powierzchnię ziemi, wody powierzchniowe, urządzenia melioracyjne, jak i na bezpieczeństwo akustyczne. Warunki te spełnione zostaną przy zastosowaniu następujących rozwiązań mających na celu ochronę środowiska:
· zakłada się, że ścieki socjalno-bytowe zabezpieczone zostaną przez firmy wykonawcze w postaci toalet przenośnych i nie będą odprowadzane bezpośrednio do środowiska,
· wody opadowe z całej powierzchni gruntu będą odprowadzane w grunt,
· odpady budowlane będą utylizowane przez przedsiębiorstwa specjalistyczne po uprzednio przeprowadzonej segregacji (gruz, folia, papier, drewno itp.),
· na etapie realizacji inwestycji  zakłada się okresowe przekroczenie hałasu do 100-110 dB związanego z pracą maszyn budowlanych.
12.1.2. ŚRODOWISKO BIOTYCZNE 

 WSTĘP

Zachodnia krawędź Wysoczyzny Elbląskiej, na której usytuowane jest omawiane przedsięwzięcie charakteryzuje się zróżnicowaną rzeźbą terenu.  Przedmiotowe działki zlokalizowane są w granicach administracyjnych miasta Elbląga i stanowią obszary potencjalnego zagospodarowania.
SZATA ROŚLINNA I FAUNA

Dotychczasowe użytkowanie terenu warunkowało określony skład gatunkowy roślinności i fauny. 
Na obecnym etapie planowania realizacji zamierzenia przewiduje się usunięcie pojedynczych drzew (działanie takie będzie jednak możliwe dopiero pozyskaniu stosownego zezwolenia zgodnie z przepisami ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody) oraz usunięcie krzewów kolidujących z realizacją zamierzenia. 
KRAJOBRAZ

Na etapie realizacji projektu w krajobrazie – w obrębie realizowanego przedsięwzięcia – nastąpią zmiany o charakterze antropogenicznym, mające charakter przejściowy. Pojawią się budynki socjalne pracowników, składowiska materiałów budowlanych itp.
12.1.3. DOBRA MATERIALNE I DOBRA KULTURY
Dobra materialne nie występują w najbliższym sąsiedztwie planowanej inwestycji. Do dóbr kultury należą obiekty zabytkowe wymienione w punkcie 10. Planowana inwestycja nie będzie mieć na nie wpływu bezpośredniego, ani pośredniego.
12.2. ETAP EKSPLOATACJI 
Przewidywana ilość wykorzystywanej wody, surowców, materiałów paliw oraz energii:
Zapotrzebowanie na poszczególne media, surowce i inne przedstawia się następująco:

· woda zimna – 112 m3 /db  (zasilanie w wodę zimną odbywać się będzie z miejskiej sieci wodociągowej za pośrednictwem przyłączy), 

· ilość ścieków sanitarnych – 102 m3/db (odprowadzenie ścieków sanitarnych odbywać się będzie do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej – zewnętrznych miejskich instalacji i przyłączy sanitarnych,
· ilość wód opadowych – 90 l/s (wody opadowe odprowadzane będą  kolektorem deszczowym poprzez separator ropopochodny do zewnętrznej miejskiej kanalizacji burzowej),
· moc cieplna potrzebna do obsługi obiektów 749 kW,
· zużycie prądu 540 MWh/rocznie. 

12.2.1. ŚRODOWISKO ABIOTYCZNE


Na etapie eksploatacji mogą wystąpić niżej wymienione zidentyfikowane potencjalnie znaczące oddziaływania na środowisko:

Na etapie eksploatacji przedsięwzięcia nie wystąpią żadne potencjalnie znaczące oddziaływania na środowisko, zarówno na powierzchnię ziemi, wody powierzchniowe, urządzenia melioracyjne, jak i na bezpieczeństwo akustyczne. Warunki te spełnione zostaną przy zastosowaniu następujących rozwiązań mających na celu ochronę środowiska:

· zakłada się, że ścieki socjalno-bytowe odprowadzone będą do miejskiej sieci kanalizacyjnej poprzez projektowane przyłącza, wody opadowe odprowadzane będą poprzez projektowane przyłącza do miejskiej kanalizacji deszczowej,
· nie przewiduje się występowania  urządzeń  emitujących hałas, zanieczyszczenia powietrza, odpady, ścieki, pola elektromagnetyczne oraz innych elementów powodujących uciążliwość,
· zakłada się wywożenie odpadów na składowiska.
12.2.2. ŚRODOWISKO BIOTYCZNE

ROŚLINNOŚĆ I FAUNA

Przedmiotowy teren przez ostatnie lata w większości nie był użytkowany. Wcześniej stanowił teren ćwiczeń żołnierzy pobliskiej jednostki wojskowej (bieżnia, przykoszarowy plac ćwiczeń i plac manewrowy). Przez ten okres wykształciło się spektrum gatunkowe roślin i zwierząt oraz innych organizmów, odporne na tego typu użytkowanie terenu. Zrealizowane przedsięwzięcie spowoduje w krótkim okresie czasu zmianę składu gatunkowego roślin i zwierząt (głównie w przypadku ssaków i bezkręgowców). Przedstawiciele awifauny będą mieli nadal do wykorzystania  enklawy zieleni na granicach działek, w związku z czym skład gatunkowy tej grupy zwierząt, nie powinien ulec istotnym zmianom.                     Z czasem – z uwagi na zaplanowane nasadzenia roślinności w ilości nie mniejszej niż obecne zakrzewienia i drzewostan – powstaną dogodne warunki dla bytowania dotychczas stwierdzonych przedstawicieli ptaków.
KRAJOBRAZ

Projektowane przedsięwzięcie, swoją architekturą nie będzie kolidować z otoczeniem i nie wpłynie ujemnie na walory krajobrazowe. Planowane zagospodarowanie działki nada nowy charakter otoczeniu, a przewidziane w planie nasadzenia podnoszą walor estetyczny krajobrazu w tej części miasta. 
DOBRA MATERIALNE I DOBRA KULTURY

Planowane przedsięwzięcie usytuowane jest kilkaset metrów od najbliższego obiektu zabytkowego, w związku z tym nie będzie oddziaływać negatywnie na dobra kultury, jak również na dobra materialne.
13. POTENCJALNE ZAGROŻENIA FORM OCHRONY PRZYRODY – WPŁYW INWESTYCJI NA OCHK ELBLĄG – ZACHÓD.
Ze względu na charakter i zakres planowanej inwestycji niewielkie odziaływanie na środowisko wystąpi tylko w fazie budowy. Odziaływanie będzie krótkotrwałe i nie będzie miało wpływu na tereny sąsiednie, w tym tereny prawnie chronione.

Chwilowe oddziaływanie na środowisko może polegać na:

· niewielkiej emisji niezorganizowanej związanej z transportem i przemieszczaniem materiałów sypkich, pylastych, urobku ziemnego oraz realizacja inwestycji,
· niekorzystnym odziaływaniem estetycznym wpływającym na otaczający teren związanym z placem budowy,
· zmianach w ukształtowaniu terenu związanych z robotami ziemnymi i lokalizacją placu budowy oraz składowaniem materiałów budowlanych,
· chwilowym pogorszeniu warunków akustycznych w wyniku prac związanych z przygotowaniem terenu, budową obiektów oraz infrastruktury.
Projektowane zamierzenie usytuowane jest w granicach administracyjnych miasta Elbląga, na skraju Obszaru Chronionego Krajobrazu Elbląg – Zachód, gdzie południowe granice przedmiotowych działek stanowią jednocześnie granicę Obszaru. Na ww. obszarze obowiązuje zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewień śródpolnych, przydrożnych i nadwodnych, jeżeli nie wynikają one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczeństwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontów lub naprawy urządzeń wodnych. Istniejące obecnie zakrzaczenia i zadrzewienia kolidujące z realizacją przedsięwzięcia powstały na skutek zarzucenia w ciągu ostatnich lat użytkowania terenu (wykaszania). Z uwagi na niewielką skalę przedsięwzięcia oraz przewidziane w planie nasadzenia roślinności (przynajmniej w tej samej ilości), ocenia się, że usunięcie dotychczasowej roślinności krzewiastej i pojedynczych drzew nie będzie miało istotnego negatywnego wpływu na ww. Obszar. 
14. USTALENIA WYNIKAJĄCE Z PLANU GOSPODAROWANIA   
      WODAMI  NA OBSZARZE DORZECZA I WARUNKÓW  
      KORZYSTANIA Z WÓD REGIONU WODNEGO 

Inwestycja zlokalizowana jest w Regionie Wodnym Dolnej Wisły w ekoregionie – równiny wschodnie. 

Wody podziemne na omawianym obszarze charakteryzują następujące dane: 

· Nazwa jednolitej podziemnej części wód – 19   

· Europejski kod jednolitej części wód –  PLGW240019

· Krajowy kod jednolitych części wód podziemnych – GW240016 

· Powierzchnia jednolitych części wód – 3996,55 km2 

· Warstwowość – jednowarstwowe 

· Średnia grubość – 10-40 m

· Średnia głębokość – 5-200 m

· Czy dana JCWPd przebiega przez granicę obszaru dorzecza? – nie 

· Czy dana JCWPd wykracza poza granice regionu wodnego? – nie 

· Czy dana JCWPd przebiega przez granicę kraju? – nie 

· Kod regionu wodnego zgodnie z Dz. U. z 2005 r. Nr 239, poz. 2019 – 2000DW 

· Kod dorzecza głównego – 2000 

· Ocena stanu ilościowego – dobry 

· Ocena stanu chemicznego – dobry 

· Ocena zagrożenia nieosiągnięcia dobrego stanu chemicznego – niezagrożone

· RZGW – RZGW Gdańsk 

· Kod ekoregionu – 16 

· Data utworzenia danych – 31.08.2009 

· Jednostka odpowiedzialna za utworzenie danych – KZGW 

Wody powierzchniowe tego obszaru zostały sklasyfikowane jako:

· Zlewnie jednolitej części wód powierzchniowych – RW20001754929   
· Krajowy kod JCWP  – RW20001754929 
· Kategoria części wód – rzeczne 
· Uwagi – zlewnia JCWP rzecznej
· Powierzchnia zlewni – 54,1 km2 
Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisły zatwierdzono w dniu 22 lutego 2011 r. na posiedzeniu Rady Ministrów i opublikowano w Monitorze Polskim Nr 49, poz. 549.    

Plan gospodarowania wodami w odniesieniu do wód podziemnych, uwzględniając art. 4 Ramowej Dyrektywy Wodnej, zakłada osiągniecie celów środowiskowych w postaci zapobiegania dopływowi lub ograniczaniu dopływu zanieczyszczeń do wód podziemnych, dotrzymywanie rodzaju i ilości zanieczyszczeń w odprowadzanych ściekach poniżej wartości granicznych, zapewnienie równowagi pomiędzy poborem, a zasilaniem wód podziemnych oraz wdrażanie działań mających na celu zmniejszanie zanieczyszczeń powstających na skutek działalności człowieka. 

W pierwszym cyklu planowania gospodarowania wodami w Polsce, cele środowiskowe dla części wód zostały oparte głównie na wartościach granicznych poszczególnych wskaźników fizyko-chemicznych, biologicznych hydromorfologicznych określających stan ekologiczny wód powierzchniowych oraz wskaźników chemicznych świadczących o stanie chemicznym wody, odpowiadających warunkom osiągnięcia przez te wody dobrego stanu, z uwzględnieniem kategorii wód, wg rozporządzenia w sprawie sposobu klasyfikacji stanu jednolitych części wód powierzchniowych. Dla wód będących w dobrym stanie ekologicznym ważne będzie utrzymanie tego stanu. Dla obszarów chronionych funkcjonujących na obszarze dorzeczy, nie zostały obecnie podwyższone cele środowiskowe. Wyjątkiem w tym zakresie będą prawdopodobnie wymagania zgodne z wymogami wynikającymi z planów ochrony obszarów Natura 2000 wyznaczonych na podstawie dyrektyw. Jednakże w obecnym cyklu planistycznym z uwagi na brak planów ochrony w/w obszarów, nie zostaną zaostrzone cele środowiskowe. Celem środowiskowym dla tych obszarów będzie zatem osiągnięcie lub utrzymanie co najmniej dobrego stanu. 

Wody opadowe i roztopowe aktualnie spływają grawitacyjnie z rejonu planowanej inwestycji w kierunku naturalnego zagłębienia terenowego. Wybudowanie planowanych 4 budynków mieszkalnych wiązało się będzie z wykonaniem infrastruktury wokół nich w tym z realizacją dróg, chodników, placów i parkingów oraz zieleni urządzonej. Doprowadzony zostanie wodociąg z wodą do celów socjalno-bytowych i sanitarnych mieszkańców, wykonana kanalizacja sanitarna i deszczowa z odprowadzeniem do sieci miejskich. Wody opadowe i roztopowe na terenach biologicznie czynnych wsiąkną w grunt.  

Powyższe działania mają na celu zapobiec i ograniczyć dopływ zanieczyszczeń do wód powierzchniowych i podziemnych. Jednocześnie taki sposób realizacji i funkcjonowania przedsięwzięcia nie zagrozi realizacji celów środowiskowych i nie przyczyni się do nieosiągnięcia celów wskazanych w Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisły.            

15. WARUNKI KORZYSTANIA Z WÓD REGIONU WODNEGO DLA  
       DOLNEJ WISŁY 

Wymagania szczegółowe dotyczące stanu wód w regionie wodnym Dolnej Wisły wynikają z celów środowiskowych ustalonych w planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisły. Ramowa dyrektywa wodna dopuszcza realizację inwestycji mających wpływ na stan wód oraz powodujących zmiany w charakterystycznych jednolitych częściach wód, jeżeli cele którym służą stanowią nadrzędny interes społeczny, stwarzają korzyści dla środowiska naturalnego i dla społeczeństwa. 

Celem środowiskowym dla jednolitych części wód powierzchniowych  niewyznaczonych jako sztuczne lub silnie zmienione jest ochrona, poprawa oraz przywracanie stanu jednolitych części wód powierzchniowych, tak aby osiągnąć dobry stan tych wód.  

Celem środowiskowym dla jednolitych części wód podziemnych  jest: 

· zapobieganie lub ograniczanie wprowadzania do nich zanieczyszczeń, 

· zapobieganie pogorszeniu oraz poprawa ich stanu,
· ochrona i podejmowanie działań naprawczych, a także zapewnianie równowagi między poborem, a zasilaniem tych wód, tak aby osiągnąć ich dobry stan.

Przedmiotowe przedsięwzięcie znajduje się w obszarze jednolitych części wód powierzchniowych w kategorii wód rzecznych i w obszarze jednolitych części wód podziemnych o nazwie 19 charakteryzujących się dobrym stanem ilościowym i jakościowym (szczegóły pkt wyżej).   

16. ODDZIAŁYWANIE TRANSGRANICZNE

Budowa zespołu budynków mieszkalnych wielorodzinnych przy ulicy Łęczyckiej w Elblągu, z uwagi na usytuowanie oraz niewielką skalę przedsięwzięcia – nie będzie oddziaływać transgranicznie – zarówno na etapie budowy, jak i w trakcie eksploatacji. Występujące na obu etapach oddziaływania będą miały charakter typowo lokalny.

17. OCENA ODDZIAŁYWANIA NA FORMY OCHRONY PRZYRODY 

 - UWARUNKOWANIA PRAWNE

Na Obszarze Chronionego Krajobrazu Wysoczyzny Elbląskiej – Zachód obowiązują przepisy zawarte w Rozporządzeniu Nr 112 Wojewody Warmińsko-Mazurskiego z dnia 3 listopada 2008 r.
(…)

2. Ustalenia dotyczące czynnej ochrony nieleśnych ekosystemów lądowych Obszaru:

1) przeciwdziałanie sukcesji zarastających łąk i pastwisk, torfowisk itd. poprzez wypas, a także mechaniczne usuwanie samosiewów drzew i krzewów na terenach otwartych, a w razie konieczności także karczowanie z usunięciem biomasy z pozostawieniem kęp drzew i krzewów; 

2) propagowanie wśród rolników działań zmierzających do utrzymania trwałych użytków zielonych w ramach zwykłej, dobrej praktyki rolniczej, a także Krajowego Programu Rolnośrodowiskowego; propagowanie dominacji gospodarstw prowadzących produkcję mieszaną, w tym preferowanie hodowli bydła opartej o naturalny wypas metodą pastwiskową; zaleca się ochronę i hodowlę lokalnych starych odmian drzew i krzewów owocowych oraz ras zwierząt; promowanie agroturystyki i rolnictwa ekologicznego;
3) maksymalne ograniczanie zmiany użytków zielonych na grunty orne; niedopuszczenie do przeorywania użytków zielonych;

4) preferowanie ochrony roślin metodami biologicznymi;

5) ochrona zieleni wiejskiej oraz kształtowanie zróżnicowanego krajobrazu rolniczego przez ochronę istniejących oraz formowanie nowych zadrzewień śródpolnych i przydrożnych;

6) zachowanie śródpolnych torfowisk, zabagnień, podmokłości oraz oczek wodnych;

7) melioracje odwadniające, w tym regulowanie odpływu wody z sieci rowów, dopuszczalne tylko w ramach racjonalnej gospodarki rolnej, jednak z bezwzględnym zachowaniem w stanie nienaruszonym terenów podmokłych, w tym torfowisk i obszarów wodnobłotnych oraz obszarów źródliskowych cieków;

8) w przypadku stwierdzonego obniżenia poziomu wód gruntowych niekorzystnego dla racjonalnej gospodarki rolnej dokonywanie melioracji nawadniających;

9) eliminowanie nielegalnego eksploatowania surowców mineralnych oraz rekultywacja terenów powyrobiskowych; w szczególnych przypadkach, gdy w wyrobisku ukształtowały się interesujące biocenozy wzbogacające lokalną różnorodność biologiczną, przeprowadzenie rekultywacji nie jest wskazane,

10) zaleca się natomiast podjęcie działań ochronnych w celu ich zachowania;

11) utrzymywanie i w razie konieczności odtwarzanie lokalnych i regionalnych korytarzy ekologicznych;

12) prowadzenie racjonalnej gospodarki łowieckiej, m.in. poprzez dostosowanie liczebności populacji zwierząt łownych związanych z ekosystemami otwartymi do warunków środowiskowych.

(…)

§ 4. 1. Na Obszarze wprowadza się następujące zakazy:

1) zabijania dziko występujących zwierząt, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronień i miejsc rozrodu oraz tarlisk, złożonej ikry, z wyjątkiem amatorskiego połowu ryb oraz wykonywania czynności związanych z racjonalną gospodarką rolną, leśną, rybacką i łowiecką;

2) realizacji przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko w rozumieniu art. 51 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony środowiska (tj. Dz. U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150, z późn. zm.);

3) likwidowania i niszczenia zadrzewień śródpolnych, przydrożnych i nadwodnych, jeżeli nie wynikają one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczeństwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontów lub naprawy urządzeń wodnych;

4) wydobywania do celów gospodarczych skał, w tym torfu, oraz skamieniałości, w tym kopalnych szczątków roślin i zwierząt, a także minerałów i bursztynu; 

5) wykonywania prac ziemnych trwale zniekształcających rzeźbę terenu, z wyjątkiem prac związanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budową, odbudową, naprawą lub remontem urządzeń wodnych; 

6) dokonywania zmian stosunków wodnych, jeżeli służą innym celom niż ochrona przyrody lub zrównoważone wykorzystanie użytków rolnych i leśnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka;

7) likwidowania naturalnych zbiorników wodnych, starorzeczy i obszarów wodno-błotnych;

8) lokalizowania obiektów budowlanych w pasie szerokości 100 m od linii brzegów rzek, jezior i innych zbiorników wodnych, z wyjątkiem urządzeń wodnych oraz obiektów służących prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, leśnej lub rybackiej;

9) lokalizowania obiektów budowlanych w pasie szerokości 200 m od linii brzegów klifowych oraz w pasie technicznym brzegu morskiego.

5. Zakaz, o którym mowa w ust. 1 pkt 8 nie dotyczy:

1) obszarów zwartej zabudowy miast i wsi, w granicach określonych w studiach uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gmin (lub w równorzędnych dokumentach planistycznych) oraz uzupełnień zabudowy mieszkaniowej i usługowej pod warunkiem wyznaczenia nieprzekraczalnej linii zabudowy od brzegów zgodnie z linią występującą na działkach przyległych;

2) siedlisk rolniczych – w zakresie uzupełnienia istniejącej zabudowy o obiekty niezbędne do prowadzenia gospodarstwa rolnego, pod warunkiem nie przekraczania dotychczasowej linii zabudowy od brzegu;

3) wyznaczanych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego terenów dostępu do wód publicznych – w zakresie niezbędnym do pełnienia funkcji plaż, kąpielisk i przystani, po uzgodnieniu wojewodą.

4) Zakaz, o którym mowa w ust. 1 pkt 8 nie dotyczy ustaleń obowiązujących w dniu wejścia w życie rozporządzenia miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego oraz sporządzonych projektów planów w stosunku do których zawiadomiono o terminie wyłożenia tych planów do publicznego wglądu, ale postępowanie nie zostało zakończone przed dniem wejścia w życie rozporządzenia.

§ 5. Nadzór nad Obszarem sprawuje Wojewódzki Konserwator Przyrody.

Na terenie Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elbląskiej obowiązują przepisy zawarte w Rozporządzeniu Nr 8 Wojewody Warmińsko-Mazurskiego z dnia 26 stycznia 2006 r.:

(…)

§ 3. Dla zachowania wartości przyrodniczych, historycznych, kulturowych i krajobrazowych określa się dla Parku szczególne cele ochrony:

1) utrzymanie procesów ekologicznych i stabilności ekosystemów;

2) zachowanie pełnej różnorodności gatunków flory na ich naturalnych stanowiskach w typowych dla nich fitocenozach;

3) utrzymanie geobotanicznej specyfiki flory, wyrażającej się obecnością gatunków: górskich, leśnych oraz związanych ze zbiorowiskami szuwarowymi, łąkowymi i psammofilnymi nad Zalewem Wiślanym;

4) zachowanie i utrzymywanie w stanie zbliżonym do naturalnego jak największej ilości starodrzewów w ekosystemach leśnych;

5) pozostawienie drzew o charakterze pomnikowym, przestojów, drzew dziuplastych, części obumarłych aż do całkowitego ich rozkładu;

6) zachowanie i utrzymywanie w stanie zbliżonym do naturalnego istniejących śródleśnych cieków, mokradeł, polan, torfowisk oraz ciepłolubnych muraw;
7) utrzymanie naturalnej różnorodności gatunków zwierząt w ich siedliskach;

8) zachowanie zasobów dziedzictwa kulturowego związanego z tradycja turystycznego, krajoznawczego i rekreacyjnego użytkowania terenów Wysoczyzny Elbląskiej;

9) zachowanie historycznych układów osadniczych oraz traktów, założeń dworsko-parkowych, domów podcieniowych, przydrożnych krzyży, kapliczek i innych obiektów zabytkowych;

10) ochrona wszystkich gleb pochodzenia organicznego i gleb leśnych;

11) zachowanie wyjątkowych walorów krajobrazowych;

12) zachowanie geomorfologicznej specyfiki wysoczyzny morenowej;

13) poprawa stanu czystości wód powierzchniowych.

§ 4. 1. Na terenie Parku wprowadza się następujące zakazy:
1) realizacji przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko w rozumieniu art. 51 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony środowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627, z pózn. zm.);

2) umyślnego zabijania dziko występujących zwierząt, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronień i miejsc rozrodu oraz tarlisk i złożonej ikry, z wyjątkiem amatorskiego połowu ryb oraz wykonywania czynności w ramach racjonalnej gospodarki rolnej, leśnej, rybackiej i łowieckiej;

3) likwidowania i niszczenia zadrzewień śródpolnych, przydrożnych i nadwodnych, jeżeli nie wynikają z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczeństwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontów lub naprawy urządzeń wodnych;

4) pozyskiwania do celów gospodarczych skał, w tym torfu, oraz skamieniałości, w tym kopalnych szczątków roślin i zwierząt, a także minerałów i bursztynu;

5) wykonywania prac ziemnych trwale zniekształcających rzeźbę terenu, z wyjątkiem prac związanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub budowa, odbudowa, utrzymaniem, remontem lub naprawa urządzeń wodnych;

6) dokonywania zmian stosunków wodnych, jeżeli zmiany te nie służą ochronie przyrody lub racjonalnej gospodarce rolnej, leśnej, wodnej lub rybackiej;

7) budowania nowych obiektów budowlanych w pasie szerokości 100 m od linii brzegów rzek, jezior i innych zbiorników wodnych, z wyjątkiem obiektów służących turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej;

8) lokalizowania obiektów budowlanych w pasie szerokości 200 m od krawędzi brzegów klifowych oraz w pasie technicznym brzegu morskiego;

9) likwidowania, zasypywania i przekształcania zbiorników wodnych, starorzeczy oraz obszarów wodnobłotnych;

10) wylewania gnojowicy, z wyjątkiem nawożenia własnych gruntów rolnych;

11) prowadzenia chowu i hodowli zwierząt metoda bez ściółkową;

12) utrzymywania otwartych rowów ściekowych i zbiorników ściekowych;

13) organizowania rajdów motorowych i samochodowych.

2. Zakaz, o którym mowa w ust. 1 pkt 4, nie dotyczy geologicznie udokumentowanych złóż piasku i żwiru o powierzchni wydobycia nie przekraczającej 2 ha oraz przewidywanym rocznym wydobyciu nie większym niż 20.000 m3, bez użycia materiałów wybuchowych (w rozumieniu ustawy "Prawo geologiczne i górnicze" Dz. U. z 1996 r. Nr 106, poz. 496, z 1997 r. Nr 88, poz. 554, Nr 111, poz. 726, Nr 133, poz. 885, z 1998 r. Nr 106, poz. 668, z 2000 r. Nr 109, poz. 1157, Nr 120, poz. 1268, z 2001 r. Nr 110, poz. 1190, Nr 115, poz. 1229, Nr 154, poz. 1800, z 2002 r. Nr 113, poz. 984, Nr 117, poz. 1007, Nr 166, poz. 1360, Nr 240, poz. 2055, z 2003 r. Nr 153, poz. 1271, Nr 223, poz. 2219 oraz z 2004 r. Nr 96, poz. 959, Nr 173, poz. 1808 i Nr 273, poz. 2703 oraz z 2005 r. Nr 90, poz. 758) pod warunkiem, że eksploatacja tych złóż nie będzie miała niekorzystnego wpływu na przyrodę parku i nie będzie stała w sprzeczności z celami jego ochrony zawartymi w § 3 pkt 10, 11 i 12 niniejszego rozporządzenia, a po jej zakończeniu nastąpi rekultywacja terenów poeksploatacyjnych.

3. Dopuszcza się odstępstwo od zakazu, o którym mowa w ust. 1 pkt 7 w przypadku rzek płynących w terenie zainwestowania miejskiego lub w obszarze zwartej zabudowy wsi lub osad wiejskich pod warunkiem, że realizowana budowa nie wpłynie niekorzystnie na środowisko cieku wodnego i spełni wymagania innych przepisów.

4. Zakazy, o których mowa w ust. 1 pkt 5 i 7, nie dotyczą obowiązujących w dniu wejścia w życie niniejszego rozporządzenia miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego.
18. ANALIZA MOŻLIWYCH KONFLIKTÓW SPOŁECZNYCH


Projektowana inwestycja będzie realizowana zgodnie z ustaleniami kierunków zagospodarowania przestrzennego Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta Elbląg, przez co nie powinna powodować konfliktów i wzbudzać sprzeciwów społecznych. Celem zamierzenia jest rewitalizacja terenu w zgodzie z istniejącym ładem architektoniczno- urbanistycznym.
Powyższe działanie spełniać będzie potrzeby w zakresie zapewnienia lokali mieszkalnych wraz z niezbędną infrastrukturą mieszkańcom Elbląga. Mając na względzie bardzo duże potrzeby w tym zakresie, realizowane zamierzenie powinno spotkać się z powszechną akceptacją społeczną.
19. OPIS PRZEWIDYWANYCH DZIAŁAŃ MAJĄCYCH NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB KOMPENSACJĘ PRZYRODNICZĄ   NEGATYWNYCH    ODDZIAŁYWAŃ    NA 
ŚRODOWISKO

Budowa  zespołu budynków mieszkalnych wielorodzinnych przy ul. Łęczyckiej w Elblągu nie będzie powodować negatywnych skutków na Obszarze Chronionego Krajobrazu Wysoczyzny Elbląskiej – Zachód, a także na terenach przyległych. Przedsięwzięcie planowane jest w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elbląskiej. Otulina zabezpiecza teren Parku objęty ochroną przed pogorszeniem walorów krajobrazowych. Projektowana inwestycja nie wpłynie również negatywnie na istniejące w sąsiedztwie elementy przyrodnicze środowiska. Wyeliminowanie ewentualnych – niepożądanych skutków związanych z realizacją przedsięwzięcia, które potencjalnie mogą wystąpić podczas realizacji przedsięwzięcia, zostanie spełnione przy zachowaniu niżej wymienionych warunków :
· z powierzchni utwardzonych i dachów budynku zlokalizowanych na terenie inwestycji wody deszczowe będą odprowadzane kolektorami deszczowymi po uprzednim podczyszczeniu w separatorach do istniejącej sieci kanalizacji deszczowej.

· odpady stałe zbierane będą w pojemnikach na śmieci i wywożone na składowisko zgodnie z gminnym programem gospodarki odpadami.

· ścieki sanitarne odprowadzane będą do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej.

· hałas wytwarzany w trakcie użytkowania obiektów nie przekroczy na granicach terenu inwestycji wartości progowej dla zabudowy zamieszkania zbiorowego. Na etapie realizacji inwestycji zakłada się okresowe przekroczenie hałasu do 100-110 dB związanego z pracą maszyn budowlanych. 

· nie przewiduje się uciążliwości dla terenów sąsiednich

· nie przewiduje się zanieczyszczenia środowiska w wyniku zapylenia i zanieczyszczenia podczas dowożenia materiałów budowlanych.

· w trakcie realizacji inwestycji ścieki bytowe, odpady komunalne będą wywożone przez specjalistyczne firmy działające na rynku lokalnym. Powstające odpady pobudowlane (uprzednio przechowywane w kontenerach) poddane będą segregacji i przekazywane firmom specjalistycznym.  
Dodatkowo planowane zamierzenie powinno uwzględnić niżej wymienione wymogi:
1. W trakcie realizacji i eksploatacji inwestycji należy zastosować urządzenia i technologie, których praca maksymalnie ograniczy emitowany do środowiska hałas. Wszelkie prace związane z emisją hałasu należy prowadzić w okresie pozalęgowym ptaków.

2. Na usuwanie drzew i krzewów z terenu inwestycji należy uzyskać – zgodnie z art. 83 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody  (t.j. Dz. U. z 2015 r., poz. 1651 z późn. zm.) – zezwolenie Prezydenta Miasta Elbląga. Ewentualne usuwanie drzew i krzewów należy wykonywać poza okresem lęgowym ptaków. Najkorzystniejszym terminem do prowadzenia tego typu prac jest okres jesienno-zimowy.
3. Projektowaną sieć energetyczną rozprowadzić kablami podziemnymi.

4. Należy dokonać nasadzeń drzew i krzewów gatunków lokalnej proweniencji określonych jako biocenotyczne. Należy utworzyć bariery zieleni izolacyjnej – szczególnie na granicach terenu Inwestora z działkami, na których znajduje się zabudowa drogowa oraz przy parkingach drogach wewnętrznych itp.
5.  Obiekty budowlane winny być dostosowane architektonicznie i kolorystycznie do wymogów zawartych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

6. Zastosować oświetlenie obiektów odpowiadające obowiązującym przepisom.

7. Powstające w trakcie budowy jak i eksploatacji wszelkie odpady w tym niebezpieczne i komunalne składować w przystosowanych do tego celu instalacjach, a także przekazywać uprawnionym podmiotom.

8.  Do ogrzewania budynków kubaturowych zastosować nowoczesne urządzenia o niskiej emisji zanieczyszczeń do atmosfery.

20. WSKAZANIE, CZY DLA PLANOWANEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA  
KONIECZNE JEST USTANOWIENIE OBSZARU OGRANICZONEGO 
 
UŻYTKOWANIA


Przesłanki do tworzenia obszaru ograniczonego użytkowania zawierają przepisy art. 135, 136 oraz 136 a, 136 b, 136 c i 136 d  Prawa ochrony środowiska (t. j. Dz. U. z 2013 r., poz. 1232 z późn. zm.) oraz art. 66 ust. 1 pkt 12 ustawy                 z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (t.j. Dz.U. z 2013 r., poz. 1235 z późn. zm.). 
 Obszary takie mogą być tworzone:

· jedynie w przypadku, gdy z postępowania w sprawie oceny oddziaływania na środowisko, z analizy porealizacyjnej albo z przeglądu ekologicznego wynika, że mimo zastosowania dostępnych rozwiązań technicznych, technologicznych i organizacyjnych nie mogą być dotrzymane standardy jakości środowiska poza terenem zakładu lub innego obiektu,

· dla ściśle określonych rodzajów przedsięwzięć: oczyszczalni ścieków, składowiska odpadów komunalnych, kompostowni, trasy komunikacyjnej, lotniska, linii i stacji elektroenergetycznej oraz instalacji radiokomunikacyjnej, radionawigacyjnej i radiolokacyjnej,
· wskazać należy, że analizowane przedsięwzięcie zalicza się do przedsięwzięć, dla których warunkiem ich realizacji jest dotrzymanie standardów jakości środowiska poza terenem zakładu.

21. PRZEDSTAWIENIE PROPOZYCJI MONITORINGU ODDZIAŁYWA-


NIA PLANOWANEGO PRZEDSIĘWZIĘCIA NA ETAPIE JEGO  

BUDOWY I EKSPLOATACJI
Ze względu na położenie planowanego przedsięwzięcia w cennej części Miasta Elbląga na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu Wysoczyzny Elbląskiej – Zachód, a także w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elbląskiej, monitorowanie sposobu realizacji ustaleń dotyczących jego wpływu na środowisko winno odbywać się cyklicznie. Nadzór w czasie prac przy budowie zespołu budynków, a także na etapie jego eksploatacji pozwoli na bieżące eliminowanie nieprawidłowości i usterek oraz wdrażanie nowych rozwiązań. Monitoring powinien obejmować następujące zagadnienia:

· badanie poziomu hałasu w obrębie terenu znajdującego się w gestii Inwestora, 

· okresowe kontrole dotyczące utrzymania porządku i czystości,

· sprawdzanie prawidłowości funkcjonowania urządzeń oczyszczających wody opadowe, instalacji do odbioru ścieków socjalno-bytowych,

· kontrolowanie prawidłowości i właściwego utrzymania urządzeń melioracyjnych,

· nadzór nad właściwym składowaniem odpadów i przekazywanie ich uprawnionym podmiotom,

· wdrożenie systemu alarmowania i usuwania skutków rozlewu substancji ropopochodnych na terenie lądowym i zbiorniku.
22. WSKAZANIE TRUDNOŚCI WYNIKAJĄCYCH Z NIEDOSTATKÓW 
 
TECHNIKI LUB LUK WE WSPÓŁCZESNEJ WIEDZY JAKIE 
 
NAPOTKANO PRZY OPRACOWANIU RAPORTU


Dane wykorzystane przy sporządzaniu raportu, a także metody zastosowane do określenia wpływu na środowisko są wystarczające do oszacowania rodzaju wielkości zagrożeń związanych z realizacją przedsięwzięcia na etapie wydawania decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach.
 23. STRESZCZENIE W JĘZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Przedmiotem niniejszego Raportu jest ocena oddziaływania na środowisko przedsięwzięcia polegającego na budowie zespołu budynków mieszkalnych wielorodzinnych z garażami podziemnymi, zagospodarowaniem i uzbrojeniem terenu na działkach 65/5; 65/6; 65/7 obręb 19 przy ul. Łęczyckiej w Elblągu. 

Projektowana zabudowa obejmować będzie 4 budynki (4 kondygnacje nadziemne z dachami płaskimi, 1 kondygnacja podziemna) z garażami podziemnymi jednokondygnacyjnymi w poziomie piwnic w dwóch zespołach. W ramach przedsięwzięcia planowane jest wykonanie małej architektury (place zabaw) oraz nasadzenia i zagospodarowanie nową szatą rośliną (nasadzenia, trawniki). Planowane jest wykonanie nowej infrastruktury technicznej (przyłącza sanitarne, energetyczne, telekomunikacyjne). Istniejące sąsiedztwo planowanej zabudowy to działki niezabudowane, tereny niezagospodarowane i droga. 
     Obowiązek przeprowadzenia oceny dla planowanego przedsięwzięcia mogącego potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko oraz zakres raportu ustalił Prezydent Miasta Elbląga po zasięgnięciu opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska w Olsztynie oraz Państwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Elblągu na podstawie obowiązujących przepisów prawa.
     Powstające budynki zaprojektowano do wykonania w technologii tradycyjnej, z zastosowaniem tradycyjnych materiałów budowlanych. Fundamenty zaprojektowano w postaci płyty fundamentowej. Zewnętrzne mury fundamentowe wykonane jako żelbetowe monolityczne z zastosowaniem szalunków systemowych. Wewnętrzne ściany prefabrykowane jako bloki BW. Stropy wszystkich kondygnacji prefabrykowane typu filigran. Konstrukcja ścian zewnętrznych wykonana z cegły wapienno-piaskowej gr. 24 cm. Ściany wewnętrzne nośne murowane z cegły wapienno-piaskowej gr. 24 i 18 cm. Drogi dojazdowe, parkingi i dojścia do budynku projektuje się z kostki brukowej, zróżnicowanego kolorystycznie i teksturą w zależności od przeznaczenia.

       Nowe sieci i przyłącza sanitarne, energetyczne telekomunikacyjne realizowane będą na podstawie wydanych warunków przyłączeniowych (EPEWiK, EPEC, Energa, operatorzy teletechniczni). Powierzchnia zajmowanej nieruchomości, obiektu budowlanego oraz dotychczasowy sposób ich wykorzystywania i pokryciu nieruchomości szatą roślinną:
- powierzchnia terenu inwestycji                                   15 377 m2
- powierzchnia   zabudowy budynków projektowana      3 390 m2   

- pow. zabudowy garażami  podziemnymi   (60 mp)        1288 m2
- powierzchnia  dróg



                     2248 m2
- powierzchnia parkingów


                    1336 m2     

- powierzchnia  chodników


        1328 m2
- powierzchnia  placów gosp. i utwardzeń           89,6 m2
- powierzchnia  zieleni w tym nasadzeń            5 729 m2
- powierzchnia  dachów zielonych                     644 m2 
      W ramach planowanego przedsięwzięcia zakłada się wyłącznie wycinkę istniejącego drzewostanu kolidującego z projektowana zabudową. W ramach  wycinki przewiduje się wykonanie nowych nasadzeń na terenie nieruchomości w ilości nie mniejszej niż kolidujący drzewostan. 

Zajmowany teren położony jest:

· na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu Wysoczyzny Elbląskiej – Zachód,
· ok. 1,5 km na zachód od granicy Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elbląskiej,
· ok. 5 km na północ od granic Obszaru Chronionego Krajobrazu Jeziora Drużno, 
· ok. 5 km na południe od Specjalnego Obszaru Ochrony „Jezioro Drużno” PLH 280028,

· ok. 5 km na południe od Obszaru Specjalnej Ochrony „Jezioro Drużno” PLB280013,

· ok. 5 km na południe od rezerwatu ornitologicznego „Jezioro Drużno”. 

· Projektowana inwestycja zlokalizowana jest w strefie krawędziowej Wysoczyzny Elbląskiej w województwie warmińsko-mazurskim, w powiecie elbląskim, na terenie miasta Elbląga.

Pod względem fizycznogeograficznym w ujęciu Kondrackiego (1994) planowane przedsięwzięcie położone jest w podprowincji Pobrzeży Południowobałtyckich, w makroregionie Pobrzeże Gdańskie, w mezoregionie Wysoczyzna Elbląska. W sąsiedztwie inwestycji znajduje się mezoregion Żuławy Wiślane (313.54). 

Teren działek od kilku lat jest nieużytkowany. Działka 65/5 była terenem wykorzystywanym w przeszłości po części jako boisko, a po części jako bieżnia z torem przeszkód. Działka 65/7 porośnięta na obrzeżach krzewami, które pojedynczo występują na całej powierzchni działki. Ogółem szata roślina występująca na terenie i w sąsiedztwie planowanego przedsięwzięcia reprezentowana jest przez 58 gatunków roślin (brak gatunków specjalnej troski – chronionych przepisami krajowymi i unijnymi oraz rzadkich i zagrożonych w skali kraju i regionu). Realizacja planowanego zamierzenia pociągnie za sobą konieczność usunięcia około 400 m2 zakrzaczeń oraz zadrzewień (nie przekraczających wieku 10 lat). Konieczne będzie również usunięcie kilkunastu egz. drzew z gatunku dąb szypułkowy, brzoza brodawkowata, topola osika z uwzględnieniem pozwolenia na wycięcie. 
      Mając na względzie potrzebę estetyzacji projektowanej inwestycji oraz zapewnienie zieleni planowane są ogrody przydomowe oraz nasadzenia pojedynczych drzew i krzewów ozdobnych ze szczególnym uwzględnieniem gatunków rodzimej proweniencji. 

      Fauna terenu inwestycji i jej najbliższych okolic, obejmuje głównie pospolite gatunki zwierząt. Licznie reprezentowane są pospolite bezkręgowce. Z uwagi na bliskie sąsiedztwo niewielkich cieków, okresowo występują tu płazy.                 
       Awifaunę terenu reprezentują liczne ptaki śpiewające, ptaki krukowate oraz gołębie.
        Na etapie realizacji zamierzenia nie wystąpią żadne potencjalnie znaczące oddziaływania na środowisko, zarówno na powierzchnię ziemi, wody powierzchniowe, urządzenia melioracyjne, jak i na bezpieczeństwo akustyczne.  
        Inwestycja zlokalizowana jest w Regionie Wodnym Dolnej Wisły w ekoregionie – równiny wschodnie. 
        Projektowana inwestycja będzie realizowana zgodnie z ustaleniami kierunków zagospodarowania przestrzennego Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta Elbląg, przez co nie powinna powodować konfliktów i wzbudzać sprzeciwów społecznych.
24. METODY PROGNOZOWANIA

Metody prognozowania stosowane przy sporządzeniu niniejszego Raportu:

· indukcyjno – opisową,

· diagnozy stanu środowiska na podstawie kartowania terenowego jako 
 punktu wyjścia ekstrapolacji w przyszłość,

· analogii środowiskowych,

· wizualizacji fotograficznej,

· analiz kartograficznych,
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