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WNIOSEK O WYDANIE INDYWIDUALNEJ INTERPRETACJI PRZEPISOW PRAWA
PODATKOWEGO

Na podstawie art. 14j ustawy z dnia 29 sierpnia 1997r. — Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2012r.
poz. 749 z pdzn. zm.) zwracam si¢ z wnioskiem o wydanie indywidualnej interpretacji przepisow
prawa podatkowego w nastepujgcej sprawie:

1. Wyczerpujgce przedstawienie zaistniatego stanu faktycznego albo zdarzenia przysztego:
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2. Przepisy prawa podatkowego majgcego by¢ przedmiotem interpretacji oraz pytanie w
odniesieniu do stanu faktycznego albo zdarzenia przysziego przedstaWIonego powyzej:
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*) numer PESEL - w przypadku podatnikow bedgcych osobami fizycznymi objetymi rejestrem PESEL
nieprowadzacych dziatalno$ci gospodarczej lub niebedgcych zarejestrowanymi podatnikami podatku od towaru i
ustug.

**) NIP — w przypadku pozostatych podmiotow podlegajacych obowigzkowi ewidencyjnemu, jezeli na podstawie
odrebnych ustaw sg podatnikami oraz pfatnicy podatkow.



Wiasne stanowisko w sprawie oceny prawnej zaistniatego stanu faktycznego albo zdarzenia
przysztego:
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Oswiadczam, pod rygorem odpowiedzialnosci karnej za fatszywe zeznania, ze elementy
stanu faktycznego objete wnioskiem o wydanie interpretacji w dniu ztoZzenia wniosku nie sg
przedmiotem toczgcego sie postepowania podatkowego, kontroli podatkowej, postepowania
kontrolnego organu kontroli skarbowei--oraz ze w tym zakresie sprawa nie zostata
rozstrzygnieta co do jej istoty w decyzji lub postanowieniu organu podatkowego lub organu
kontroli skarbowe;.
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INTERPRETACJA INDYWIDUALNA

1. Postawa prawna interpretacji

Art. 14j § 11§ 3 w zwigzku z art. 14b i 14c ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja
Podatkowa (Dz. U. z 2012r. poz. 749 z pézn. zm.), art. 1a ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 12
stycznia 1991r. o podatkach i opfatach lokalnych (Dz. U. z 2010r. Nr 95, poz. 613 z po6zn.
zm.)

2. Rozstrzygnigcie

Po rozpatrzeniu wniosku X Spdtka z siedzibg w X z dnia 10 lutego 2014r. w sprawie
udzielenia indywidualnej interpretacji przepiséw prawa podatkowego dotyczacej zwolnienia
od podatku od nieruchomosci z uwagi na wystapienie ,wzgledoéw technicznych”,

postanawiam uznaé¢ stanowisko przedstawione we wniosku za nieprawidiowe w
obowiazujacym stanie prawnym.

3. Stan faktyczny/ zdarzenie przyszie przedstawione we wniosku

W dniu 10 lutego 2014 r. X Sp. , za posrednictwem swojego petnomocnika, ztozyto wniosek
o wydanie indywidualnej interpretacji prawa podatkowego dotyczacg nastgpujacego stanu
faktycznego:

Whioskodawca jest przedsiebiorca, ktory w dniu 10 marca 2009 r. nabyt wtasnosc¢
nieruchomosci potozonych w Elblagu przy ul. X. Zakupione nieruchomos$ci nie sg
i nie moga byé wykorzystywane, ze wzgledéw technicznych do prowadzenia przez
wnioskodawce dziatalnoéci gospodarczej. Jakiekolwiek ich wykorzystywanie musiatoby
zostaé poprzedzone licznymi gruntowymi pracami remontowymi oraz adaptacyjnymi.

Na tle tak przedstawionego stanu faktycznego wnioskodawca zadat pytanie czy
zakupione przez niego nieruchomosci korzystajg ze zwolnienia, o ktorym mowa w art. 1a
ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych?

Zdaniem wnioskodawcy stan techniczny nieruchomosci nie pozwala na ich wykorzystanie




do prowadzenie dziatalnosci gospodarczej i fakt ten ma charakter staty. Zgodnie
z przeznaczeniem technicznym jakiekolwiek wykorzystanie nieruchomosci przez
wnioskodawce musiatoby zosta¢ poprzedzone licznymi i kosztownymi pracami. Tym samym
w ocenie wnioskodawcy spetniona zostata przestanka, o ktérej mowa w art. 1a ust. 1 pkt 3

ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych.

4. Stanowisko wnioskodawcy

Zdaniem Whnioskodawcy nieruchomosci korzystajg ze zwolnienia na mocy art. 1a ust. 1 pkt

3 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych.

5. Ocena stanowiska wnioskodawcy wraz z uzasadnieniem prawnym

Analizujgc powyzszg sytuacje stwierdzi¢ nalezy, ze stanowisko wnioskodawcy
w przedmiocie zwolnienia z obowigzku podatkowego nieruchomos$ci z uwagi na
niemozliwos¢ ich wykorzystania do prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej nalezy uznaé za
nieprawidtowe.

W  pierwszej kolejnosci wskaza¢ nalezy, ze obowigzek podatkowy powstaje
w zwigzku z samym faktem posiadania nieruchomosci. Art. 2 ust. 1 ustawy o podatkach
i optatach lokalnych opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci podlegajg nieruchomosci
lub obiekty budowlane, do ktérych zalicza sie grunty, budynki lub ich czesci oraz budowle
lub ich czesci zwigzane z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej. W przepisie tym
jednoznacznie zostat okre$lony przedmiot podatku od nieruchomos$ci poprzez wskazanie, ze
opodatkowaniu podlegajg, upraszczajac, budynki, budowle i grunty. Juz choéby z tego
wzgledu nie sposdb podzieli¢ stanowiska wnioskodawcy, iz stan techniczny nieruchomosci
uzasadnia zastosowanie zwolnienia z podatku od nieruchomosci. W szczegolnosci
podstawy do zwolnienia nie stanowi przywotany przez wnioskodawce art. 1a ust. 1 pkt 3
ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych, gdyz przepis ten
zawiera jedynie definicje gruntéw, budynkéw i budowli zwigzanych z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej, nie odnoszgc sie w zaden sposdb do zwolnienia z podatku od
nieruchomosci. Takiego zwolnienia nie zawierajg takze inne przepisy prawa.

Nadmieni¢ jedynie nalezy, ze stan techniczny nieruchomosci moze aktualizowac
zastosowanie nizszej stawki podatku od nieruchomosci. Chodzi tu o sytuacje kiedy
przedmiot opodatkowania ze wzgledow technicznych nie nadaje sie do wykorzystywania do
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej. Przy czym jak wskazat Naczelny Sad
Administracyjny w wyroku z 9 stycznia 2009, Il FSK 1354/07 wyktadnia zwrotu, ze dany
przedmiot opodatkowania nie jest i nie moZe byC wykorzystywany do prowadzenia
dziatalno$ci ze wzgledow technicznych, oznacza ,obiektywne przeszkody sprawiajgce, ze
przedmioty opodatkowania nie sg i trwale nie mogg byc¢ wykorzystywane w dziatalnoSci

gospodarczej”. W uzasadnieniu tego wyroku Sad podkreslit, ze przeszkoda




uniemozliwiajgca wykorzystywanie np. danego budynku do prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej, nie moze by¢ determinowana wolg podatnika (a wiec jego dziataniem lub
zaniechaniem). Powinna ona wynika¢ z okolicznosci zewnetrznych odnoszgcych sie do
przedmiotu opodatkowania. Przyjmujac taka interpretacje stwierdzi¢ nalezy, ze za wzgledy
techniczne uznaje sie takie okolicznosci, ktére powoduja, ze dana nieruchomos¢ trwale nie
nadaje sie do uzytku zgodnego z celem prowadzonej przez przedsigbiorce dziatalnosci co
ma zwigzek ze stanem technicznym budynku i powoduje, ze przedmiot opodatkowania nie
jest i nie moze by¢ wykorzystywany do prowadzenia konkretnej dziatalnosci wykonywanej
przez danego przedsiebiorce. Nie moze by¢ mowy o wzgledach technicznych w sytuacji,
gdy nieruchomo$¢ co prawda nie moze by¢é wykorzystywana na cele zwigzane z
prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej, lecz bedzie to mozliwe po realizacji prac
remontowych i adaptacyjnych, chyba ze w efekcie tych prac powstanie nowy budynek (por.
wyrok WSA w Gliwicach z 5 lipca 2010, | SA/GI 368/09).

Natomiast z przedstawionego przez wnioskodawce stanu faktycznego wynika, ze
wykorzystanie nieruchomosci przez wnioskodawce na cele gospodarcze musiatoby
zostaé poprzedzone licznymi pracami. Mozna z tego wywies$¢, ze po przeprowadzeniu
takich prac mozliwe bedzie wykorzystanie nieruchomosci na cele zwigzane z
dziatalnoscia gospodarcza. W konsekwencji odpada przestanka istnienia wzgledow
technicznych, z uwagi na brak okolicznosci zewnetrznych odnoszacych sige do przedmiotu
opodatkowania i istnienie mozliwosci przystosowania nieruchomosci do prowadzenia
dzialalnosci gospodarczej, determinowanej wolg podatnika.

W podsumowaniu wskaza¢ nalezy, ze brak mozliwosci wykorzystania
nieruchomosci na potrzeby zwigzane z wykorzystaniem jej do prowadzenia

dzialalnosci gospodarczej ze wzgledéow technicznych nie stanowi podstawy do

zwolnienia z opodatkowania podatkiem od nieruchomosci. Taki stan rzeczy uprawnia

natomiast do skorzystania z nizszej stawki opodatkowania przy zaistnieniu

stosownych przestanek.

6. Pouczenie

Stronie przystuguje prawo do wniesienia skargi na niniejszg interpretacje
przepiséw prawa podatkowego z powodu jej niezgodnosci z prawem.

Skarge wnosi sie do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Olsztynie, po
uprzednim wezwaniu na pismie organu, ktéry wydat interpretacje w terminie 14 dni od dnia,
w ktorym skarzacy dowiedziat sie lub mogt sie dowiedzie¢ ojej wydaniu - do usunigcia
naruszenia prawa (art. 52 § 3 ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r. - Prawo o postgpowaniu
przed sadami administracyjnymi - Dz. U. Nr 153, poz. 1270 z pdzn. zm.). Skarge do WSA
wnosi sie (w dwdch egzemplarzach - art. 47 ww. ustawy) w terminie trzydziestu dni od dnia
doreczenia odpowiedzi organu na wezwanie do usunigcia naruszenia prawa, a jezeli organ
nie udzielit odpowiedzi na wezwanie, w terminie sze$¢dziesieciu dni od dnia wniesienia tego
wezwania (art. 53 § 2 ww. ustawy).




Skarge wnosi sie za po$rednictwem organu, ktérego dziatanie lub bezczynnos¢ sa
przedmiotem skargi (art. 54 § 1 ww. ustawy) na adres: Urzad Miejski w Elblagu
ul. £acznosci 1, 82-300 Elblag.

Niniejsza interpretacja, po usunieciu danych identyfikujgcych wnioskodawce oraz inne
podmioty wskazane w tresci interpretacji, zostanie niezwtocznie zamieszczona w Biuletynie
Informacji Publicznej.

Z up. PREZYDENTA MIASTA
Zbigniew Pater
SKARBNIK MIASTA




