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INTERPRETACJA INDYWIDUALNA

1. Postawa prawna interpretacji

Art. 14j § 11§ 3 w zwigzku z art. 14b i 14c ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja
Podatkowa (Dz. U. z 2012r. poz. 749 z pdzn. zm.), art. 2 ust. 3 ustawy z dnia 13 wrzes$nia
1996r. o utrzymaniu porzgdku i czysto$ci w gminach (Dz. U. z 2012r., poz. 39 z p6zn. zm.)

2. Rozstrzygniecie

Po rozpatrzeniu wniosku
z siedzibg w Elblggu z dnia 07 czerwca 2013 r. w sprawie udzielenia indywidualnej
interpretacji przepiséw prawa podatkowego dotyczace;j:
1) obowigzku ztozenia pierwszej deklaracji o wysokosci optaty za gospodarowanie
odpadami komunalnymi
postanawiam uznaé¢ stanowisko przedstawione we wniosku za nieprawidiowe w
obowigzujacym stanie prawnym;

3. Stan faktyczny/ zdarzenie przyszie przedstawione we wniosku

W dniu 7 czerwca 2013 r. (data wptywu) zlozyta wniosek o wydanie indywidualne;j
interpretacji prawa podatkowego dotyczgcg nastepujgcego stanu faktycznego:

Whnioskodawczyni prowadzi dziatalnos¢ gospodarczg polegajagcg na zarzadzaniu
wspolnotami  mieszkaniowymi. Na mocy aktu notarialnego nr sporzgdzonego
w dniu . powierzyta wnioskodawczyni w drodze uchwaty zarzadzanie nieruchomoscig
wspolng. Zgodnie z oswiadczeniem wnioskodawczyni liczba lokali wyodrebnionych i lokali
niewyodrebnionych nie jest wieksza niz siedem. Cztonkowie wspélnoty nie okreslili w
umowie sposobu zarzgdu nieruchomoscig wspolng, zas uchwata zawarta w akcie
notarialnym upowaznia wnioskodawczynie do zawarcia w imieniu wspodlnoty umoéw o
dostawe energii, zimnej wody, wywozu nieczystosci oraz uméw niezbednych do utrzymania
nieruchomosci wspolne;.

Pismem z dnia 28 maja 2013 r. Prezydent Miasta Elblaga wezwat wnioskodawczynie do

zfozenia pierwszej deklaracji o wysokosci opftaty za gospodarowanie odpadami




komunalnymi w terminie 7 dni od doreczenia wezwania. Zdaniem wnioskodawczyni nie
cigzy na niej obowigzek zlozenia pierwszej deklaracji o wysokosci optaty za
gospodarowanie odpadami komunalnymi w imieniu Wspolnoty Mieszkaniowej, w rozumieniu
art. 2 ust. 3 ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w
gminach. Zgodnie ze stanowiskiem wnioskodawczyni nie sprawuje ona zarzadu
nieruchomoscig wspdlna w rozumieniu art. 18 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci
lokalu, gdyz w my$l art. 19 tej ustawy jezeli liczba lokali wyodrebnionych i lokali
niewyodrebnionych, nalezgcych nadal do dotychczasowego wtasciciela, nie jest wieksza niz
siedem, do zarzadu nieruchomoscig wspdolng majg odpowiednie zastosowanie przepisy
Kodeksu cywilnego i Kodeksu postepowania cywilnego o wspotwtasnosci. Taki stan rzeczy
w ocenie wnioskodawczyni istnieje w rozpatrywanym przypadku, zas z przepiséw art. 20
ww. ustawy wynika brak obowigzku witascicieli Wspdlnoty Mieszkaniowej Nieruchomosci
pofozonejw .....przy ul. ................. do powotywania zarzadu.

Whnioskodawczyni wskazata réwniez, ze akt notarialny upowaznia jg do zawierania uméw
dotyczgcych czesci wspdlnej, nie do sktadania w imieniu wtascicieli deklaracji podatkowych,
co za tym idzie ziozenie przez nig takiej deklaracji w odniesieniu do optaty za
gospodarowanie odpadami komunalnymi stanowitoby przekroczenie umocowania. Co za
tym idzie wnioskodawczyni stoi na stanowisku, ze zobowigzani do ziozenia pierwszej
deklaracji o wysokosci optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi sg wytacznie
wiasciciele wyodrebnionych lokali bedgcy czionkami Wspdlnoty Mieszkaniowej. Za takim
stanowiskiem w ocenie wnioskodawczyni przemawia réwniez funkcjonalna wyktadnia ww.
przepisow podatkowych, gdyz zarzadca nie petnigcy funkcji zarzgdu w rozumieniu art. 19
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali administruje jedynie czescig
nieruchomosci. Odpady powstajg natomiast wytgcznie w wyodrebnionych lokalach zatem
naktadanie za zarzadce odpowiedzialnosci i obowigzkéw polegajgcych na skiadaniu
deklaracji podatkowych dotyczgcych optat jest niezgodne z prawem.

Na tle przedstawionego stanu faktycznego oraz przedstawionego wilasnego stanowiska
w sprawie wnioskodawczyni wniosta o wydanie interpretacji podatkowej, ktorej przedmiotem
jest jej obowigzek do ziozenia pierwszej deklaracji podatkowej o wysokosci optaty za
gospodarowanie odpadami komunalnymi w imieniu Wspdlnoty Mieszkaniowej potozonej

w Elblagu...............l .

4. Stanowisko wnioskodawcy

1. Wnioskodawczyni stoi na stanowisku, ze zobowigzani do ztozenia pierwszej deklaracji o
wysokosci opfaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi sg wylgcznie wiasciciele
wyodrebnionych lokali bedgcy cztonkami Wspoinoty.

5. Ocena stanowiska wnioskodawcy wraz z uzasadnieniem prawnym




Analizujgc powyzszg sytuacje stwierdzi¢ nalezy, Zze stanowisko wnioskodawczyni
w przedmiocie braku obowigzku ziozenia przez nig pierwszej deklaracji podatkowej
o0 wysokosci optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi w imieniu Wspdlnoty
Mieszkaniowej jest nieprawidtowe.
Zgodnie z art. 2 ust. 3 ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach jezeli nieruchomosc¢ jest zabudowana budynkami wielolokalowymi,
w ktorych ustanowiono odrebng witasnos¢ lokali, obowigzki wtasciciela nieruchomosci
obcigzajg osoby sprawujgce zarzgd nieruchomos$cig wspolng, w rozumieniu przepiséw
ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali (Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903 oraz z
2004 r. Nr 141, poz. 1492), lub wtascicieli lokali, jezeli zarzad nie zostat wybrany. Regulacja
ta oznacza, ze jezeli zarzad zostat wybrany, to na nim cigzg obowigzki witascicieli
nieruchomosci, jezeli natomiast nie zostat wybrany, obowigzki te obcigzajg wiascicieli lokali.
Wskazac nalezy, ze ustawa o wiasnosci lokali wyréznia dwa rodzaje zarzadu. Pierwszy z
nich wymienia art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasno$ci lokali. Zgodnie z
tym przepisem witasciciele lokali mogg w umowie o ustanowieniu odrebnej wtasnosci lokali
albo w umowie zawartej pdzniej w formie aktu notarialnego okresli¢ sposdb zarzadu
nieruchomoscig wspoélng, a w szczegodlnosci mogg powierzy¢ zarzad osobie fizycznej albo
prawnej (zarzgd umowny). Drugi wynika z art. 20 ust. 1 cytowanej ustawy stanowigcego, iz
jezeli lokali wyodrebnionych, wraz z lokalami niewyodrebnionymi, jest wiecej niz siedem,
wiasciciele lokali sg obowigzani podja¢é uchwate o wyborze jednoosobowego Iub
kilkuosobowego zarzadu (zarzad ustawowy). Zdaje sie nie budzi¢ watpliwosci, ze
dyspozycja art. 2 ust. 3 ustawy o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach odnosi sie do
obu ww. form zarzadu. Brzmienie tego przepisu wskazuje bowiem, ze chodzi o wszystkie
osoby sprawujgce zarzad w rozumieniu przepisow ustawy o wiasnosci lokali, bez
dokonywania rozréznienia w tym zakresie. Co za tym idzie w sytuacji powierzenia zarzadu
w sposob wskazany w art. 18 ust. 1 cytowanego aktu prawnego, a wiec w umowie o
ustanowieniu odrebnej wiasnosci lokali lub pdzniej w umowie zawartej w formie aktu
notarialnego, zarzadca taki przejmuje obowigzki wiasciciela w rozumieniu art. 2 ust. 3
ustawy o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach. W takim przypadku podstawe
prawng statuujgcg obowigzek sktadania deklaracji przez zarzad (lub zarzadce) bez wzgledu
na forme sprawowanego zarzgdu w rozumieniu ustawy o wiasnosci lokali stanowi art. 6m
ust. 1 w zw. z art. 2 ust. 3 ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach stanowi
podstawe prawng ztozenia deklaraciji.

Nie sposob zatem podzieli¢ stanowiska wnioskodawczyni, ze nie jest ona
zobowigzana do ztozenia deklaracji za gospodarowanie odpadami komunalnymi.

Z przedstawionego stanu faktycznego wynika bowiem, ze w umowie zawartej w formie aktu



http://lex.online.wolterskluwer.pl/WKPLOnline/index.rpc#hiperlinkText.rpc?hiperlink=type=tresc:nro=Powszechny.107036&full=1

notarialnego powierzono wnioskodawczyni zarzgd nieruchomoscig wspdlng w rozumieniu
art. 18 ust. 1 ustawy o wtasnosci lokali. Chybione jest twierdzenie wnioskodawczyni, ze
sprawowany przez nig zarzgd nie wyczerpuje dyspozycji ww. przepisu, gdyz w takiej
sytuacji zastosowanie ma art. 19 cytowanej ustawy. Przepis ten, co prawda dotyczy ,matych
wspdlnot®, jednakze wskazaé¢ nalezy, iz do zarzgdu nieruchomoscig wspding odpowiednie
zastosowanie majg przepisy k.c. i k.p.c. o wspdétwtasnosci - o ile wtasciciele lokali w takich
wspdlnotach nie skorzystali z mozliwosci przewidzianej w art. 18 ust. 1 u.w.l. i nie zawarli
w formie aktu notarialnego umowy okre$lajgcej sposdb zarzadu nieruchomoscig wspéing,
ewentualnie umowy powierzajgcej zarzad tg nieruchomoscig okreslonej osobie fizycznej lub
prawnej (fak: E. Bonczak — Kucharczyk. Witasno$¢ lokali i wspdlnota mieszkaniowa.
Komentarz 2012. Lex/el). Natomiast wobec powierzenia zarzgdu wnioskodawczyni na
podstawie aktu notarialnego przepis ten nie znajduje zastosowania.

Nie sposéb podzieli¢ réwniez stanowiska wnioskodawczyni, iz brak obowigzku zlozenia
przez nig deklaracji uzasadnia fakt, iz akt notarialny upowaznia jg do zawierania umoéw
dotyczgcych czesci wspdlnej, nie zas do skifadania w imieniu wiascicieli deklaraciji
podatkowych, co za tym idzie zlozenie przez nig takiej deklaracji w odniesieniu do opfaty za
gospodarowanie odpadami komunalnymi stanowitoby przekroczenie umocowania.
Obowigzek w tym zakresie nie moze wynika¢ z umowy, a znajduje oparcie w ustawie
0 utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach, totez brak stosownego zapisu w umowie nie
moze stanowi¢ przeszkody do ztozenia deklaracji.

W podsumowaniu wskazaé¢ nalezy, ze w przedmiotowym stanie faktycznym na
whnioskodawczyni, jako zarzadcy Wspdlnoty Mieszkaniowej potozonej w Elblagu przy ul.
Goérnoslaskiej 6, spoczywa obowigzek zlozenia deklaracji w sprawie optaty za
gospodarowanie odpadami komunalnymi, na zasadzie art. 2 ust. 3 ustawy o utrzymaniu

czystosci i porzgdku w gminach.

6. Pouczenie

Stronie przystuguje prawo do wniesienia skargi na niniejsza interpretacje przepisow
prawa podatkowego z powodu jej niezgodnosci z prawem.

Skarge wnosi sie do Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego w Olsztynie, po
uprzednim wezwaniu na piSmie organu, ktory wydat interpretacje w terminie 14 dni od dnia,
w ktorym skarzgcy dowiedziat sie lub mdgt sie dowiedzie¢ ojej wydaniu - do usuniecia
naruszenia prawa (art. 52 § 3 ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r. - Prawo o postepowaniu




przed sgdami administracyjnymi - Dz. U. Nr 153, poz. 1270 z p6zn. zm.). Skarge do WSA
wnosi sie (w dwoch egzemplarzach - art. 47 ww. ustawy) w terminie trzydziestu dni od dnia
doreczenia odpowiedzi organu na wezwanie do usuniecia naruszenia prawa, a jezeli organ
nie udzielit odpowiedzi na wezwanie, w terminie szesc¢dziesieciu dni od dnia wniesienia tego
wezwania (art. 53 § 2 ww. ustawy).

Skarge wnosi sie za posrednictwem organu, ktérego dziatanie lub bezczynnosé sa
przedmiotem skargi (art. 54 § 1 ww. ustawy) na adres: Urzad Miejski w Elblggu

ul. tacznosci 1, 82-300 Elblag.

Niniejsza interpretacja, po usunieciu danych identyfikujgcych wnioskodawce oraz inne
podmioty wskazane w tresci interpretacji, zostanie niezwtocznie zamieszczona w Biuletynie
Informacji Publicznej.




