UCHWALA NR XV/395/2012
RADY MIEJSKIEJ W ELBLAGU

z dnia 29 maja 2012 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Centrum Handlowego
»Ogrody” w Elblagu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; 22004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr
113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880;
z 2008 r. Nr 123, poz. 803; Nr 199, poz. 1227; Nr 201, poz. 1237; Nr 220, poz. 1413; z 2010 r. Nr 24, poz.
124; Nr 75, poz. 474; Nr 106, poz. 675; Nr 119, poz. 804; Nr 130, poz. 871; Nr 149, poz. 996; Nr 155, poz.
1043; 22011 r. Nr 32, poz. 159; Nr 153, poz. 901) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ust.1 ustawy z dnia
8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220,
Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162,
poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203; Nr 167, poz.1759; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441,
Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974
i Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458; z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz.
1241, 22010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675; z2011 r. Nr 117, poz.679, Nr 134,
poz. 777, Nr 21, poz.113, Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz. 1281), stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy — miasta Elblag, przyjetego
uchwala Nr XXXI11/825/2006 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 26 pazdziernika 2006 roku, zmienionego
uchwata Rady Miejskiej w Elblagu Nr XXVI1/580/2010 roku z dnia 21 stycznia 2010 roku),uchwala sig,co
nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu Centrum Handlowego
»Ogrody” w Elblagu, ktorego granice wyznaczaja: od strony poinocnej — fragment ulicy Ogolnej, od strony
wschodniej — fragment ulicy Zyrardowskiej (wtacznie) i osiedle mieszkaniowe przy ulicy Zyrardowskiej, od
strony potudniowej — fragment ulicy Wislickiej, od strony zachodniej — fragment ulicy Pik Stanistawa
Dabka. Wewnatrz granic planu znajduja si¢ nastepujace dziatki o numerach ewidencyjnych: 432/7, 432/8,
432/9,422/7 oraz fragment dziatki 427/8.

2. Granice planu, o ktorym mowa w ustgpie 1 wskazano na rysunku planu, sporzadzonym na mapie
w skali 1:1000, stanowiacym zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu na etapie jego wylozenia do
publicznego wgladu zawiera zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy — miasta Elblag oraz zasadach ich finansowania zawiera
zakacznik nr 3 do uchwaty.

5. W sprawach nieregulowanych niniejsza uchwata zastosowanie maja przepisy odrgbne i szczegolne,
odnoszace si¢ do obszaru objetego ustaleniami planu.

§ 2. Podstawowym celem do osiagnigcia poprzez regulacje planistyczne zawarte w niniejszej uchwale
jest ustalenie przeznaczenia terenu pod budowe centrum handlowo — ustugowego z obiektami o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m?.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — oznacza to niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu Centrum
Handlowego ,,Ogrody” w Elblagu;

2) uchwale — oznacza to niniejsza uchwal¢ Rady Miejskiej Elblaga w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu Centrum Handlowego ,,Ogrody” w Elblagu;

3) rysunku planu — oznacza to zatacznik graficzny nr 1 do uchwaty na mapie w skali 1:1000;



4) przepisach odrebnych i szczegélnych — oznacza to inne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

5) przeznaczeniu podstawowym terenu — oznacza to przeznaczenie terenu, ktére musi dominowaé na
danym terenie, w sposob okreslony w przepisach szczegdétowych — poszczegolnych kartach terenows;

6) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu— oznacza to przeznaczenie terenu, ktdre uzupelnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe w zakresie ina warunkach okreSlonych w przepisach
szczegdtowych — poszczegolnych kartach terenow;

7) przeznaczeniu dopuszczonym — oznacza to rodzaje przeznaczenia terenu, ktore moga wystapic¢
w koniecznym zakresie ina warunkach okreslonych w przepisach szczegotowych — poszczegolnych
kartach terenéw;

8) powierzchni zabudowanej terenu — oznacza to powierzchnig terenu zajeta budynkami;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — oznacza to lini¢ ograniczajaca teren, na ktorym moze byc¢
sytuowana zabudowa naziemna, natomiast nie ogranicza ona mozliwo$ci zabudowy podziemne;j;

10) akcencie kompozycyjnym — oznacza to fragment zabudowy, ktory ze wzgledu na miejsce usytuowania
w ukladzie urbanistycznym wymaga podkreslenia poprzez wprowadzenie wyrdzniajacej formy
architektonicznej;

11) intensywnosci zabudowy — oznacza to stosunek powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji
naziemnych i podziemnych wszystkich budynkow, liczonej po zewngtrznym obrysie $cian zewngtrznych,
do powierzchni terenu;

12) iluminacji (o$wietleniu) — oznacza o§wietlenie obiektu, jego czeéci lub elementow, w tym rowniez
reklamy, ktore moze by¢ state lub dynamiczne (tzn. zmieniajace barwe lub natg¢zenie).

§ 4. 1. Integralna czeScia uchwaty jest zatacznik graficzny nrl, tj. rysunek planu w skali 1:1000.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne w rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego ustaleniami planu;
2) linia rozgraniczajaca tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol literowy przyporzadkowany poszczegdlnym terenom;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) granica terenu pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
6) strefa zieleni izolacyjnej o zréznicowanej wysokosci;
7) zjazd,;
8) kierunek pieszej dostgpnosci komunikacyjnej do terenu UC oraz pieszo-jezdnej obstugi terenu MWU;
9) akcent kompozycyjny i glowne piesze wejécie do centrum handlowo-ustugowego;
10) droga pozarowa;
11) strefa dostaw towarow.

§ 5. 1. Ustala si¢ podzial obszaru objgtego planem na tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczone
symbolami literowymi. Zasady zabudowy i zagospodarowania dla poszczegélnych terenéw zawarte sa
w przepisach szczegdétowych — kartach terenow niniejszej uchwaty.

2. Linie rozgraniczajace, o ktorych mowa w ust. 1, poprowadzono po istniejacych liniach podziatéw
geodezyjnych lub nalezy wyznaczy¢ je geodezyjnie w projektach podzialu gruntéw, zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 6. W planie okresla sig:
1) przeznaczenie terenoOw:

a) teren rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, oznaczony na
rysunku planu symbolem UC ,



b) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub/i ustugowej, oznaczony na rysunku planu
symbolem MWU ,

¢) teren komunikacji publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KD

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zawarte w przepisach szczegdétowych uchwaty —
kartach terenow;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zawarte w przepisach szczegoétowych
uchwaty — kartach terenow;

4) wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, zawarte w przepisach
szczegotowych uchwaly — kartach terenows;

5) wskazniki i parametry ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu, zawarte Ww przepisach
szczegotowych uchwatly — kartach terenow;

6) zasady iwarunki podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym, zawarte w przepisach
szczegblowych uchwaty — kartach terendéw;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, zawarte
w przepisach szczegdélowych uchwatly — kartach terenow;

8) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optaty, o ktorych mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysoko$ci okreslanej dla poszczegdlnych terenow
w przepisach szczegotowych uchwaty — kartach terenow;

9) granicg terenu pod budowe obiektow handlowych zgodnie z rysunkiem planu.
§ 7. W planie nie okredla sig:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesnej;

2) granic isposobu zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzia oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych;

3) szczegotowych zasad i warunkow scalania nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

4) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 2.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE
KARTY TERENOW

§ 8. Karta terenu UC Powierzchnia terenu ok. 5,30 ha

1. Ustala si¢ teren rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?2,
oznaczony na rysunku planu symbolem UC.

2. Przeznaczenie podstawowe terenu:

1) centrum handlowo — ustugowe, w obiektach o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?> wraz
z parkingami.

3. Przeznaczenie uzupeiajace terenu:
1) obstuga komunikacyjna w zakresie drog wewngtrznych, ciagéw pieszo — rowerowych, drogi pozarowej;
2) zielen towarzyszaca obiektom budowlanym;
3) sieci i obiekty infrastruktury techniczne;.

4. Warunki jakie musi spetnia¢ przeznaczenie uzupetniajace terenu:

1) musi by¢ dostosowane przestrzennie i funkcjonalnie do przeznaczenia podstawowego, by¢ zgodne ze
stosownymi przepisami odrgbnymi oraz ustaleniami niniejszego paragrafu uchwaty.



5. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) okreslaja je ustalenia zawarte w ust.81 9 ;
6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) budowa i funkcjonowanie centrum handlowo — uslugowego nie moze negatywnie oddzialywac¢ na
sasiednia zabudowg mieszkaniowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi iszczegdlnymi dotyczacymi
ochrony srodowiska, zwlaszcza w zakresie emisji hatasu i innych zanieczyszczen powietrza.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) ustala si¢ nastgpujace formy ksztattowania elewacji zabudowy i reklamy:
a) elewacje nalezy wykona¢ z materiatéw o wysokich walorach wizualnych i estetycznych;

b) reklama winna by¢ wkomponowana w wystrdj elewacji budynku, harmonijnie zgrana znia
kolorystycznie z dopuszczong iluminacja, ktorej intensywnos$¢ nie moze stanowi¢ ucigzliwosci dla
sasiedniej zabudowy mieszkaniowej i spelnia¢ przepisy prawa oruchu drogowym w zakresie
niepowodowania ol$nienia kierujacych pojazdami.

8. Zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala sig nastgpujace wskazniki zagospodarowania dziatki budowlane;j :
a) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowanej — 80 %;

b) minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej — 5% nalezy powigkszy¢ powierzchnig terendw
biologicznie czynnych, poprzez realizacje na czgéci dachu zielonych tarasow Iub poprzez
wkomponowanie zieleni pnacej na §cianach budynku;

¢) intensywnos$¢ zabudowy — od minimalnej wedtug stanu istniejacego, tj. 0,37 do 3,0;

d) minimum 20 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni sprzedazy oraz minimum 25 miejsc
parkingowych na 100 pracujacych;

2) przestrzen przed gldéwnym pieszym wejsciem do centrum handlowo — ustugowego, usytuowanym
w miejscu lokalizacji akcentu kompozycyjnego — zgodnie z rysunkiem planu, nalezy kompozycyjnie
zaaranzowac stosujac takie elementy jak na przyklad: zielen, woda, iluminacja, formy przestrzenne,
posadzka, mata architektura, itp.;

3) ustala sig¢ strefe dostaw towarow w terenie otwartym z wjazdem nr 1 od ulicy Ptk Stanistawa Dabka oraz
strefe dostaw wewnatrz zabudowan centrum handlowo — ustugowego z wjazdem nr 3 od ulicy Ogoélnej —
zgodnie z rysunkiem planu;

4) ustala si¢ strefe¢ zieleni izolacyjnej, o zrdéznicowanej wysokosci od niskiej do wysokiej (wskazane
gatunki zimozielone), w czgéci potudniowej iod strony wschodniej terenu UC, celem ograniczenia
ucigzliwo$ci oddziatywania centrum handlowo — uslugowego na zabudowg mieszkaniowa, zgodnie
z rysunkiem planu;

5) droge pozarowa, ktorej lokalizacje wskazano w rysunku planu, nalezy prowadzi¢ przez teren UC po
wschodniej stronie zabudowan centrum handlowo—uslugowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) teren UC nalezy zagospodarowywac w ramach jednego przedsigwzigcia inwestycyjnego.
9. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

2) zabudowe moze stanowi¢ obiekt jednogabarytowy lub zespodt obiektow usytuowanych w granicach
dziatki budowlanej, stanowiacy zgrang kompozycyjnie i funkcjonalnie catos¢;

3) ustala si¢ wysokos¢ zabudowy — od 12 do 25 m, z jej gradacja od najnizszej na skraju potudniowym od
ulicy Wislickiej, do najwyzszej w narozniku ulic Ogoélnej i Ptk Stanistawa Dabka — 1 kondygnacja
podziemna i od 1 do 4 kondygnacji naziemnych;

4) standard i kompozycja elewacji musi uwzglednia¢ ekspozycje¢ od ul. Ptk Stanistawa Dabka i ul. Ogolnej;

5) ustala si¢ nastgpujace dtugosci elewacji:



a) dtugos¢ elewacji zabudowy od ulicy Ptk Stanistawa Dabka — okoto 233m;
b) dtugos¢ elewacji zabudowy od ulicy Ogolnej — okoto 170m;

6) nalezy zaakcentowa¢ naroznik zabudowy na skrzyzowaniu ulic Ptk Stanistawa Dabka i Ogolnej—
w rysunku planu wskazano lokalizacje akcentu kompozycyjnego i gldownego pieszego wejscia;

7) ustala si¢ ksztatt dachu — ptaski.
10. Zasady i warunki podzialu nieruchomosci :
1) ustala sig, ze teren UC stanowi jedna dziatkg¢ budowlana;

2) wydzielenie nowych dziatek geodezyjnych nie moze wyklucza¢ Iub stanowi¢ utrudnienia dla
kompleksowej rozbudowy centrum handlowo — ustugowego.

11. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala si¢ obstugg komunikacyjng terenu od ulic: Ptk Stanistawa Dabka i Ogolnej oraz wylacznie piesza
obstuge od ulicy Zyrardowskiej, oznaczonej w rysunku planu symbolem KDL 1/2;

2) ciagi komunikacyjne jezdne dla klientow centrum handlowo — ustugowego z wjazdem na parkingi nalezy
prowadzi¢ przez teren UC wzdluz ulic Ptk Stanistawa Dabka i Ogolnej, poprzez zjazdy nr 2i 3 —
wskazane na rysunku planu;

a) wjazd od ul. Ptk Stanistawa Dabka prowadzony w terenie otwartym ze wzgledow bezpieczenstwa
nalezy wyptaszczy¢é — poprowadzi¢ w poziomie ulicy na odcinku umozliwiajacym bezpieczna
i wygodna kumulacje ruchu wjazdowego i wyjazdowego;

3) ciagi komunikacyjne jezdne dla zaopatrzenia centrum nalezy prowadzi¢ od ulic Ptk Stanistawa Dabka
1 Ogodlnej poprzez zjazdy nr 1 1 3 — wskazane w rysunku planu;

4) piesza dostepnos¢ komunikacyjna ustala si¢ od ulicy Ptk Stanistawa Dabka, oraz od naroznika ulic Ptk
Stanistawa Dabka 1 Ogolnej, wskazana na rysunku planu jako glowne piesze wejscie do centrum
handlowo — uslugowego w miejscu lokalizacji akcentu kompozycyjnego, atakze od strony ulicy
Zyrardowskiej, zgodnie z rysunkiem planu;

5) parkingi nalezy umie$ci¢ w obrgbie budynku.
12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury technicznej:
1) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ jako podziemne, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ na dziatkach wydzielonych
z mozliwos$cia dojazdu lub jako wbudowane na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych;

3) teren znajduje si¢ w obszarze Aglomeracji Elblag, dlatego tez $cieki komunalne nalezy odprowadzaé¢ do
zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej;

4) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczna, gaz, zasilanie w cieplo, odprowadzanie wod opadowych oraz
wywoz odpadow nalezy realizowaé¢ wylacznie w ramach systemoéw obstugujacych miasto oraz zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

5) wyklucza si¢ stosowanie rozwigzan tymczasowych i przejSciowych, niezgodnych =z ustaleniami
niniejszej uchwaty i przepisami odrgbnymi;

6) w przypadku kolizji w/w sieci zprojektem zabudowy nalezy dokonaé¢ ich przelozenia na koszt
inwestora;

7) szczegotowe dziatania w zakresie infrastruktury technicznej powinny by¢ okreslone na podstawie
warunkow technicznych dla przedsigwzie¢ inwestycyjnych zuwzglednieniem niniejszych ustalen
i przepiséw odrgbnych.

13. Stawke procentowa, o ktorej mowa w § 6 pkt. 8 ustala si¢ dla terenu UC w wysokosci 30%.
§ 9. Karta terenu MWU, Powierzchnia terenu ok. 0,29 ha

1. Ustala sig¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub ustugowej, oznaczony na rysunku
planu symbolem MWU.



2. Przeznaczenie podstawowe terenu:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub/i uslugowa nie stwarzajaca uciazliwosci dla funkcji
mieszkaniowej (w obrgbie terenu i poza nim) wraz z garazem podziemnym.

3. Przeznaczenie uzupelniajace terenu:
1) obstuga komunikacyjna w zakresie drog dojazdowych i miejsc postojowych;
2) zielen towarzyszaca obiektom budowlanym;
3) sieci i obiekty infrastruktury techniczne;.
4. Warunki jakie musi spetlnia¢ przeznaczenie uzupetniajace terenu:
1) musi zapewnia¢ petng obstuge komunikacyjna dla catego terenu MWU;

2) musi by¢ dostosowane przestrzennie i funkcjonalnie do przeznaczenia podstawowego, by¢ zgodne ze
stosownymi przepisami odrgbnymi oraz ustaleniami niniejszego paragrafu uchwaty.

5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) okres$laja je ustalenia zawarte w ust.71 8 ;
6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala si¢ wymog ochrony akustycznej zgodnie z przepisami odrgbnymi i szczego6lnymi;

2) dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowaé przekroczen standardow jakosci §rodowiska okre§lonych
w przepisach odrgbnych i szczegodlnych dotyczacych ochrony $rodowiska, ani by¢ zrodtem uciazliwych
oddziatywan pogarszajacych warunki zycia mieszkancow poza terenem lub lokalem, dla ktorego
uzytkownik ma tytul prawny;

3) nalezy zachowac istniejaca zielen.
7. Zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania dziatki budowlanej:
a) maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowanej — 50%;
b) minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej — 15%;
¢) intensywnos$¢ zabudowy — 1,0<In<2,5;
d) minimum 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie w garazu podziemnym:;
¢) minimum 5 miejsc parkingowych na 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu ushugowego;

2) ustala si¢ stefg zieleni izolacyjnej o zréznicowanej wysokosci od niskiej do wysokiej (wskazane gatunki
zimozielone) od strony terenu UC, celem ograniczenia uciazliwosci oddziatywania centrum handlowo —
ustugowego na zabudowe mieszkaniowa.

8. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) ustala sig nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy nie przekraczajaca 17m — 1 kondygnacja podziemna i 5 kondygnacji
naziemnych;

3) ustala si¢ ksztatt dachu — ptaski.
9. Zasady i warunki podzialu nieruchomosci:

1) teren MWU stanowi jedna dziatke budowlang zgodnie z § 5 niniejszej uchwaty.
10. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

1) ustala sie obstuge komunikacyjna terenu od ulicy Zyrardowskiej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDL 1/2, poprzez wskazany w rysunku planu kierunek pieszo — jezdnej obshlugi terenu
MWU;



2) wszelkie funkcje zwiazane zobstuga parkingowa iwewngtrzna komunikacja, nalezy realizowaé
w granicach terenu MWU.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:

1) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ przez teren MWU jako podziemne, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi;

2) kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ na dziatkach wydzielonych
z mozliwo$cia dojazdu lub jako wbudowane na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) teren znajduje si¢ w obszarze Aglomeracji Elblag, dlatego tez $cieki komunalne nalezy odprowadza¢ do
zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej;

4) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczna, gaz, zasilanie w ciepto, odprowadzenie wod opadowych oraz
wywo6z odpadéw komunalnych nalezy realizowa¢ wytacznie w ramach systemow obstugujacych miasto;

5) wyklucza si¢ stosowanie rozwigzan tymczasowych iprzejSciowych, niezgodnych z ustaleniami
niniejszej uchwaty i przepisami odr¢gbnymi;

6) w przypadku kolizji w/w sieci z projektem zabudowy, nalezy dokona¢ ich przetozenia na koszt
inwestora;

7) szczegbtowe dziatania w zakresie infrastruktury technicznej powinny by¢ okreslone na podstawie
warunkow technicznych dla przedsigwzigé inwestycyjnych z uwzglednieniem niniejszych ustalen.

12. Stawke procentowa, o ktorej mowa w § 6 pkt. 8 ustala si¢ dla terenu MWU w wysokosci 30%.
§ 10. Karta terenu KD Powierzchnia terenu ok. 0,21 ha.
1. Ustala si¢ teren komunikacji publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KD.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania i obstugi komunikacji:
1) ulica lokalna:

a) ustala si¢ linie rozgraniczajace fragmentu ulicy Zyrardowskiej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem KDL 1/2:

- ulica jednojezdniowa o dwoch pasach ruchu;
- chodniki i §ciezki rowerowe obustronne.
3. Przeznaczenie dopuszczone terenu:
1) sieci i obiekty infrastruktury techniczne;j.
4. Warunki jakie musi spelnia¢ przeznaczenie dopuszczone terenu:

1) nalezy realizowaé bez kolizji z przeznaczeniem podstawowym iw zgodzie z odrgbnymi przepisami
drogowymi.

5. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) przestrzen komunikacji publicznej winna by¢ funkcjonalna z dobrze wkomponowana zielenia.
6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nalezy zachowac¢ istniejaca i wprowadza¢ nowa zielen, zgodnie z przepisami odrgbnymi i ustaleniami
niniejszej karty;

2)ulica winna zawiera¢ rozwiazania ograniczajace uciazliwo$ci zwiazane z hatasem komunikacyjnym
i emisja pytow dla sasiadujacej zabudowy;

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) przestrzen komunikacji publicznej winna by¢ funkcjonalna z dobrze wkomponowana zielenia.

8. Zasady zagospodarowania terenu:



1) zakazuje sig realizacji obiektow budowlanych, z wyjatkiem: urzadzen technicznych ulic oraz zwigzanych
z utrzymaniem i obstuga ruchu; natomiast dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci uzbrojenia terenu w zgodzie
z odrgbnymi przepisami drogowymi;

2) okreslono w ust.2 niniejszej karty.
9. Zasady podziatu nieruchomosci:
1) nie ustala sig.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) przebieg sieci infrastruktury technicznej prowadzony w liniach rozgraniczajacych ulic musi by¢ zgodny
z obowiazujacymi przepisami drogowymi;

2) szczegotowe dziatania w zakresie infrastruktury technicznej powinny by¢ okreSlone na podstawie
warunkow technicznych dla poszczegolnych przedsigwzigé inwestycyjnych.

11. Stawke procentowa, o ktorej mowa w § 6 pkt. 8 ustala si¢ dla terenu KD w wysokosci 30% .

Rozdzial 3
PRZEPISY KONCOWE

§ 11. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Elblaga.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Elblagu

Jerzy Wecisla



Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XV/395/2012
Rady Miejskiej w Elblagu
z dnia 29 maja 2012 r.

Rysunek planu
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XV/395/2012
Rady Miejskiej w Elblagu
z dnia 29 maja 2012 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Centrum Handlowego
"OGRODY" w Elblagu

Rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu Centrum Handlowego ,,Ogrody” w Elblagu na etapie wylozenia projektu
planu do publicznego wgladu.

W trakcie wytozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Centrum
Handlowego ,,Ogrody” w Elblagu do publicznego wgladu w okresie od dnia 13 lutego do dnia 13 marca
2012 roku oraz w terminie wnoszenia uwag wyznaczonym w ogloszeniu na dzien 13 kwietnia 2012 roku,
zgodnie z procedura okreslong wart. 17 pkt. 11 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z. Nr 80, poz. 717 zp6zn. zm.) do projektu planu nie
whniesiono zadnej uwagi.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Elblagu

Jerzy Wcisla



Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XV/395/2012
Rady Miejskiej w Elblagu
z dnia 29 maja 2012 r.

sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu Centrum Handlowego
"OGRODY" w Elblagu

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktéore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art.20 ust.l1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, ze zm.), art. 7 ust.1, pkt.2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) Rada Miejska w Elblagu rozstrzyga,
co nastepuje:

Z ustalen zawartych w uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu Centrum Handlowego ,,Ogrody” w Elblagu oraz przeprowadzonej analizy i wykonanej prognozy
skutkow finansowych uchwalenia planu wynika, iz jego przyjecie oraz realizacja zapisanych w nim zadan
z zakresu infrastruktury technicznej nie pociaga za soba wydatkow z budzetu gminy.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Elblagu

Jerzy Wcisla





