Uchwata Nr VI1/129/2011
Rady Miejskiej w Elblagu

z dnia 26 maja 2011 roku

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowanmzestrzennego wydzielonego
terenu w osiedlu Zakrzewo w Elbigu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 m&@a3 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 20038M0\poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41 |
Nr 141, poz. 1492; z 2005r. Nr 113, poz. 954 i R®,1poz. 1087; z 2006r. Nr 45, poz. 319 i
Nr 225, poz. 1635; z 2007r. Nr 127, poz. 880; z800Ir 123, poz. 803; Nr 199, poz. 1227,
Nr 201, poz. 1237; Nr 220, poz. 1413; z 2010r. Ky @0z. 124; Nr 75, poz. 474; Nr 106,
poz. 675; Nr 119, poz. 804; Nr 130, poz. 871; 1MB, poz. 996; Nr 155, poz. 1043; z
2011r. Nr 32, poz. 159) oraz art. 18 ust. 2 pkta®. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990
roku o samoradzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1592002 r. Nr 23 poz. 220;
Nr 62 poz. 558; Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1291214 poz. 1806; z 2003 r. Nr 80 poz.
717, Nr 162 poz. 1568; z 2004 r. Nr 102 poz. 1085116 poz. 1203, Nr 167 poz. 1759; z
2005 r. Nr 172 poz. 1441, Nr 175 poz. 1457; z 2006 17 poz. 128, Nr 181 poz. 1337; z
2007 r. Nr 48, poz. 327; Nr 138, poz. 974, Nr 19&. 1218; z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr
223 poz. 1458; z 2009 r. Nr 52 poz. 420, Nr 15%,. d@241 oraz z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i
146, Nr 40, poz.230 i Nr 106, poz. 675), stwierdzage plan nie narusza ustal&tudium
uwarunkowa i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego gminymiasta Elkig
przyjetym uchwah Nr XXXI11/825/2006 Rady Miejskiej w Elkigu z dnia 26 palziernika
2006 roku, zmienionym uchwaRady Miejskiej w Elbdgu Nr XXV1/580/2010 roku z dnia
21 stycznia 2010 roku), Rada Miejska w &thl

uchwala, co nastpuje:

PRZEPISY OGOLNE

§1
1. Uchwala st miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegaielghego terenu w
osiedlu Zakrzewo w Elbbu, ktérego granice, przedstawione naa@ahiku graficznym
nr 1 do niniejszej uchwatly, wyznaczaj

1) od potnocy: ul. Ogolna;
2) od wschodu: ulZyrardowska;
3) od zachodu: ul. Ptk Stanistawaylika;
4) od potudnia: ul. Walicka.
2. Rozstrzygrnicie w sprawie uwag wniesionych do projektu planietegpie jego wytgenia
do publicznego wgbu zawiera zakznik nr 2 do niniejszej uchwaty.



. Rozstrzygngcie o sposobie realizacji zapisanych w planie iyeps z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nate do zada wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania zawiera zgiznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§2

. Integralm czescia uchwaty jest zakcznik graficzny nr 1, tj. rysunek planu w skali 1:
1000.
. Nastpujace oznaczenia graficzne w rysunku plaawlsowhzujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru oldego planem;

2) linie rozgraniczajce tereny o réinym przeznaczeniu lub #idych zasadach
zagospodarowania;

3) symbole literowo — cyfrowe przypardkowane poszczegdllnym terenom;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) miejsce prowadzondgiezki rowerowej w wydzielonych terenach komunikaciji;
6) lokalizacja akcentu w kompozycji urbanistycznej.

§3

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale, planie, rysunku planubez dodatkowych okéken — rozumie sj przez to
odpowiednio: niniejsz uchwat, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
uchwalony niniejsz uchwah oraz rysunek planu stanawy zahcznik graficzny do
niniejszej uchwaty;

2) przepisach szczegotowych -oznacza to inne przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu temen wynikaace z
prawomocnych decyzji administracyjnych;

3) powierzchni terenu biologicznie czynnej— rozumie s przez to grunt rodzimy
pokryty raslinnoscia oraz wod powierzchniow na dziatce budowlanej, a tak 50%
sumy nawierzchni taraséw i stropodachéw, adeonych jako stale trawniki lub
kwietniki na podiau zapewniajcym ich naturala wegetagj, o powierzchni nie
mniejszej nt 10nf;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy —oznacza to liri ograniczajca teren, na ktorym
nie mog@ by¢ wznoszone obiekty budowlane, na ktére wymagant yegskanie
pozwolenia na budoyy z wylaczeniem ogrodze drog i dojazdow oraz ugdzen
miejskiej infrastruktury technicznej.

5) powierzchni zabudowy— rozumie si przez to powierzchaipod budynkami.

6) budynku — naley przez to rozumie taki obiekt budowlany, ktory jest trwale
Zwigzany z gruntem, wydzielony z przestrzeni za paneegrod budowlanych oraz
posiada fundamenty i dach;

7) wysokasci budynku:

a) wyrazonej w metrach — natg przez to rozumie pionowy wymiar budynku,
liczony od poziomu terenu przy najej potazonym wegciu do budynku do gornej
krawedzi $ciany zewntrznej, gzymsu lub attyki w przypadku dachow ptabki
badZz do najwyej potazonej krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu potaci
dachowych w przypadku dachow stromych (nie dotyéayw szczegOlnei
akcentow architektonicznych i masztéw);

b) wyrazonej w liczbie kondygnacji — nalg przez to rozumie liczbe kondygnaciji
nadziemnych projektowanych budynkéw w rozumienizepisOw szczegoélnych.



8) akcencie w kompozycji urbanistycznej- oznacza to podkskenie miejsca poprzez
zastosowanie wpzej zabudowy nafoika oraz zastosowanie wyidiajacej Sk
architektury zabudowy.

9) ustugach nie zakiécagcych funkcji mieszkaniowej — naley przez to rozumie
dziatalng¢ ustugows, ktorej prowadzenie nie powoduje przekroczenianddadOw
emisyjnych przewidzianych dla zabudowy miesikasj;

10)standardach emisyjnych— w rozumieniu przepisow Prawo ochramgdowiska,;

11)powierzchni sprzeday — naleey przez to rozumie t¢ czes¢ ogolnodosipnej
powierzchni obiektu handlowego stanaeggo calé¢ techniczno — iytkowa,
przeznaczonego do sprzegaletalicznej, w ktérej odbywaesbezpdrednia sprzeda
towaréw (bez wliczania do niej powierzchni ustugydstronomii oraz powierzchni
pomocniczej, do ktoérej zalicza ¢sipowierzchnie magazynow, biur, komunikacji,
ekspozycji wystawowej itp.);

12)intensywncaéci zabudowy —rozumie s¢ przez to stosunek powierzchni catkowitej
budynkoéw do powierzchni dziatki budowlanej, na kj@sk te budynki znajduaj, gdzie
powierzchnia catkowita budynkéw oznacza sysowierzchni wszystkich kondygnacii
naziemnych wszystkich budynkéw znajgimjch sé na danym terenie, liaz po
zewretrznym obrysie murow;

§4
Na obszarze obfym ustaleniami planu, ustala;$ako nadrzdny cel polityki przestrzennej:

1) ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowania dknuei otoczenia centrum
handlowo — ustugowego oraz oklenie zakresu mdiwych przeksztatce istniepcej
zabudowy.

§5

1. Ustala st podziatl obszaru oflilego planem na tereny ozrym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zabudowy i zagospodarowania, wyddeab@ rysunku planu liniami
rozgraniczajcymi i oznaczone symbolami literowo — cyfrowymi.séay zabudowy i
zagospodarowania dla wyndionych terenéw zawartea sv przepisach szczegétowych
niniejszej uchwaty.

2. Linie rozgraniczajce, o ktérych mowa w ust.1, poprowadzono po funkggrych
liniach podziatbw geodezyjnych lub najewyznaczy je geodezyjnie w projektach
podziatu gruntéw, zgodnie z rysunkiem planu.

§6
W planie okréla sk:
1) przeznaczenie terenow:
a) zabudowy ustugowej, oznaczonej na rysunku plantbsyemUC;
b) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczorgejysunku planu symbolem
MW,
c) komunikacji— drogi publiczne, oznaczone na rysupkanu symbolenKD oraz
klasy ulicy:
D — ulica dojazdowa,
L — ulica lokalna,
d) przestrzeni ogdlnodaginej, oznaczonej na rysunku planu symbokn
e) infrastruktury technicznej, oznaczonej na rysunkaunp symbolemTE .
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennegawarte w przepisach
szczegotowych uchwaty.



3) wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni ogoéinaghostch, zawarte
w przepisach szczegotowych uchwaty.

4) wymagania wynikajce z potrzeb ksztaltowania zabudowy oraz zagospodenia
terenu, zawarte w przepisach szczego6towych.

5) szczegdblne warunki zagospodarowania terendw oreenmgenia w ich kytkowaniu,
zawarte w przepisach szczegotowych.

6) zasady obstugi komunikacyjnej terenow UC.

7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technigzzeavarte w 8 8.

8) zasady ochrongrodowiska.

§7

W planie nie okréla sk, ze wzgédu na brak wyspowania na obszarze planu:

1) granic i sposobdéw zagospodarowania terenow lubktdie podlegajcych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw szczegolnychcdatych terendw gorniczych
oraz zagreonych osuwaniem simas ziemnych.

2) granic obszaréw wymaggjych przeprowadzenia scalé ponownych podziatow
nieruchomeci.

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowanizadzania i wytkowania
terenow.

4) zasad ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego.

5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoazatobr kultury wspotczesne.

§8

Ustala s¢ nastpujace zasady ksztattowania i obstugi infrastruktuightaczne;j:

1) zaopatrzenie w wag energt elektryczm oraz gaz, odprowadzenigciekOw
sanitarnych i wéd opadowych oraz usie odpadoéw statych odbywasic bedzie
wytacznie w ramach dzialggych w midcie systemoéw;

2) ogrzewanie pomieszcaenaze by realizowane :

a) z miejskiej sieci cieptowniczej,

b) z indywidualnych urzdzen grzewczych z zastosowaniem jako
czynnika grzewczego energii elektrycznej lub gazewodowego
oraz innych paliw nieugtliwych dlasrodowiska.

Ustala s¢ nastpujace warunki budowy sieci infrastruktury technicznej:
1) wszystkie sieci wykonanalery wytacznie jako podziemne;
2) urzadzenia sieciowe realizowavytacznie jako wbudowane w zabudew

PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§9

Ustalenia dla terendC (powierzchnia terenu — 5,03ha):

1.

w N

Ustala st teren zabudowy handlowo - ustugowejpowierzchni sprzedawej powyej

2000nf, oznaczonego na rysunku planu symbolem UC, z pémina tereny UC1 i

UC2. Granice terenu okila zahcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

Przeznaczenie terenu, o ktorym mowa wepist 1, to centrum handlowo — ustugowe.

Zasady zagospodarowania ter&hQ:

1) wszelkie funkcje zwizane z obstug parkingowa nalery realizow& w granicach
terenu UC,



2) naterenie UC nahy realizowa parkingi w kubaturze obiektu a@dznej liczbie miejsc
postojowych dostosowanej do potrzeb potencjalnyledntow obiektu handlowo —
ustugowego:

- 25 m.p. / 100 zatrudnionych,

- 20 m.p. / 1000Mpowierzchni sprzeds;
Cze$¢ miejsc postojowych w szczegokud dla niepetnosprawnych naleprzewidzié
na poziomie terenu;

3) powierzchnia biologicznie czynna w formie gruntwlzonego pokrytego &hinnoscia
powinna wynosi minimum 7% ;

4) gtowne wejcie do centrum handlowo — ustugowego nglelokalizowa w rejonie
skrzyzowania ulic Ptk Stanistawadbka i Ogolnej;

5) dojazdy do centrum handlowo — ustugowego halgoprowadzi z ul. Ptk Stanistawa
Dabka, ul. Ogdlnej i ze skrzpwania ul. Ogdlnej z uZyrardowsl;

6) teren UC 2 stanowi zaplecze zaopatrzeniowe centraimstpem z ul. Pik Stanistawa
Dabka,;

7) ciagi komunikacyjne zaopatrzenia na terenie UC1 ayalprowadzé w kubaturze
obiektu, dopuszczagmozliwosé zastosowania tunelu pod powierzehtarenu;

8) reklama powinna stanowelement elewacji budynku.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy na terenie UC:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodne z rysunkianu;

2) zabudowa natmika skrzyowania ul. Pik Stanistawadbka i ul. Ogdlnej, powinna
stanowt akcent w kompozycji urbanistycznej, co rgleizyska& poprzez wyniesienie
bryty budynku i nadanie mu indywidualnego wyrazu;

3) wysoka¢ obiektow kubaturowych centrunmandlowo — ustugowego nie m®
przekracza wysokaci 24 m.

5. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzenmigdoerenu UC:

1) elewacje od ul. Ptk StanistawaabBka i ul. Ogolnej winny stanowi pierzeje o
zroznicowanej, dynamiczndprmie architektonicznej;

2) nalezy zastosowaelewacje o rozrzdionej formie plastycznej;

3) nalezy zastosowamaterialy szlachetne, w szczegdloioszkio, stopy metali, kamie
cegta;

4) zaleca si powigckszenie powierzchni terenow biologicznie czynnyelktorych mowa
w 8§ 9 ust.3 pkt.3 poprzez realizacha czsci dachu zielonych taraséw z
zastosowaniem gatunkow zimozielonych;

5) zastosowane rozwdanie techniczne, w tym zwdane z wentylagj klimatyzacy i
ogrzewaniem nie magpogorszy standardow zamieszkania na terenaghesnich, a
urzadzenia nalgy zlokalizowa& wewmntrz obiektu;

6) elewacje od strony ul. Ptk StanistawalRa i Ogolnej powinny oddzietavewretrzny
ruch samochodowy na terenie UC od przestrzeni gzimi ulic.

6. Zasady ochronyrodowiska:
zabudow nalery ksztattowag i zabezpiecza tak, aby oddziatywanie terenu
centrum handlowo — ustugowego na otagzajzabudow mieszkaniow nie
przekraczato standardow ochrodrgdowiska.

§ 10
Ustalenia dla terenMW1 (powierzchnia terenu — 0,26ha):
1. Przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzimaa z towarzysga zielenh,
infrastruktun techniczi oraz obstug komunikacji w zakresie wewitrznych drog
dojazdowych i miejsc postojowych.



abkw

Wyznacza si nieprzekraczaklini¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o przebiegu
okreslonym na rysunku planu.

Wysoka¢ budynku mieszkalnego nie o przekracza5 kondygnacji.

Miejsca postojowe naty realizowa& w granicach terenu MW1.

Wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej powinna wynosninimum 20% ogolnej
powierzchni terenu.

Ustala st wymodg ochrony akustycznej zgodnie z przepisamizegélnymi jak dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamiesziarbiorowego.

§11

Ustalenia dlaMW2 (powierzchnia terenu — 3,63ha):

1.

w N

ok

N

Przeznaczenie — istnigja zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z toysaica
zielenn, infrastruktug techniczm oraz obstug komunikacji w zakresie wewitrznych
drég dojazdowych i miejsc postojowych.

Obowigzuje zakaz lokalizowania nowej zabudowy.

Dopuszcza s mazliwos¢ niewielkich przeksztalde przy zachowaniu ukladu
urbanistycznego osiedla oraz wyséio

Wskaznik intensywnéci zabudowy na terenie MW2 maksymalnie — 0,7.

Wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej powinna wynoshinimum 30% ogdlnej
powierzchni terenu.

Miejsca postojowe naty realizow& w granicach terenu MW2.

W zagospodarowaniu terenu ngle przewidzi€ sciezke rowerowa Stanowica
pofaczenie odcinkéw trasy rowerowej z ul. $kkiej poprzez ul.Zyrardowsk, z jej
kontynuacy w ul. Lubelskiej.

Ustala st wymdg ochrony akustycznej zgodnie z przepisamizegélnymi jak dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamiesz&aabiorowego.

§12

Ustalenia dla terendPO (powierzchnia terenu — 0,26ha) :

1.

Przeznaczenie — przestfizegolnodostpnadla ruchu pieszego stanawa uzupetnienie
architektury frontowej elewacji centrum handlowo ustugowego, wyposana w
elementy malej architektury, raey, kompozycje rénych form zieleni i wody oraz
posadzki i éwietlenie.

§13

Ustalenia dla terenlTE 1 (powierzchnia terenu — 0,15ha):

1.

2.

3.

Stacg prostownikow tramwajow, zlokalizowan na terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem ITE 1 przeznacza 8o zachowania.

Dopuszcza siwarunkowane wymogami eksploatacyjnymi przeksztaéce i rozbudow

w granicach #ytkowania jak na rysunku.

Granice te okrdono na rysunku planu.

§14

Ustalenia dla terenlTE 2 (powierzchnia terenu — 0,0027ha):

1.

2.

Ustala st teren infrastruktury technicznej — elektroenergatyoznaczonego na rysunku
planu symbolem ITE 2 dotychczasows/tkowanie.
Przebieg sieci elektroenergetycznej ngleachowa jako podziemny.



§15
Ustalenia dla terenlTE 3 (powierzchnia terenu — 0,0024ha):
1. Ustala st teren infrastruktury technicznej — elektroenergatyoznaczonego na rysunku
planu symbolem ITE 3 dotychczasows/ikowanie.
2. Przebieg sieci elektroenergetycznej ngleachowad jako podziemny.

8§16
Ustalenia dla terendw komunikacji i obstugi komuagk:
1. Klasyfikacg funkcjonalr i podstawowe parametry ulic ustala sastpujaco:

1) ulica oznaczona na rysunku planu symbolem KDL al2a lokalna, dwukierunkowa,
jednojezdniowa o dwodch pasach ruchu, z dwustronrgimodnikiem i $ciezka
rowerows 0 normatywnej szerokoi po zachodniej stronie jezdni;

2) ulica oznaczona na rysunku planu symbolem 1 KDD; lifica dojazdowa
dwukierunkowa, jednojezdniowa o dwoch pasach ruzhdwustronnym chodnikiem i
sciezka rowerowa 0 normatywnej szerokoi po istniegcej, zachodniej stronie jezdni;

3) ulica oznaczona na rysunku planu symbolem 2 KDD: l4fica dojazdowa
dwukierunkowa, jednojezdniowa o dwdéch pasach ruztdyustronnym chodnikiem.

USTALENIA KO NCOWE

8§17
Stawlke procentowy stuzaca do naliczania optaty od wzrostu waistonieruchomeéci w
zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodar@vairzestrzennego, pobiesana
podstawie art.36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 20R3 o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustalagsna 30% wzrostu wargoi nieruchomeéci na obszarze olgym
ustaleniami planu.

§18
Wykonanie uchwaty powierzagsPrezydentowi Miasta.

§19
Traci moc Uchwata Nr XXV/443/97 Rady Miejskiej whgu z dnia 12 czerwca
1997r. zmieniona UchwaiNr VI111/228/99 z dnia 4 czerwca 1999r. w sprawiéejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wydzielonegmu w osiedlu ZAKRZEWO w
odniesieniu do terenu znajdaggo st w granicach olgtych ustaleniami niniejszej uchwaty,
przedstawionych w zatzniku graficznym do niniejszej uchwaty.

§20

Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w &miiku
Urzedowym Wojewodztwa Warmsko-Mazurskiego.

Przewodnicgy
Rady Miejskiej w Elabu

Jerzy Wecista



